NAGYTARCSA

TELEPULESSZERKEZETI TERVE

KOZIGAZGATASI ES ONKORMANYZATI
EGYEZTETESI DOKUMENTACIO
-vizsgalati és tervi munkarészek

az Etv. 9.§ (3) bek. szerinti egyeztetési eljaras
megismeételt lefolytatasahoz-

2011. augusztus




Nagytarcsa TSZT

Projektszam: 2-05-439

Nagytarcsa teleplilésszerkezeti

készitette:

tervét

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak megbizasabol

PeaaliarY

Pest Megyei Teriilet-, Telepiilés-, Kornyezet Tervez6 és Tanacsado Kift.
Miterem: 1085 Budapest, Kéfaragé u. 9. IV. emelet

Telefon: (+36-1) 2661342, 2670508, 2677078 Telefax: (+36-1) 2667561, 2665014
E-mail: pestterv@pestterv.hu; Home page: www.pestterv.hu

A TERV ELKESZITESEBEN KOZREMUKODOK NEVSORA:

Telepiilésrendezés:

Zoldfeliiletek,
kornyezetrendezés:

Kozlekedés:

Kozmliellatas:

Orokségvédelem
része (kiilén
dokumentalva):
Orokségvédelem
része:

7 5
Y 4 /6}; I /{t’ )

Pekar Zoltan
teleplléstervezési vezetd tervezd

Mavde ol
Mandi Jozsef
vezeto terlletrendez6

tervezbvezetd taj- és kertépitész
tervezé

Rhorer Adam
miiszaki igazgatd

Hanczar Zsoltné (KESZ Kft.)
vezetbtervezd

AP 7

L 7 (L2

Bir6 Attila (KESZ Kft.)

vezetbtervez
régészeti
kotetben
Reményi Laszl6 (KOSZ)
épitészeti At L

Kovacs Miklos
telepléstervezési vezetd tervezd

Tervlap szerkesztés, grafika:

Sz6vegszerkesztés:

Irdnyit6 tervezd és projekt menedzser:

Ugyvezetd igazgato:

szakképesités: okl. varosgazdasagi izemmérnok,
okl. varosépitési- varosgazdasagi szakmérnok
épitészkamarai névjegyzéki szam: 01-3463
tervez6i jogosultsag: TT1E

szakképesités: okl. t4j- és kertépitészmérndk
épitészkamarai névjegyzéki szam: 01-5149/12
tervezdi jogosultsag: TT/T, TK és TR-1

szakképesités: okl. épitdmérndk,

okl. varosépités-varosgazdasagi szakmérnok
mérndkkamarai névjegyzéki szam: 01-3157
tervez6i jogosultsag: K1d-1-Tell, KE-SZ, KE-T-Tell,
KO-T

szakképesités: okl. gépészmérndk,

okl. varosépitési- varosgazdasagi szakmérnok
mérndkkamarai névjegyzéki szam: 01-2418
tervezdi jogosultsag: TRe-T, TRh-T, TRv-T

szakképesités: okl. épitbmeérndk
mérndkkamarai névjegyzéki szam: 01-2456
tervez0i jogosultsag: VZ-T vizimérndki tervez

Régész diploma szama: 1230/2001 (ELTE-BTK)

szakképesités: okl. épitészmérndk
épitészkamarai névjegyzéki szam: 13-0651/01
tervez6i jogosultsag: TT1
Gertheis Matyas, Makkai Krisztina, Pekar Zoltan
Pekar Zoltan

,,”//éél' j{:’}

Pekar Zoltan

telepiiléstervezési vezetd tervezd (TT/1E 01-3463)

=_4 u@@h @L}Lﬁ@

~ Schuchmann Péter

FIGYELEM! Ez a mi szerz6i jogvédelem alatt allé alkotas.
Ezért a m( részben vagy egészben torténd kdzlése, masolasa vagy médositasa
kizarélag a PESTTERYV Kift. kiilon engedélyének birtokaban lehetséges.

Budapest, 2011. augusztus

file: 0439_Nagytarcsa_ TRT_TSZT_20110804.doc = i VSN




Nagytarcsa TSZT

TARTALOMJEGYZEK:
FIGYELEMFELHIVAS! ..ottt 4
BEVEZETES ...ttt ettt ettt s 852218ttt 4
ALATAMASZTO MUNKARESZ: SZAKAGI MULEIRASOK ........ooouiiieiieieicceieeie e 5
1. ELOZMENYEK FELTARASA, ELOKESZITO MUNKARESZEK, TERVEZESI SZEMPONTOK ........ 5
2. TERSEGI OSSZEFUGGESEK .....cooviueiieeeeteeeeee ettt ettt ettt ae et n st st n s ete s ane s 7
3. FOBB TELEPULESI STATISZTIKAI ADATOK (TERULET, NEPESSEG, LAKASALLOMANY)........ 8
4. NEPESSEGPROGNOZIS .....coocviecteeeeeeeeeeee ettt a et ettt ae et ne e enesaenn e 17
5. TELEPULESRENDEZES ..ottt ettt ettt ettt ettt eseste e aensete s ateneete s eaenanenns 18
5.1, TElEPUIESSZETKEZET .......eei e ittt e ettt e e st e e e s bt e e s snta e e e e snsbeeeeansaaeessnsaneens 19
I 000 Vo [ 1 57 Uo (o] QRSOSSN 19
TN I =TV = Y = 1] - PRSP 21
5.2. TerUlet-fElNASZNAIAS. ......cccoiiiiii et e e ee e s snnaee s 24
5.2.1. Lakoterliletek (IaKASAIIOMANY) .....ccoiieiiieiiiee e e e e e e e e e s e e snreee e e e e e e e nnnes 24
L0720 I I Y [ 1 1 £ T [ | PSR 24
L N =T Y =\ 7= 1] - | PSR 25
5.2.2. Vegyes terlletek (KOZINtEZMENYEK) .....uuveiereeeiiiiiiiiieie e e e eeciiie e e e e s e s srere e e e e e s ssnraene e e e e e e e nnnes 27
L B Yo (o1 7= T [0 ]SSR 27
5.2.2.2. TEIVJAVASIAL ...ttt e e e e e e e 28
5.2.3. GazZdaSAQi tEIUIEIEK .....cciveiie ettt e e e et e e e st ae e e e entb e e e e e taeeeeaneaes 30
L7 T I Yo (o)1 7 T [0SR 30
5.2.3.2. TEIVJAVASIAL ...ttt e a e e e eaeeas 30
5.2.4. KUIBNIEYES tEITUIEIEK . ....ccii i eeieieiee ettt e s e e e e e s e r e e e e e e s e nnnnaneeeeeeeeeannes 31
L7 I I Yo [ 1 1 £ T [ | SRS 31
LI O =T Y =\ = 1] - | SR 31
5.2.5. KOZIEKEAESI tEIUIETEK .......veeeee et 31
L7 T I Y [ 1 1 £ T [ | PSR 31
5.2.5.2. TEIVJAVASIAL ...t e e e e e e e e 32
5.2.6. ZOIAEIUIBTIEK. ... ...ttt e e e e e et b e e e e e e e e e annbaseeeaaaeeaannnes 32
L7 Tt B Yo (o1 7 T [0 ]SSR 32
5.2.6.2. TEIVJAVASIAL ...ttt e e e e e a e e e aeeas 32
oI A =l o o) (=Y U] 1 (YRR 32
L2 5 B Yo [0 1 7 T [0SR 32
B.2.7.2. TEIVJAVASIAL ...ttt e e e e et e e e e e e eae s 32
5.2.8. Mezbgazdasagi terlQletek .........ooovivivieiiiiii e 33
L7 & 5 I Yo [ ] 1 £ T [ | 33
5.2.8.2. TEIVJAVASIAL ..ot e e e e e e e e e e 33
5.2.9. VizgazdaAlKOAASi tEIUIELEK .......eiiieeeiiiciieii e e e e e e e e e s e s s ae e e e e e e e nnnes 33
L7 S I Yo [ 1 1 £ T [ | SRR 33
5.2.9.2. TEIVJAVASIAL ...t e e a e e e 33
6. ATERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJA......... 33
AN o] 1 £ To o RSP 33
6.2. Tervjavaslat és a tervi megoldasok GSSZNANG)a .......cccuuvieiiiiiieiiiiie e 39
7. TELEPULESI ERTEKVEDELEM .....oovitiicteceee ettt ettt eae et s stene st n et ans 43
7.1. Mavi értékek védelme, 6rokségvédelmi hatadstanulmany ..., 43
A0 T Y 2 - 1 - | PP 43
7.1.2. VAIOZLAtAST SZANAEKOK ......eeiiiiiiiiiiiiiee ettt e 46
7.0.3. HAASEIEMZES. ....cii ettt e e s st b e e s et b e e e anbb e e s anbee e e e nntes 47
A R @ 11CY4= {0 o | = [ OO 48
7.2. TQji s természeti ErtEKVEAEIEM ...........eeiiiieee e e e e e ee s 49
A7 T Y [ 1 5T T [ | PP 49
T.2.2. TEIVJAVASIAL ...ttt e e e e ettt et e e e e e s e bbb e e e e e e e e e aanbaeaeaaaaeeaaane 50
8. TAJRENDEZES ES KORNYEZETALAKITAS ....ooviiiicteeeeeeeeeee et 50
8.1. EQNajlati A0OISAGOK. .......c.eovevereeeieeeeeteeeeteeete e eteeeete et et te et eaeete e et eseeteseseeseste s eteseseeseteesaseenenenas 50
8.2. A felszini és a felszin alatti VIZEK VEABIME........ccuiiiiiiiiiii ettt 50
8.3. AtermOfOId VEARIME ..ottt e e e e e e e e e e e e e e e e e e nnneeeas 50
8.4. El6vilag, 6kologiailag Ertekes terllEteK...............c.oveviviveveeeeeeeeeeeeeeeececeeec e 51
8.5. A telepllési KOrNyezet VEAEIME ...t r e e s e s 51
8.5.1. HUllAdEKGAZAAIKOUAS ..........evveeeiee ettt s s e e e e e e et e e e e e e e e snnaeneeaeeeeennnes 51
8.5.2. Alleveg® tisztasaganak VEdelme............cooviviiiiiiiiiiii 51
8.5.3. Zaj- és rezgésartalmak elleni VEAEIEM ..........ccocuiiiiiiei e 52
8.5.4. ZOIAterlletek fEJIESZIESE .....uuuiiiiei et e e e e e s e e e e e e e s e 54

file: 0439_Nagytarcsa_ TRT_TSZT_20110804.doc =i ISRV 2



Nagytarcsa TSZT

T = 1o (o o F= T 1S 1AV = TT= 1 (S 54
8.7. Tajékoztatd a kOrnyezeti VIZSQAIALrOl........ccoeeeii i 54
0. KOZLEKEDES.........ctitiiteteieisttieie ettt ettt es ettt s ettt s st e st e e s et n e senes 55
LS 0 I 2 [0 1 £ T [ ]SS 55

S I =T V] = Y= U1 - S 55

10. KOZMUVESITES ...ttt sttt 57

LO.1. VIZEIALAS ...ttt e e e e e e et e e e e e e e e et bbb e e e e e e e e s enbbabeeeaeeeeeantrraeens 60

10.2. SZENNYVIZ EIVEZEIES ....covvveei ettt ettt ettt e sttt e e st e e e e st e e e e stbeeeeasbaeeeesnsbaeeeansbeeaeanes 61

10.3. CSAPAUEKVIZ EIVEZEIES .....eiiiiiiiie ettt ettt ettt e e et e e e e bt e e e s stbe e e e asbbaeeesnsaaeeesnsreeeeanes 61

10.4. ENEIGIAEIALAS ....eeeivveeeeiiiiie e ettt e sttt e e e st e e e s tbee e e s tbeeaeastbeeaesssbeeeeaasbaeeeaasbaeeeensreeaeanns 62

10.4.1. VIllamOoSENErgial EIIATAS ........c.ueviiiiiiie ittt e e e e sbre e e et ae e e e nntae e e e nnraeaeenneaes 63
OB o] o [ T2 V=] | =1 = 1SR RR 63
10.4.3. Megujulo energiahordozé hasznositasi Iehet6SEg......coooveveeeeiieiiiiiieece e, 64
10.5. EleKtronikus NirKOZIES ........ccooiiiiii ittt st e e e bbeeeeanes 64
10.5.1. Vezetékes hirkdzI€si [EteSItMENYEK .........cccviiiiiiee e 64
10.5.2. Vezeték nélkili hirkdzI€si [EteSItMENYEK .........oovviiiiiiiiiece e 65
JOVAHAGYANDO MUNKARESZ ..ottt ettt ssss st sss s sesesasnsesees 66
A TELEPULESSZERKEZETI TERV ...oouviiiuieeitetcteeeete et ee et es et es st tess s ssesess s ssesesnesssesessenssanns 66
A TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT JAVASLATA ...c.coooveveereeae. 66
M-1 MELLEKLET: A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA .......ociiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen 66
QI =LY I 2 @ LS PERPPPRR 80
TERVLAP JEGYZEK:
-Jovahagyand6 munkarészek-
Rajzszam Rajz megnevezése Méretarany
TSZT Telepllésszerkezeti, tajrendezési, kdrnyezetalakitasi és kozlekedési terv m=1:8.000
-Aldtdmaszté munkarészek-
Rajzszam Rajz megnevezése Méretarany
AT Alaptérkép a rqédos.ité\..ss:allérintett terlletek igazgatasi tertileten beliili m=1:8.000
elhelyezkedésének jeldlésével
TSZJAV | Telepillésszerkezeti tervi jogi allapot vizsgalata m=1:8.000
Tervjavaslatok:

TFSZT | Tavlati fejlesztési, teriilet-felhasznalas valtoztatasi szandékok tervlapja m=1:8.000
KF-A Kbzmifejlesztési javaslat: atnézeti helyszinrajz m=1: 8.000
KF-V Kbzmifejlesztési javaslat: vizellatas m=1:6.000

KF-SZ Kbzmifejlesztési javaslat: szennyvizelvezetés m=1:6.000

KF-CS | Kézmiifejlesztési javaslat: felszini vizelvezetés m=1:6.000
KF-E Kézmiifejlesztési javaslat: energia kdzmiivek m=1:6.000

Budapest, 2011. augusztus
file: 0439_Nagytarcsa_ TRT_TSZT_20110804.doc a2 -l 3




Nagytarcsa TSZT

FIGYELEMFELHIVAS!

A targyi terv egyeztetési folyamata 2009 6ta tart. A Pest megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatala
Allami_Féépitész 2011 junius 27-i keltii lequtobbi észrevétele alapjan feltétleniil szilkség van arra,
hogy az dnkorméanyzat a telies tervdokumentaciét Gjra egyeztesse le az Etv. 9.8 (3), (4) és (6)
bekezdéseiben rogzitett egyeztetési fazisok megismétlésével. A terv jovahagyasa csak ezen
egyeztetési eljaras lezarasat kovetéen valik lehetségessé.

Ennek megdfeleléen ez a dokumentacio a terv Etv. 9.§ (3) bekezdésében rdgzitett egyeztetési fazis
megsimételt lefolytatasara készilt el! E dokumentacidba bedolgoztuk a kordbbi egyeztetési
fazikokban résztvett szervezetek és az Onkormanyzat észrevételeit. A dokumentaciéban tehat a
korabbi javaslatoknak és dontéseknek megfeleléen atjavitott munkarészek talalhatdak!

Felhiviuk a figyelmet arra is, hogy a tervezés soran a most dokumentalt TSZT-vel parhuzamosan
killobn kotetben a HESZ és az SZT is késziil. Mivel a két munka tartalmilag telies atfedésben van
egymassal ezért az alatamaszté munkarészeket mindkét feladatra kiteriedéen ebben a kotetben
dokumentaltuk, igy értelemszeriien a HESZ és az SZT dokumentacidjaban kiilén nem ismételtiik meg
azokat. Az elkilonitett dokumentalas célia a telepilésszerkezeti terv _elvalasztidsa a helyi épitési
szabalyzattél és szabalyozasi tervt6l eléseqitve ezzel a tervek véleményezését, jovahagyasat és
alkalmazasat.

BEVEZETES

Az e munka targyat képezd, Nagytarcsa Kozség telepllésszerkezeti tervét, helyi épitési szabalyzatat
és szabalyozasi tervét, az dnkormanyzat megbizasabdl cégink a PESTTERV Kft., a 2005 elsé
negyedévének végeén kotott tervezési szerz6dés alapjan és keretei k6zo6tt végzi. A telepuléstervezési
munka 2005. méasodik negyedében az adatbeszerzésekkel, illetve az 6nallban nem dokumentalt
szakagi helyszini vizsgalatokkal indult.

A terv elkészitésének célja az volt, hogy a 2001-ben késziilt jelenleg is hatalyos telepulésszerkezeti

terv és szabalyozasi terv a megvaltozott dnkormanyzati igényeknek megfeleléen korszerisitésre

keriilion, a modositott OTEK jelkulcsnak megfeleléen atszerkesztésre keriilion és az id6kdzben
elkészilt szabalyozasi tervek is beillesztésre kerlljenek. A targyi tervezési szerz6dés és tdbbszori
modositasa alapjan a tervezési munka kiindulasként megszabott feladatai:

a) atelepulésfejlesztési koncepcid készitésében vald szakmai kézrem(ikddés;

b) a telepllésszerkezeti terv (tovabbiakban TSZT); a teljes igazgatasi terlletre elkészilt
szabalyozasi terv (tovabbiakban SZT); és a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban HESZ)
korszerisitése és az Uj elképzeléseknek megfeleld részleges modositasa;

c) a teljes tervanyag maédositott OTEK-nak megfeleld atszerkesztése és digitalis formaban torténd
feldolgozasa;

d) a korabban elkészilt és jovahagyott 9 db részterlletre sz6l6 szabalyozasi terv megoldasainak
beillesztése a teleplilés egészére sz6l6 SZT-be;

e) a sportpalya megkozelitését szolgald kozterilet-szabalyozas adatszolgaltatas alapjan toérténd
rogzitése;

f) a honvédségi (Petdfi) lakotelep és a tervezett Uj dvoda szabdlyozasi tervének el6készitése (csak
szerkezeti tervi szintl el6készités készll, a késdbb elkészitendd részletes szabalyozasi terv
megalapozasara);

g) a mar eddig meghozott énkormanyzati terilletatsorolasi dontések tervbeillesztése igény és
lehetéség szerint;

h) kornyezeti vizsgalat és értékelés elkészitésének sziikségességét megallapitd el6készitd
eljarasban valo tervezdi k6zremiikddés;

i) a Fels6- és az Als6-székesen tervezett iparteriletek, az M31-t6l K-re, a Szbél6k-aljan-tervezett
kereskedelmi-szolgaltaté terlletek, illetbleg az Alsé-réten tervezett lakéterllet-bévités
megvaldsitasadhoz szikséges tervi megoldasok kidolgozasa.

j) a kordbban hatalyos tervel6zményként atadott SZT-k és TSZT moddositasokat a tervezés
szempontjabdl kiindulasi alapként kell tekinteni azzal, hogy a DINP altal mar jelzett, Gn orszagos
Okoldgiai halozatba tartozo teriiletek nem lehetnek beépitésre szant terliletek és épitési dvezetek,

k) a modositott tervben atsorolasra tervezett teriiletek nagysaganak a BATrT altal biztositott Gn. 3%-
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0s atsorolasi keretek kdzott kell maradnia,

I) a kozigazgatasi hatartdl mért 200 m-es savban a mostani tervezés soran (j beépitésre szant
tertlet nem jeldlhet6 ki,

m) a korabbi tervekben tartalékteriletként jeldlt és a 2009-es terv valtozatban visszamin@sitésre
szant teruletek terilet-felhasznalasa a korabbi tervekben rogzitetteknek megfeleléen valtozatlanul
be kell sorolni a korabbi tartalékterileti besorolasuknak megfelel6 terllet-felhasznalasba, azaz
visszaminGsitésre nem kerllhet sor. Tehat a korabban tervezett visszaminésitések utani
atcsoportositas sem alkalmazhato,

n) az un. hidraulika teriiletét nem lehet gazdasagi teriiletként megjeldlni, marad kozlekedési teriilet,

0) azokat a fejlesztéseket, amelyeket a fentiek miatt nem lehet a TSZT-be és az SZT-be beilleszteni,
a tavlati fejlesztési elképzelések bemutatasat szolgalo terviapra at kell vezetni,

p) az egyéb szempontok vonatkozasdban a korabbi dnkormanyzati déntéseknek és a kbzigazgatasi
szervek altal adott észrevételekben foglaltaknak megfeleléen kell eljarni,

A fentieken tulmenden a teleplilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv valamint a helyi épitési

szabalyzat kidolgozasanak részét képezi a 4/2003.(11.20.) NKOM rendeletnek megfelels, a telepiilés

egeészeére kiterjed6 orokségvedelmi hatastanulmany elkészitése is.

A munka elkészitésének célja az, hogy a mdédosult dnkormanyzati elképzelések jelenjenek meg a
modositott tervben, illetve a napi épitési hatésagi munka alapjan lesz{irt tanulsagok is keriljenek
beépitésre az anyagba. Ezek az igények azonban természetesen csak az egyéb jogszabdlyi
kovetelményekkel dsszhangban jelenhetnek meg a mddositott tervben. Ezért a munka elkészitése
soran a megjelent igényeket szirtik a jogszabalyi lehetéségekkel.

ALATAMASZTO MUNKARESZ:
SZAKAGI MULEIRASOK

1. ELOZMENYEK FELTARASA, ELOKESZITO MUNKARESZEK, TERVEZESI
SZEMPONTOK

e TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO

A tervezést az e tervezés elsd Utemében elkésziilt, a telepilésszerkezeti terv és a szabalyozasi terv

elkészitését megalapozo telepulésfejlesztési koncepcid 6nkormanyzati jovahagyasa teszi lehetévé. E

koncepciét a kdzség Onkormanyzatanak képviselb-testilete a 18./2006 (lI1.18.) OK. hatarozattal

hagyta jova. Az altalanos és részletesebb tervezési szempontok a telepuilésfejlesztési koncepcidban
keriiltek meghatarozasra. A telepilésfejlesztési koncepcié Iényegesebb megallapitasai:

- Nagytarcsa Kozség jelenlegi térségi kapcsolatai, jelentésége és szerepe a telepiilés fejlédésével
parhuzamosan alapvetéen ne valtozzon meg. A telepulés méretndvekedése esetén is maradjon
telepulési alapellatasokat teljes korlien biztositd, a kdrnyezetd telepllésekkel j6 kapcsolatokat
apold, de a magasabb szintli szolgaltatasok esetén mas telepilések ellatasara tamaszkodd
agglomeracios kozség.

- Nagytarcsa Kbézség a tavlatban legyen egy legfeljebb 6.000 f& lélekszamu és a népesség jo
szinvonall ellatdsdhoz sziikséges szolgéaltatasokkal és intézményekkel illetve munkahelyekkel
rendelkez6 fenntarthatd, komfortos és élhet6 teleplilés.

- A teleplilés fejlesztése soran az orszagos (MO, M31) és helyi jelentéségl kozuthalozati
fejlesztésekre (a kozpontot tehermentesité elkerilé utvonal kialakitasara) kiilénés hangsulyt kell
fektetni. A telepulés turisztikai vonzerejének novelése érdekében a kerékparut-halozat
fejlesztésérdl is gondoskodni kell. A szennyvizelvezeté halézat teljes korl kiépitése majd a
rakotések kikényszeritése telepilési érdek. A csapadékviz-elvezetést a teleplilés egészén meg
kell oldani. A kedvezdbb telepilésarculat megteremtése miatt térekedni kell a fold feletti k6zmivek
felszin ala telepitésére.

- A telepllés meglévd miivi és természeti értékeit védeni kell. Szikség esetén a lehetéségek
flggvényében az orszagoson til akar helyi eszkdzoket is alkalmazni kell e cél elérésére.

- A telepulés fejlesztése soran térekedni kell a taji értékek megdrzésére. Ezek kozott kiemelt
szerepet kell kapjon a Szilas-patak menti nedves rétek, ligetek jelenlegi allapotanak fenntartasa.
Az MO és M31 térségében megvaldsuld, tovabba az egyéb gazdasagi célu fejlesztésekhez
kapcsolodoan térekedni kell a véderdéteriletek kiterjedésének novelésére a kedvezétlen
kérnyezeti hatdsok mérséklése és a telepiilésszerkezet tovabbtagolasa érdekében. A kdzség
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roncsolt tertileteinek rekultivaciéjardl gondoskodni kell.

A kozség teleplilésszerkezetének fejlesztése soran:

= a szikséges orszagos és helyi jelentdségl kozuthaldzati fejlesztések megvaldsulasat
tamogatni kell;

= a fejlesztések meghatarozasanal prioritast kell biztositani a kompakt terllethasznalat
kialakitasanak, a széttagoltsdg megsziintetésének, illetve a mar miiszakilag igénybevett
teriiletek hasznositasanak;

= a tervezett népességszam befogadasahoz sziikséges Uj kertvarosias lakéteriiletek az arra
alkalmas terlleteken keriljenek kialakitAsra azzal, hogy a meghatarozo teriilethasznalat
véltozatlanul a lakéteriilet maradjon a telepiilésen;
szilkséges teriileteket biztositani kell, kiilonds tekintettel a kdzségkdzpont és a sportpalya
kérnyezetére;

= az MO fejlesztési potencidljat kihasznalva a helyi munkahely-ellatottsag jelentés novelése

eérdekében jelentbés nagysagban szikséges kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terlletek

kijel6lése;

a telepiilésen meglévd kilonleges terllethasznalatokat (pl. temetd, honvédség, banya,

sportpalya) a terlilethasznalat sajatossagainak és a telepulési érdeknek megfeleléen kell

kezelni, illetve a rekreacids és zoldfellleti jellegl tertlethasznalatokat tamogatni kell;

a telepulés kodzparki, zoldfellleti ellatottsaga javitando;

a meglévé erdék tertlete nem csdkkenthetd;

a megmaradé mezdgazdasagi terlleteken belll az arra alkalmas terlleteken a kertgazdasagi

hasznalatnak kell prioritast biztositani

Mindezeket a fejlesztési elképzeléseket a telepililésszerkezeti terv készitése sordan a Budapesti
Agglomeracio teruletrendezési tervérdl szold 2005. évi LXIV. torvénnyel valé dsszhang biztositasa
érdekében vizsgalni szikséges. A telepilésfejlesztési koncepcié és a Budapesti Agglomeracio
terlletrendezési tervérdl szoéld 2005. évi LXIV térvény (BATIT) kozotti feszliliségek esetén a
késbébbiekben torekedni kell arra, hogy a BATrT-be atemelhetdk legyenek a teleplilésfejlesztési
torekvések.

TELEPULESSZERKEZETI TERVI ES SZABALYOZASI TERVI ELOZMENYEK

A munka elkészitéséhez a kdvetkezd jelenleg is érvényes kbzvetlen tervel6zményeket hasznaltuk fel:

Nagytarcsa telepiilésszerkezeti terve (VATI 2001.) 57/2000. (X. 16.) OK. hatarozat.

Nagytarcsa szabalyozasi terve és helyi épitési szabalyzata (VATI 2001.) 4/2001.(1V.2) OK.
rendelet.

Nagytarcsa Oreg-hegyi lakoteriilet szabalyozasi terve (Szasz+Szasz 2002.) 8/2002/.(V.15) OK.
rendelet. (HESZ modositast tartalmaz és a HESZ mellékleteként a szabalyozasi terviap |1ép
hatalyba, illetve a szerkezeti terv médositasa tértént meg.) E rendelet médositasra kertilt a 6/2005
(111.2.) OK rendelettel.

Nagytarcsa Vadvirag u. — Zéldmez6 u. — Szilas-Patak altal hatarolt terulet szabalyozési terve
(Szasz+Szasz 2002.) 12/a/2002.(VI. 17.) OK. rendelet. (Nem tartalmaz HESZ mddositast, csak a
HESZ mellékleteként a szabalyozasi tervlap lép hatélyba, illetve a szerkezeti terv médositasa
tortént meg.)

Nagytarcsa Népfiskola mogotti lakotertlet szabalyozasi terve (Szasz+Szasz 2001.) ismeretlen
szamu rendelet. (Nem tartalmaz HESZ modositast, csak a HESZ mellékleteként a szabalyozasi
tervlap lép hatalyba.)

Nagytarcsa viztorony kérnyezete lakoterllet szabalyozasi terve (Szasz+Szasz 2001.) 17/2001.
(X11.10.) OK. rendelet. (HESZ modositast tartalmaz és a HESZ mellékleteként a szabalyozasi
tervlap 1ép hatalyba, illetve a szerkezeti terv modositasa tortént meg.) E rendelet médositasra
kerult (Szasz+Széasz 2005.) a 20/2005 (V.25.) OK. rendelettel.

Nagytarcsa Also-rétek-dild lakoterllet szabalyozasi terve (Szasz+Szasz 2003.) 7/2003. (111.21.),
illetve 11/2003. (VI.11.) OK. rendeletek. (Nem tartaimaz HESZ modositast, csak a HESZ
mellékleteként a szabalyozasi tervlap Iép hatalyba, illetve a szerkezeti terv modositasa tortént
meg.)

Nagytarcsa Jokai utca alatti lakoteriilet szabalyozasi terve (Szasz+Szasz 2004.) 2/2004.(111.04.)
OK. rendelet. (Nem tartalmaz HESZ modositast, csak a HESZ mellékleteként a szabalyozasi
tervlap lép hatalyba, illetve a szerkezeti terv médositasa toértént meg.)

Nagytarcsa Berken-alul-dll6 (1042/35 hrsz) Szilas-patak melletti lakoteriilet szabalyozasi terve
(Metréber 2004.). 1/2004.(1.28.) OK. rendelet. (HESZ mddositast tartaimaz, és a HESZ
mellékleteként a szabalyozasi tervlap Iép hatélyba, illetve a szerkezeti terv médositasa tortént
meg.)

Nagytarcsa Oreg-sz8l6 (volt zartkert) lakoteriilet szabalyozasi terve (Szasz+Szasz 2004.)
17/2004.(X1.25.) OK. rendelet. (Nem tartalmaz HESZ mddositast, csak a HESZ mellékleteként a
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szabdlyozasi tervlap Iép hatalyba, illetve a szerkezeti terv modositasa tértént meg.)

- Nagytarcsa Malom-Arok Feletti teriilet szabalyozasi terve (For-ma Kft. 2008.) 15/2008.(V.26.) OK.
rendelet. (HESZ mddositast tartaimaz és a HESZ mellékleteként a szabalyozasi terviap Iép
hatalyba, illetve a szerkezeti terv médositasa tértént meg.)

A viszgalati munkarészek kdzott dokumentalt in. TSZJAV jelli lapon bemutattuk a fenti szabalyozasi
tervek terdleti kiterjedését, hogy az egyes teriiletek szabalyozasi tervi érintettsége kirajzolodjon.

e TERVEZESI ALAPTERKEP

A tervezési alaptérkép alapjat foldhivatali eredet(i hivatalos alaptérkép digitalis allomanya képezi. Ez a
térkép tovabbi informacioként tartalmazza az EOV 10.000 ma-u térkép (FOMI) rétegvonalait is.
Tervezési alaptérképként tehat ez az o©nkormanyzattdl szarmazd 0Osszedolgozott digitalis
varosrendezési alaptérkép szolgalt. A digitalis alaptérképet (a jelenleg is hasznalt utolso valtozatot) az
onkormanyzattél 2008. januar 31-én kaptuk meg. A tervezési alaptérkép az allami alapadatok
felhasznalasaval késziiltek, kizarélag telepilésrendezési célra hasznalhatok!

o EGYEB KAPCSOLODO ELOZMENYEK, FORRASOK

A telepiiléstervezési munka meginditasa soran az 1997. évi LXXVIIIl. tv. 9. § (2) bek. b) pontjaval

O0sszhangban a tervek véleményezésében érdekelt kozigazgatdsi szerveket az ©Onkormanyzat

megkereste. A visszaérkezett valaszlevelekbdl megismert el6zetes véleményekben foglaltak tervezés

soran hasznosithatd elemeit figyelembe vettlk. A visszaérkezett el6zetes kozigazgatasi

véleményekbdl kdvetkezéen betartando telepilés-specifikus kiildnleges tervezési elvek:

- Aszdveges valtoztatasokra a hatalyos HESZ maédositasaval keriljon sor.

- Mdavelésbél vald kivonas és beltertletbe vonas csak a szikséges nagysagrendben torténjen,
valamint elsésorban a gyengébb termdéhelyi adottsagu tertleteken.

- Az MO és az M31 nyomvonalat figyelembe kell venni a tervezésnél.

- Atelepulésen Iév6 HM objektumokat eredeti funkcidban kivanjak hasznositani.

- Atelepulési anyagnyerShely(ek)et fel kell tintetni.

- Az erdbterlletek beépithet6ségének meghatarozasa soran ki kell kétni az erdészeti hatésag
engedélyének beszerzési kotelezettségeét.

- Figyelembe kell venni a telepilési és a kerepesi vizmlvek kutjainak hidrogeoldgiai védbtertletét.

- Nincs miemlék a teleplilésen, de a nyilvantartott régészeti leléhelyeket a tervlapokon fel kell
tintetni. Orokségvédelmi hatastanulmanyt el kell késziteni.

- A tervet a védett és védendd természeti értékek lehatarolasat tartalmazé megklldott térképi
melléklettel 6sszhangban kell elkésziteni.

A tervezés soran a kdvetkezd egyéb kiilsé forrasmunkakat vettik igénybe:

- KSH népszamlalasi kiadvany (2001)

- Miemlék jegyzék (OMVH)

e EGYEB MUNKARESZEK

A munkahoz elkészitett n. 6rokségvédelmi hatastanulmany régészeti alatamaszté munkarészét az
Archeosztrada Kft. készitette el, amelyet tervezési munkank soran felhasznaltunk, ehhez az anyaghoz
0néll6 kotetben dokumentélva csatoltunk.

A Fels6- és az Alsé-székesen tervezett iparteriiletek, az M31-t6l K-re, a Szdl6k-aljan, illetve a Ny-i
telepllésrészen az MO hataran, a Naplas-dilén tervezett kereskedelmi-szolgaltatd tertletek
megvaldsitasanak elbkészitésére rendelkezéslnkre alltak a szikséges tulajdoni lapok. Eszerint
megallapithatd, hogy a teruletek jelenlegi dildut-halézata dontd részben dnkormanyzati, kisebb
részben allami tulajdonban, a f6utak terllete allami tulajdonban, az egyéb terlletek magan- és
személyi tulajdonban vannak.

2. TERSEGI OSSZEFUGGESEK

A teleplilés Pest megyében taldlhat6. Nagytarcsa a Budapesti Agglomeracié K-i szektordba, a
G0Odoll6i (statisztikai) Kistérséghez tartozo, és Budapesttel kdzvetleniil hataros, és mintegy 3.000 f6
lélekszamu kdzség. A teleplilés Budapesttdl K-i iranyban, a ,0” km-t6l mintegy 20 km tavolsagra és
autoval kedvezd esetben féléranyi utazasi idére talalhatd a Pesti hordalékkup-siksagon.
Nagytarcsaval kozvetlendl hataros Budapest XVI. kerllete, Budapest XVII. keriilete, Pécel és
Kistarcsa. A telepiilésen athaladé orszagos kodzutakon (3102, 3103. j. 6k. utak) a szomszédok kozil
kbzvetlenul csak Pécel nem kozelithet6 meg. A kozuti kapcsolatokon kivil vasuti megkdzelitési
lehetéséggel nem rendelkezik Nagytarcsa.
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e REGIONALIS ES KISTERSEGI KAPCSOLATOK

Agglomeraciés (Budapesti) kapcsolatok: Mint budapesti agglomeraciés telepulésen, Nagytarcsan is
egyre er6sdodbéen érezhetbek az agglomeraciés hatasok. A telepilés részére Budapest biztositja a
fels6foku ellatas (pl. kérhazak, egyetemek, szinhazak stb.) donté részét, de a kézépfoku ellatasban
(pl. kdzépiskoldk) is jelentés szolgaltatasokat nyujt. A telepilési munkaer6 felesleg foglalkoztatdsat is
jelentés mértékben a févaros biztositja (ingazas). Nagytarcsa a févarosi népesség egyik kitelepulési
célterllete. A helyi népességndvekedés f6 forrdsa a budapesti népességkiaramlas, de mas
orszagrészekbél és orszagokbdl is medfigyelhetd a népességbearamlas. A kitelepulék egy része
azonban megtartja budapesti munkahelyét, igy a lakossagnak ez a része csak lakik itt, és esetleg még
esetenként az alapfok kdzintézményi szolgaltatasokat is Budapesten veszi igénybe. Az életszinvonal
varhato emelkedésével bizonyosan szamitani lehet az "6slakos" népesség Budapest iranyaba fellépd
igényeinek emelkedésével is.

Elsédleges kistérségi kapcsolatok: A kozség korabbi jarasi kodzpontjaval -Godollével- valo
hagyomanyos igazgatasi kapcsolatai hosszutavon is megmaradnak. A kérnyezd nagyobb telepllések
(els6sorban Kistarcsa) munkahelyteremté és egyéb intézményi jellegli szolgaltatasait tavlatilag is
igénybe fogja venni a helyi lakossag. A kistarcsai napi kapcsolatok jénak értékelheték.

Eqyéb kistérséqi kapcsolatok: A budapesti, godolli és kistarcsai kapcsolatai meghatarozoéak a
telepllésnek. Az egyéb telepiilésekkel valo kapcsolatok (pl. Pécel, Isaszeg, Csomor, stb.) sokkal
lazabbak.

e IGAZGATASI TERULETEN BELULI KAPCSOLATOK
A telepulés kdzigazgatasi tertletén bellli kapcsolatokat értékelve az alabbi megallapitasok teheték. A
telepulés kdzponti belteriilete az alapellatasi funkciok biztositadsaval vonz6 hatast gyakorol a belterilet
szélei mentén elhelyezked6 egyéb belteriiletekre és kiilterileti beépitett teriiletekre (Uj lakoteriletek,
iparteriletek, volt majorok, honvédségi tertletek, lakételep).

3. FOBB TELEPULESI STATISZTIKAI ADATOK (TERULET, NEPESSEG,
LAKASALLOMANY)

A telepllési népesség jellemzéinek (népességszam, korosszetétel, iskolazottsag, foglalkoztatottsag,
csaladok) vizsgalata, értékelése soran a 2001. évi népszamlalasi (KSH publikacidban szerepld)
adatokat vettiik alapul. A helyi tarsadalom vizsgalatanal helyszini adatfelvételre, célzott telepilési
szocioldgiai vizsgalatok elvégzésére nem volt mod. Ettél fuggetlentl azonban frissebb kiinduld
adatokat is igyekeztink kordabban az ©&nkormanyzattol beszerezni és az atadott adatokat alabbi
elemzéseinkben felhasznaltuk. Az adatok korszeriisége a régebbi adatfelvételi allapot miatt ugyan
némi kritikaval illethetd, de a tendenciak és nagysagrendek jol érzékelhetdk.

o FOBB TERULETI ADATOK
A telepiilésre jellemzd fébb terlleti jellegli és azzal Gsszefliggésben Iévé népességi adatokat a
kovetkezd KSH adatokra épitett tablazat tartalmazza.

A telepiilés alapadatai (KSH 2001. és TAKARNET 2006.)

lgazgatasi teriilet (ha) -TAKARNET 2006.- 1213,9396
Lakdnépesség (f6) 2788
Atlagos népsiiriiség (f6/km?) 2297
Belteriiletek (ha) -TAKARNET 2006.- 200,4367
Kiilteriilet (ha) - TAKARNET 2006.- 1013,5029

e A NEPESSEGSZAM EDDIGI ALAKULASA

A telepllés népességszama a XIX. szadzad végétdl napjainkig folyamatosan ndvekedett. A 2004-es
utolsé rendelkezésiinkre allé adat szerint a népességszam 3.090 f6. A telepilésen az 1990-2001 kdzti
id6szakra jellemzd megyei kézségi (-4,6 %), és varosi (-2,4 %) atlagos népességcsdkkenés helyett
népességnovekedés volt tapasztalhatd (9,1 %). Az utdbbi évtizedek népességszam valtozasara
(lassuld ndvekedés) jellemz8, hogy a korabban jelentésebb bevandorlas mértéke mérséklédik, illetve
a természetes szaporodas pozitiv egyenlege is csokken. A kiilteriileti népességszam nagysaga 2001-
ben 795 f6 volt -, ami a telepulés akkori népességének kb. 28,5 %-a volt. (A 2001-es népszamlalas
szerint a teleplilési 2.788 f6bdl 1993-en a belterileteken, 795-en a kilterlleten laktak.) A helyi adatok
alapjan 2004-ben mar csak 782-en laktak a kultertleten, ami kismérték(i csokkenést jelez.

A népesség szamanak alakulasa (KSH adat 2001.)

Jelenlévd népesseg | 1870. 1900. 1910. 1920. 1930. 1941. 1949. 1960. 1970.

(f6) 638 896 988 1043 1160 1279 1237 1424 1836
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(f6) 1000-

Jelenlévd népesség

2000+
1800+
1600+
1400+
1200+

1870. 1900. 1910. 1920. 1930. 1941. 1949. 1960. 1970.
(évszam)
A népesség szamanak alakulasa (KSH adat 2001.)
Lakénépesség 1970. 1980. 1990. 2001.
(f6) 1837 2135 2555 2788
LakGnépesség
3000+
2500+
2000+
(f6) 1500+

1970.

1980.

1990.

(évszam)

2001.

A lakénépesség szamanak alakulasa 1990-t6l 2004-ig (helyi adat)

1999, 2000. 2001. 2002. 2003. 2004.
(f6) 2646 2626 2548 2806 2946 3090
Népszaporodas (KSH adat 2001.) 1970. 1980. 1990. 2001.
Lakdnépesség dsszesen 1837 2135 2555 2788
Elve sziiletések szama 274 322 332
Halalozasok szama 169 255 300
Természetes szaporodas +105 +67 +32
Vandorlasi kiilénbdzet +193 +353 +201
Tényleges szaporulat +298 +420 +233
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A népesség nemek szerinti megoszlasa (KSH adat 2001.) dsszesen férfi né 1000 férfira jutd nd

Népesség szdma 2788 1351 | 1437 1064

e A NEPESSEG KOROSSZETETELE

A korcsoportok szerinti népességmegoszlas adatait figyelembe véve (az un. korfa alakjat vizsgalva)
megallapithatd, hogy a telepilés népesség korbsszetétele szerint éregedd volt 2001-ben, azaz
viszonylag kevés a gyermekek, és ezzel parhuzamosan magas az idGskoriak aranya a
lakdnépességen belill. Az egyes egymds utani korosztalyok létszambeli valtozasa sem egyenletes
(nagy ugrésok tapasztalhatéak), ami a korosztalyonként eltérd6 igények kielégitésének
tervezhet6ségét, gazdasagossagat nagyban rontja.

A népesség korcsoportok szerinti megoszlasa (KSH adat 2001.) 2001.
Lakdnépesség dsszesen 2788
0-t6l 4-ig 143
5-t61 9-ig 168
10-t6l 14-ig 181
15-t6l 19-ig 205
20-tol 24-ig 241
25-t61 29-ig 228
30-tol 34-ig 230
35-t61 39-ig 212
40-t6l 44-ig 211
45-t61 49-ig 244
50-t6l 54-ig 179
55-t6l 59-ig 136
60-tol 64-ig 112
65-t6l 69-ig 114
70-t6l 74-ig 91
75-t81 79-ig 57
80-tol 84-ig 23
85-6l 13
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A népesseég korcsoportok szerinti megoszladsa 2001-ben

85-tdl
80-t6l 84-ig

75-t81 79-ig [

70-t81 74-ig [
65-t81 69-ig |

60-t6l 64-ig |

55-t81 59-ig

50-t61 54-ig
45-t8] 49-ig
40-t8] 44-ig
35-t81 39-ig [
30-t61 34-ig [
25-t81 29-ig |
20-t61 24-ig [
15-t81 19-ig
10-t81 14-ig

5-t61 9-ig

o-t614-g =0~

0 50 100 150 200 250
(f6)

e A NEPESSEG ISKOLAZOTTSAGA

2001-ben a 7 évesnél idésebb koru népességen beliil a felséfoku végzettségliek aranya a megyei
atlagot (11 %) meghaladta. A teleplilésen ez a mutatdszam 14 % volt. Természetesen a megyei
kézségek atlagnal (8,6 %) is jelentésen jobb ez az érték. A megyei varosok atlaga ebben az
id6szakban 13,6 % volt, amit szintén meghaladott a telepiilés lakossaganak képzettségi mutatoja.
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A7 éves és iddsebb népesség legmagasabb iskolai végzettség szerinti megoszlésa (KSH adat 2001.)

Osszesen 2586
35
Altalanos iskola (osztaly) 1-7 372
547
Kdzépiskola érettségi nélkil 620
Kdzépiskola érettségivel 649
Egyetem, fels6foku iskola oklevél nélkiil 69
Egyetem, fels6foku iskola oklevéllel 294

e A NEPESSEG VALLAS ES FELEKEZET SZERINTI MEGOSZLASA

A 2001-es népszamlalas adatai alapjan a lakossag 19,2 %-a egyhazhoz, felekezethez nem tartozénak
mindsitette magat. A tébbség (35 %) evangélikus vallasu, de emlitésre méltd a rémai katolikusok
(24,9 %) és reformatusok (9,4%) telepiilési aranyszama is.

Vallas és felekezet szerinti megoszlas (KSH adat 2001.) Fé
rémai katolikus 694
gorog katolikus 26
ortodox 4
reforméatus 263
evangélikus 976
baptista 1
tobbi protestans 12
az orok vilagtorvényt hirdetd vallas 1
egyhazhoz, felekezethez nem tartozé 537
nem valaszolt 254
ismeretlen, nincs valasz 20
dsszesen 2788

e A NEPESSEG NEMZETISEGI HOVATARTOZAS SZERINTI MEGOSZLASA
Az alabbi tablazat szerint a 2001-es népszamlalas adatai alapjan a lakossag 95,7 %-a tartja magat
magyarnak. A kisebbségek kozilll a legnagyobb a szlovak nemzetiség aranya (2,8 %).

Nemzetiségi hovatartozas (KSH adat 2001.) Fé
dsszesen: 2788
magyar 2668
kisebbséghez tartozd 6sszesen 92
német 6
roman 2
ruszin 5
szlovak 77
szlovén, vend 2

e FOGLALKOZTATOTTSAG

Az utdébbi évtizedekben a foglalkoztatottak szama ndvekedett, majd visszaesett, és az inaktiv keresdk
(nyugdijasok, jaradékosok) szamaranya jelentésen megnétt. Az utdbbi évtizedekben a
munkanélkiliség megjelent, majd a munkanélkiliek szama is megemelkedett. A népesség
foglalkozasi fécsoportok szerinti megoszlasa, 0sszetétele a megyei atlagtol kedvezdébb, amennyiben a
tercier szektor részaranya kisebb a megyei atlagnal. Az ingazék aranya a telepilésen 40,1 %. Az
Osszes ingadzo6 aranya a megyei kbzségek atlagaban 31 %, mig a megyei 6sszes telepiilés atlagaban
28 %, a megyei varosok atlagaban pedig 24,5 %. Lathaté e szamokbdl, hogy a telepiilés
munkavallaléinak tekintélyes része ingazni kényszeril, igy Nagytarcsa agglomeracios telepilés. Az
ingazasi adatokbdl lathato, hogy 2001-ben a naponta ingazé dolgozo, az 6sszes helyben laké aktiv
keres6 69,1 %-at teszi ki. (A telepulés aktiv keres6inek szama a helyi munkahelyek szamahoz képest
joval magasabb volt.) A 2001-es statisztikai adatokat megfigyelve megallapithaté tovabba, hogy a
bejaré dolgozok jéval kevesebben (12,1 %) vannak a naponta elingazokhoz képest. Az ingazas a
tanulék kérében is megdfigyelhetd markans jelenség (61,8 %).
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A népesség gazdasagi aktivitas szerint (KSH adat 2001.) 1980. 1990. 2001.

Osszesen 2135 2555 2788
Foglalkoztatott 1138 1216 1170
Munkanélkiili - 28 69
Inaktiv keres6 386 548 761
Eltartott 611 763 788

A helyben foglalkoztatottak foglalkozasi fécsoport szerinti megoszlasa (KSH adat 2001.) Megyei atlag %
Osszesen 118 100
Vezetd értelmiségi 880 19
Egyéb szellemi 479 21
Szolgaltatasi 339 16,8
Mez8gazdasagi 22 2
Ipari, épitbipari 395 32,3
Egyéb 149 8,9

A helyben foglalkoztatottak foglalkozasi fécsoport szerinti
megoszlasa

Vezetd értelmiségi
39%

Egyéb szellemi

21%
Egyéb
7%
Ipari, épitSipari Szolgéltatasi
17% 15%
Mez6gazdasagi
1%
A laké és a nappali népesség jellemzéi (KSH adat 2001.)
Osszesen 2788
Lako (éjszakai népesség) nem dolgozik, tanul 1116
helyben dolgozik 554
mas telepiilésen dolgozik, tanul (eljaro) 1118
Mas telepulésrél jar be dolgozni 144
Nappali népesség dsszesen 1814
egyutt 1170
Helyben lako foglalkoztatott helyben dolgozik 362
mas telepilésen dolgozik (eljaro) 808
Mas telepiilésrdl jar be dolgozni 142
Helyben foglalkoztatott egyiitt 504
egyutt 502
Helyben laké tanuld helyben tanul 192
mas telepllésen tanul 310
Mas telepiilésrdl jar be tanulni 2
Helyben tanulé egytt 194

e CSALADOK

Az alabbi tablazatok alapjan a telepuiilésen is megfigyelhetd jelenség az egy csaladbdl allé haztartasok
szamanak dominancidja (77 %), és a nem csaladhaztartasok igen magas aranya (19 %). Az 1980-ra
csokken6 a csaladnagysagi értékek (, azaz a csaladtagok szama, illetve a csaladonkénti
gyermekszam) enyhe névekedésbe fordultak az utols6 hldsz évben.
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Haztartasok és csaladok fébb adatai (KSH adat 2001.) 1970. 1980. 1990. 2001.
Haztartdsok szama 515 604 864 957
PR személy 357 353 291 291
100 haztartasra jutd foglalkoztatott 200 188 137 122
Csaladok szama 539 630 727 813
100 csalédra juté csaladtag 3N 297 298 303
dsszes gyermek 119 110 118 120
Haztartasok, haztartas-osszetétel szerint (KSH adat 2001.) Megoszlasi arany %
Osszesen 957 100
Csalad haztartas 777 81
Egy csalddbdl 4llé haztartds 742 77
Két és tobb csaladbol allo haztartas 35 4
Nem csalddhaztartas dsszesen 180 19

A csaladok csaladosszetétel szerint (KSH adat 2001.)

Osszes csaladd szama 813
Hazaspar 6sszesen 608
Hazaspar+0 gyerek 167
Hazaspar+1 gyerek 199
Hazaspar+2 gyerek 190
Hézaspar+3 gyerek 41
Hézaspar +4 (vagy tobb) gyerek 11
Elettars dsszesen 65
Elettars+0gyerek 38
Elettars+1gyerek 15
Elettars+2gyerek 11
Elettars+3gyerek 1
Elettars+4 (vagy tobb) gyerek -
Egy szil dsszesen 140
Egy szill6+1 gyerek 95
Egy szll6+2 gyerek 41
Egy szill6+3 (vagy tobb) gyerek 4

e ALAKASALLOMANY STATISZTIKAI ADATAI ES ERTEKELESE

Nagytarcsa lakasszama 2001-ben a KSH szerint 957 db volt. A lakasallomany dontd része (75 %-a)
volt természetes személyek tulajdona, 24,6 %-a egyéb tulajdon. A lakadsok és a népesség szama
folyamatosan né. A nem lakott lakasok aranya magas, 5,8%. A lakasvagyon minddssze 13 %-a 1944
el6tt épilt, mig az 1970 ota épult lakasok aranya 63 %. A lakasallomany kordsszetétele tehat a
statisztika szerint a megyei telepulési atlaganal kedvezébb. A lakasallomany 62 %-a harom és tébb
szobas. A lakasallomany 46,6 %-a alapteriletre 80 m*nél nagyobb. A lakéhazak 95,7%-a foldszintes.
A lakasallomany mindossze 68,8 %-a volt dsszkomfortos. A lakasok szama 2001-ben 957 db, a
haztartasok szama 957 db volt. igy az egy lakasra juté haztartasok szama 1. Ez azt jelenti, hogy egy
haztartasra statisztikai értelemben egy lakas jut, igy mennyiségi lakashiany nincs (100%-os az
ellatottsag).

A lakasok és lakott iidiilok tulajdoni jellege és hasznalati jogcime szerinti megoszlasa (KSH adat 2001.)

Osszesen 957
természetes személyek tulajdona 720

Tulajdonjelleg dnkormanyzati tulajdon 2
egyéb tulajdon 235
tulajdonosi 680

Lakott lakasok hasznalati jogcime bérleti, szolgalati 219
egyéb 1
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Lakésok rendeltetése (KSH adat 2001.)

Lakdegység dsszesen 958
egyutt 957
lakott 900
Lakés nem lakott 56
udilésre . 1
— hasznélt
més célra -
egyutt -
Uaalg l[?cli(i(j)ltgsre
— hasznélt
mas célra -
Lakas és lakott iduil6 egyutt 957
Lakott egyéb lakbegység 1
Intézeti haztartasi lakoegység -
laké&sban 2787
. udiilében -
Lakok egyéb lakoegységben 1
intézeti haztartasi lakbegységben -
100 lakott lakésra és lakott Gdl6re jutd laké 310
A lakésok és lakott iidiil6k épitési év szerint (KSH adat 2001.) (db) Megyei telepllési atlag (%)
Osszesen 957 100
1919 el6tti 9 10
1920-1944 kozotti 34 10,4
1945-1959 kozotti 79 10,4
1960-1969 kozotti 234 14,4
1970-1979 kozotti 175 224
1980-1989 kozoti 347 19,2
1990-2001 kozotti 79 13,2

Alakasok és a lakott Gidiil6k épitési év szerinti 6sszetétele

Lakasok és lakott iidiil6k szobaszam szerinti megoszlasa (KSH adat 2001.)

Szobaszam (db)
Osszesen 957
1 szobas 36
2 szobas 323
3 szobas 381
4 és tobb szobas 217
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A lakasok és lakott lidil6k szobaszam szerinti megoszlas

04 és tébb
03 szobas szobas
39% 23%
\\\\\\\ \\\\\\\\\\\ 01 szobas
4%
2 szobas
34%
Lakasok és lakott lidiil6k alapteriilete (KSH adat 2001.)
Osszesen A lakas alapteriilete (m?) Egy lakésra juté alapterilet (m?)
29 alatt | 30-39 | 40-49 | 50-59 | 60-79 | 80-99 | 100 felett
957 9 50 60 146 243 142 304 85
A laké- és Udiilohazak magassaga és nagysaga (KSH adat 2001.)
Osszesen: 607
Lakohaz 607
Udiléhaz -
Foldszintes: 581
Emeletes: 26
1 567
- e 2-3 14
Lakéépuletenkénti lakasszam: 410 4
11-t6l 22
Lakasok és lakott lidiilok felszereltség és fiités szerint (KSH adat 2001.)
Osszesen 957
Vizzel Halézati 936
Hazi 3
Meleg folydvizzel 932
Vizoblitéses WC-vel 923
A lakasok ellatasa . Koz 759
Csatornaval Hazi 180
Gazzal Halézati 763
Palack 34
Kdzpontos flitéssel 685
) Lakasok és lakott iidiilok komfortossag szerint (KSH adat 2001.)
Osszesen: 957
Osszkomfortos 659
Komfortos 238
Félkomfortos 10
Komfort nélkiili 20
Szlikség és egyéb lakas 30
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Alakasok és a lakott Udul6k komfortossag szerint

Szikség és

) - = Osszkomfortos
egye:l;)(;akas 69%
0
o Komfort nélkali
2%
O Félkomfortos
1%

Komfortos
25%

4. NEPESSEGPROGNOZIS

Ebben a részben (a mas fejezetekben szerepld telepllésfejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban) a
teleplilési népesség szamanak a jovében varhat6é alakulasat prognosztizaltuk. Erre az el8rejelzésre
azért van szlkség, mert ennek révén valtak feltarhatéova a helyben é16 népesség tavlati igényei a
telepllési szolgaltatasokkal szemben. A lakossagi igényeknek pedig csakis akkor lehet kellen
megfelelni, ha meg tudjuk becslini a lakonépesség tavlati alakulasat. Ha ismerjik és meg tudjuk
becsllni a helyben él6 népesség szamat a kérdéses id6szakokban, akkor a tervezés soran a
kozuthaldzatokkal, a kdzintézmény, valamint kozmuellaté rendszerekkel szemben felmertil lakossagi
igényekre tudjuk méretezni az ellatérendszereket is. A telepllési népességszam tavlati alakulasat
azonban nyilvanvaléan csak kisebb nagyobb pontatlansaggal tudjuk elére jelezni, hiszen a tényleges
tavlati népességszamot tobb olyan kiilsé tényezd is befolyasolja, amelyet nem lathatunk elére
pontosan, illetve amelyre nincsen rahatasunk (pl. orszagos népesedési, népességvandorlasi vagy az
agglomeracios folyamatok).

Kiindulopontként azokat a biztosabb tényez6ket kell szamba vennink, melyeket nagyobb

pontossaggal ismerhetiink. A biztos tényez6k koézul ismerjiuk a telepilés lakdsszamat, valamint a

multbeli és jelenlegi népességszamot. Ismerjik a telepiilési és az orszagos népesedési folyamatokat,

illetve tudjuk azt is, hogy a telepllés képviselbtestilete milyen lakétertlet fejlesztéseket (U lakasok
részére torténd Uj telekalakitasi lehetéségeket) iranyzott elé.

A tényleges tavlati valoés népességszam varhatéan két szélsé érték kozott alakul majd a telepllésen.

Az egyik széls6 érték (els6 becslés) a jelenlegi telepillési népességvaltozasi folyamatokat

figyelembevevd, és azt toretlenil tovabbfolytatdé adat lehet. A masik szélsé érték pedig (masodik

becslés) a tavlatban varhatéan megvalosulé lakéépiilet allomany nagysagabol szamitott elméleti
népességnagysag lehet. Ez utébbi becslés azt veszi szamba, hogy a késdbbi allapotban meglévé
tavlati lakasszamhoz mekkora népességszam tartozhat majd. A tavlatban esetleg bekévetkez6 -, az
el6z6 két érték kozotti- népességndvekedés mindenképpen hosszabb tavu, és fokozatosan
megvalésuld folyamat lesz. Ezért az Onkormanyzat a népességvaltozasi folyamatot figyelemmel

kisérve elvileg kell6 idében, és fokozatos fejlesztésekkel is felkészilhet a kdzlekedési, a k6zmi- és a

kdézintézményi infrastruktura halézatok fejlesztésére. Elbrejelzésink szerint tehat a telepulési

lak6népesség varhatéan az alabbiak szerint alakul majd:

(1) Az elsd becslésliink szerint a telepilés lakonépessége az elmult tiz év folyamatainak
valtozatlansaga esetén 2025-ig varhatéan 3.888 6 lesz. Ennél a becslésnél kiindulasként, az
1990-es 2.555 f6 és a 2004-es 3.090 f6 lakonépesség szamot, illetve az erre az idészakra
jellemzé atlagban 38 fé/év népességndvekedési folyamatot vettiik figyelembe.

(2) A masodik becslés szerint szamitott elméleti népességnagysag megegyezik a lakoteriletek
ismertetésenél rogzitett lakasszam és lakonépesség szamitasban szerepld ertékekkel.
Eszerint 2020 (2025) koril a népességszam 7.280 f6 lesz.

A fentiekkel 6sszhangban a méretezés igényeknél a kelld biztonsag érdekében mértékado értéknek a

2020 (2025)-ig tarté id6szakra a masodik becslésben szerepld 2.600 db lakas, 7.280 f8, kicsit

kerekitve 2.600 lakas és 7.300 f6t vettiuk figyelembe. A 2004-es 2.671 f6 népességszamhoz a 2020

(2025) utan terjedd id6szak varhaté mértékadd népességszamat (7.300 f6) viszonyitva a terv taviatan

belll mintegy 2,7-szeres irredlisan magas népesség névekedés prognosztizalhaté a telepilésen. E

jelentés (és szerintlink biztosan be nem kdvetkez8) népességndvekedés kovetkeztében varhatdan
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mind kézmi- mind kézintézményi infrastruktira vonatkozasaban a minéségi fejlesztés mellett igen
jelentés mennyiségi kapacitasfejlesztésekre is sziikség lenne.

A népességszam varhato alakulésal

8000 I —T('ényleg'es ]
népességszam
7000 A pesseg
6000 /
5000 ; )
< / —m—EIs6 becslés
(f6) 4000

//!I szerinti
3000 novekedési

2000 / Utem

== Masodik

0 becslés szerinti
1980. 1990. 2000. 2004. 2020. névekedesi
L utem
(évszam)

A népesség szamanak legfeljebb 6.000 fére vald novelését a telepulésfejlesztési koncepcié is
prioritasként rogziti. A terv korabbi munkakozi egyeztetése soran a képviselbtestllet korabban
meger0sitette, és csak kis részben torolte azokat a lakéterilet fejlesztési dontéseit, amelyek a
népességszam fenti mértékli emelkedését okozhatjak. Mivel a mértékado érték jelen esetben a 7.300
f6s érték adddott ki, ezért a fejlesztések kordaban tartasara végsé lehetéségéként azt tudjuk javasolni,
hogy az egyes lakéteriiletek szabalyozasi terveit - terven rogzitett itemezés hianyaban- a mindenkori
képviselbtestlilet csak Utemezve hagyja jova. Azaz kisérje figyelemmel a mar atsorolt teriletek
beépiilését, benépesilését, és csak akkor soroljon at UGjabb terileteket, ha az atsorolas egyéb
kapcsolado feltételei is biztositottak és a korabbi beruhazasok is mar megvaldsultak.

5. TELEPULESRENDEZES

A kiindul6 adatok beszerzésére és vizsgalataink elkészitésére 2005. év masodik feléve és 2006. év
eleje kozott kerdlt sor, de bizonyos adatok 2007, illetve 2008-bél szarmaznak. A telepilésrendezési
szoveges munkarészeket az alabbi fejezet tartalmazza. A mileirashoz tartozo és a jévahagyando rajzi
munkarészeket a tartalomjegyzék szerinti témakori feldolgozassal készitettiik el.

E helyen kilén ki kell emelniink, hogy a hatélyos terv médositasaval csak Nagytarcsa néhany

részteriilete érintett, illetve az elkésziilt, joghatalyos munkarészeknek is csak egyes részeire terjed ki

a moédositas. Emiatt e modositasi témakoroket most roviden ismét dsszefoglaljuk. A terv médositasa

minddssze az aldbbi témakra terjed ki:

- a telepllésszerkezeti terv, a teljes igazgatési teriiletre elkészilt szabalyozasi terv és a helyi
épitési szabalyzat altalanos formai -és a lehetséges mértéki tartalmi- korszerisitésére, az Uj
elképzeléseknek megfeleld részleges moédositasara;

- ahatalyos tervlapok médositott OTEK-nak megfeleld atszerkesztésére az Uj digitalis alaptérképre;

- az elkészilt 9 db részteriiletre sz6l6 szabalyozasi terv megoldasainak beillesztésére a teleplilés
egészére sz0l6 SZT-be és HESZ-be.

- a sportpalya megkdzelitéset szolgald kozterllet-szabalyozas adatszolgaltatas alapjan torténd
régzitésére;

- a honvédségi (Pet6fi) lakotelep és a tervezett Uj 6voda szabalyozasi tervének el6készitésére
(csak szerkezeti tervi szintl el6készitésre);

- amar eddig meghozott egyéb atsorolasi dontések tervbeillesztésére;

- a Fels6- és az Alsdé-székesen tervezett iparteriletek, az M31-t6l K-re, a Sz6l6k-aljan tervezett
kereskedelmi-szolgaltatd teriiletek, tovabba az Also-réten tervezett lakoterileti fejlesztések
megvaldsitasahoz szilkséges tervi megoldasok kidolgozasara.

A terv fentiekben vazolt médositasokkal nem érintett részei tehat alapvetéen megegyeznek a jelenleg
joghatalyos telepiilésszerkezeti terv, tébb szabalyozasi terv és a helyi épitési szabalyzat jelenleg
érvényes megoldasaival!

Az un. TSZJAV jelii lapon bemutattuk a jévahagyott TSZT-ben és moédositasaiban, valamint a
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szabdlyozéasi tervekben rogzitett korabbi atsorolasokat, ezzel rogzitve a tervezés Kkiinduld jogi
allapotat.

5.1. Telepiulésszerkezet

5.1.1. Adottsagok

Az igazgatési terllet alakja szabalytalan, K-Ny-i iranyban hosszikas amelynek relative kis része,
16,5%-a a belteriiletbe vont, tdbbnyire mar beépitett és beépitésre szant teriilet. A teleplilés kdzponti
belteriilete az igazgatasi teriilet sulypontjatél E-ENy-ra eltolddva helyezkedik el. A kdzponti belteriilet
kdérnyezetében szatellit jelleggel tovabbi négy beltertleti egység talalhaté. A Flzes-Liget nevi
belteriilet a kdzponti belterllettél Ny-ra, az Alsé-rétek-dll6 nevl beltertlet a kdzponti belterilettdl
DNy-ra, az Also-réten lévé belteriilet a kézponti belterilettél D-re, Oreg-hegyi lakotertilet a kézponti
belteriilettél EK-re, a viztorony kérnyezetében lévé lakéterillet pedig a kozponti belteriilettél K-re
helyezkedik el. A telepulés szerkezetét tagold, meghatarozo f6 elemek:
- a Szilas-patak és mellékagai, egyéb domborzati elemek;
- a 3102 j ok ut (Budapest XVI kertilet-lIsaszeg), a 3101 (Kistarcsa-Budapest XVII. keriilet), tovabba
az egyeb alsébbrendl kdzuthaldzati gydjtéuti elemek nyomvonalai;
- az M0 és M31-es utak nyomvonalai;
- anagy kiterjedési és kiilonféle besorolasu lakoteriletek;
- azintézményi szolgaltatasokat befogadoé telepiiléskdzpont vegyes teriiletek;
- azipari és kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi tertiletek (volt majorok teriletei);
- a sajatos funkcidknak helyt adé kuldnleges terlletek (sportpalya, temetd, honvédségi terlletek,
disznovény kertészet, anyagdeponia);
- a kulterlletek meghatarozé6 egyéb teriilethasznalatai a mez8gazdasagi, és erdbterlletek,
vizgazdalkodasi teruletek.
Nagytarcsa természetes domborzatat tekintve alapvetden tagolt. A terepet még valtozatosabba teszik
patakok, vizfolyasok mélyedései, illetbleg a banyak helyi terepalakulatai. A telepilés legmagasabban
fekvd részei a K-i részen talalhatéak 230 mBf. korili magassaggal, a legmélyebb részei pedig a
Szilas-patak D-i szakszan 155 mBf. koérlli szintmagassaggal. A telepilés egyéb részeinek
szintmagassaga a domborzat helyi adottsagainak megfeleléen az elébbi szélsé értékek kozott
valtozik, a legnagyobb szintkiilénbség tehat kb 75 m. A kézség kialakult domborzati viszonyai és a
vizrajzi elemei meghatarozo befolyassal voltak és vannak a telepiilés fejlédésére. A telepllési vizrajzi
elemek kozil kiemelkedik a Szilas-patak és mellékaga. Ezek az elemek a belteriileteket is érintik.
A kozség kozlekedési értékelését a szakdgi munkarész tartalmazza. A kialakult kdzlekedési
kapcsolatrendszer nagymértékben meghatarozza a telepulés életét és egyuttal fejlesztési lehetdségeit
is. A kozlekedéshalézati elemek kozil leginkdbb a 3101 és a 3102 j. ok. utak belterlleteken is
athaladé nyomvonalai valasztjak el egymastél legjobban az egyes telepillésrészeket. Emlitést
érdemelnek még az MO és az M31-es utak nyomvonalai is, amelyek végsé kiépitésik utan jelentésen
javitjak a telepllés megkdzelithetéségét, de rontjak is egyes telepulésrészek megkozelithetéségét. A
teleplilésen tébbé-kevésbé a domborzati adottsagokkal 6sszhangban alakult ki a gy(jté- és a feltard
lakéutcak haldzata. A telepiilésen a falvainkra jellemzd jelentds kerékparforgalom ellenére kiépitett
kerékparut nincs. Egy helyen (az egyik honvédségi teriilethez vezet6) gyaloguttal talalkozhatunk.
Nagytarcsa noha hagyomanyos, de zOmében mégis tervezett szerkezetl telepilés. A telepullés
hagyomanyos és (jabban kialakult részei szerkezetileg nem kilonilnek el egymastél markansan. A
kialakult telekstruktara rajzolja ki a szerkezeti eltéréseket. A raszteres jelegi, féutcas teleplilésmag a
Budapest-lsaszeg koz6tti uton (Rakdczi u.) alakult ki a Kistarcsa felé vezet6 meréleges keresztutcaval
(a Zrinyi u-val) egyutt. A késébb megvaldsult ugyancsak raszteres osztasu, vagy raszteres jellegi
telepulésrészek a telepiilésmagtol E-ENy-i és D-DK-i iranyokban alakultak ki a domborzati
adottsagokhoz igazodva. A lakételepek a kozponti belterilet K-i hatara kdzelében alakultak ki két
(harom) teriileten. Az utdbbi évek telekosztasai (Oreg-hegy, Viztorony kornyezete, Also-rétek, Szilas-
patak menti terllet, Oreg-sz6l6, Jokai u.) tdbbnyire a XVI keriilet felé, Ny-i iranyban valdsultak meg,
de a telepiiléstdl E-ra, EK-re és D-re is torténtek fejlesztések. A telepiilés meghatarozé beépitett
terlletei a lakoteruletek, amelyek a belterlleteken belll donté tulsulyban vannak. A telepulés
gazdasagi (ipari, és kereskedelmi-szolgaltatd) terlletei els6sorban a volt majorokban alakultak ki (és
vannak kialakuléban) a telepiilés kozponti belteriletének E-i és DK-i részein, illetve a korabbi
autésmozi helyén, a 3102. j. 6k. it Ny-i szakaszanal. A telepilési kézintézmények a Rakéczi u. és a
Zrinyi u- Muzeumkert u. tengelyek (feltaré féuthaldézat) mentén elldtasi centrumot alkotva a
telepllésmagban helyezkednek el. A belterlileteken -szinte kizarélag az utdbbi években parcellazott
tertileteken- rendkiviil sok a beépitetlen telek. Ezek illetve a kisebb-nagyobb zoldfeliiletek, kdzparkok
lazitjak a kialakult terulethasznalatot. A telepulés igazgatasi terlletének kildnb6zé pontjain jottek 1étre
az egyes sajatos funkcioknak helyt ado kildnleges terlletek: temetd, kertészet, banya, anyagdepénia,
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honvédségi tertletek. Emlitést érdemelnek a telepilés Ny-i és K-i szabdaltan meglévé erdéteruletek

is. A teleplilés vizfellletei (Szilas-patak) vizgazdalkodasi tertiletek. A kézség fennmaradd részein be

nem épitett mezdégazdasagi terlletek talalhatok.

A telepiilés meghatarozé beépitésre szant terileti kategoriajat a lakoteriletek képezik. A lakétertletek

alapvet6en az alabbi f6 tipusokba sorolhatdk:
- A honvédségi teriiletek kiszolgalasara tébb tGtemben (kislakotelepek) alakultak ki a kézponti
belteriilet K-i hataranal, a Rakoczi u E-i és D-i oldalan, tovabba a Sztehlo G u. mentén (Petéfi Itp.).
E terlletek jellemzben ,tdmbtelkes”, egyes esetekben egyedi telkes kialakitasuak. A telkek
nagysaga szélséségesen valtozé, az 1.000-1.500 m*t8l az 5 ha nagysagig terjed. Ezek a
telepszerli lakotelepek a nagyvarosias lakoéterlleti (Petéfi Itp.) és kisvarosias lakoterileti
kategoriaba tartoznak.
- Atelepilés lakoterlleteinek zome jelenlegi besorolasa alapjan kertvarosias lakéterilet. Ezek kozé
tartozik a hagyomanyos telepuléskozpont terllete, az egyéb régebbi kialakitasu lakoteruletek
tovdbba az utébbi években kialakitott Uj, beépillés alatt all6 lakéteriletek. E terlletek
telekallomanya és beépitése is némiképp eltéré jellegzetességeket mutat.
= A hagyomanyos telepuléskdzpont terlletén a rendkivil nagy mélységl, Oriastelkes
telekadottsag a meghatarozd. E spontan kialakult szalagtelkek tovabbi osztasa témbfeltarassal
megoldhatd. A telkek szélessége valtozd, mélysége akar 200 m korili is lehet, atlagos
nagysdga 2.500 m*t is meghaladhatia. (E terilleteket valés hasznalatuk alapjan az
onkormanyzat kérésére falusias lakéovezetbe kell sorolni.)

= A telepuléskdzpont kérnyezetében kialakult régebbi, de tervszer( kialakitasu lakoteriletek
telekrajzolata az el6z6 kategdrianal szabalyosabb és aranyosabb téglalapokbdl all. E telkek
nagysaga atlagosan 1-2.000 m® de néha kisebb telkek kialakulasa is megfigyelhets. (E
terlileteket is valés hasznalatuk alapjan az énkormanyzat kérésére falusias lakéovezetbe kell
sorolni.)

= Az egyéb néhany éve Kkialakitott lakoterlletek telekallomanya egyértelmien tervezett
telekosztassal alakult ki. Jellemzdje a terepadottsagokhoz igazodd raszterhalds kialakitas. A
jellemzd telekméretek a 700-1.000 m?-es tartomanyba esnek.

- A hatalyos telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv alapjan csak a Szél6 u. E-i oldalan, a
kdzponti belteriilet E-i hataranal 1évé egyetlen témb teriilete minésiil falusias lakéteriiletnek. Ez a
terllet szabalyosnak tekinthet6 telekstrukturan kialakult, falusias (fokozatosan kertvarosiasodd),
csaladihazas beépitésii nagytelkes terllet. Jellemz6i a hosszikas téglalapszerli alak
(szalagtelkek), az altalaban 1.000-2.000 m? koriili nagysag és a valtozo telekszélesség.

A telepllés belteriiletein elszértan még barhol talalhaték beépitetlen foghij telkek és teriletek, de

nagyobb szamban és kiterjedéssel ezek tébbnyire az utébbi években kialakitott lakoterileteken

taladlhatok. Ezek a foghijak, beépitetlen teriiletek az esetleges tovabbi laké célu fejlesztési igényeket
egy ideig még mindenképpen ki tudnak szolgalni, sét elsédleges cél kell legyen ezeknek a foghijaknak

a beépllését szorgalmazni. Tovabbi belsé tartalék lehet egyes nagyobb tdmbbelsék

(telepiiléskozpont) lakd célu hasznositasa is. Nagytarcsan az atlagos belterileti laks(rliiség értéke

2005-ben a KSH adatai alapjan 2.004.367 m?%/ 3.100 f6 =646,57 m*/f6 volt.

A meglévd kodzintézmények tdbbsége a telepliléskézpontban koncentraltan a féutak mentén alakult ki.

igy a kozintézményi ellatottsag a telepiilés egészére vetitve nem egyenletes. A lakossagot ellatd

alapfoki kereskedelmi és szolgaltaté egyéb létesitmények tébb-kevesebb egyenletességgel a

lakoteriiletek egészén belll megtalalhatok.

A telepilés legjelentésebb kereskedelmi-szolgédltatdé és ipari termeld vallalkozasok a lakéterllet

szélén, a volt majorterileteken alakultak ki és mikddnek. E teruleteken valtozatos ipari és

kereskedelmi, szolgaltaté profillal mikédé vallalkozasok telepedtek meg. A korabbi autésmozi helyén
nemrég egy Uj raktarbazis kerilt kialakitasra (Kipper Hidraulika Szerviz), a 3102. j. 6k. Ut Ny-i
szakaszanal, a Ny-i telepulésrészen.

A kozség sportpalyaja, temetdje, honveédségi terlletei, diszndvény kertészete, anyagdeponigja a

kulonleges tertlet-felhasznélasi kategéridba tartoznak, s ezek a sajatos kildnleges funkciok a

tervezés soran egyedi problémakezelést is igényelnek majd. Ezek a kulénleges funkciék az egyes

funkciok specialis igényeihez igazodva tobbnyire kilterlleten, vagy a kilteriilet kozelében elszortan
talalhatoak meg.

Nagytarcsa kdzlekedési terlletei kizardlag kdzuti kdzlekedési tertiletek. Orszagos és helyi jelentéségi

kozutak, f6-, gylijt-, kiszolgald- és foldutak. Kildon kiemelést érdemel az MO és M31-es autdpalyak

nyomvonala.

A telepiilés kozhaszndalatu zoldterulettel (kdzparkkal) viszonylag gyengén ellatott. A telepilés

zoldterileti adottsagain javit, hogy a telepllésre jellemzé falusias csaladihazas beépités miatt a

rekreacios igények nagyobb része sajat telken belil is megoldhaté.

A telepulés beépitetlen kultertletének nagyon kis hanyada erdéterllet, nagyobb része be nem épitett

mezdgazdasagi terllet, elhanyagolhatd része vizgazdalkodasi teriilet (patak). Az erdéteriiletek aranya

messze elmarad az orszagos és a megyei atlagtol, s ezek is szortan, kisebb egységekben
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helyezkednek el a telepiilés teriletén.

5.1.2. Tervjavaslat

A tervezés soran a hatalyos telepulésszerkezeti terv (tervlap és leiras), a helyi épitési szabalyzat és a
telepllés egészére szo6l6 szabalyozasi terv is megvaltoztatasra kerilt. E valtozasok a teleplilés
egészéhez viszonyitva ugyan nem jelentések, de tartalmilag, formailag és terileti értelemben is az
érvényes tervek tbbb elemét érintik.

A lényegesebb terlleti tipusu rajzi valtozasokat egy attekinté térképen (AT jelli lapon) abrazoltuk
annak érdekében, hogy a hatalyos tervekhez képest torténé valtozasok jél dsszevethetdk legyenek.
Az alabbiakban részletezzilk a hatélyos telepllésszerkezeti terv és szabalyozasi terv, illetleg a
HESZ-t érint6 dnkormanyzat &ltal kért modositasi javaslatokat. A valtoztatasok koénnyebb térképi
nyomon kovethet6sége érdekében azonositoval lattuk el az egyes térképen is beazonosithatd
modositasi elemeket, teriileteket.

e A TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP ROVID LEIRASA
1. Formai egyszerilsitések, korszerUsitések, egyértelmisitések:
A tervi rajzolat a kiil- és beltertiletek vonatkozasaban egységes tervlapon keril bemutatasra az
Osszefliggések értelmezhetésége és az attekinthetéség biztositasa miatt.
A teljes tervi rajzolat a modositott OTEK jelkulcsanak megfelelden keriilt atszerkesztésre.
A tervlap jelkulcsa, kotelezd elemei egyszeriisédtek.
Toroltik a tartaléktertlet megjeldlést és dontd részben a korabbi tartalékterileti tervezett
funkciok megtartasaval, a tervezett (j terlilethasznositasba soroltuk at az érintett terileteket.
Az alabbiakban részletezett (j fejlesztési elképzelésekkel 6sszhangban maodositott javaslatot
tettiink az Uj belteruleti hatarokra.
= Azokat a fejlesztési elképzeléseket, amelyek a telepllés érdekében allnak ugyan, de mas
jogszabalyi elb6iras miatt e tervbe most még nem illeszthetbék be, egy kulon alatamaszto
munkarészként, a TFSZT jell fejlesztési lapon abrazoltuk. Ez a fejlesztési lap képezheti majd
az un. BATrT kés6bbi modositasanak jogi alapjat. E lap tartalmardl alabb részletesen irunk.
2. A mar a korabbi tervekben rogzitett, vagy mar lezarult tervezéssel megvaltoztatott elemek
atvezetése:
A megvalosult MO és M31 nyomvonalait abrazoltuk. (rajzi valtozasi azonositéjuk: K1, K2)
Az Also-székesen a hatalyos tervvel (és a nemrég jévahagyott szabalyozasi tervvel)
Osszhangban az U] lakoéterilet kialakitasat atvezettik Osszesen kb. 21 ha nagyséagu
mezbégazdasagi terlleteken. (rajzi valtozési azonositoja: T1)
Az Arpad Fejedelem u-tél D-re 1év8, korabban tartalék fejlesztési teriileten, a hatalyos tervvel
O0sszhangban, a meglévé foghijak hasznositasat atvezettik részben kertvarosias
lakéteriiletként (1 ha), részben kereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi tertiletként (1,4 ha). (rajzi
valtozasi azonositojuk: T2, T3)
= A Szehlo u. mindkét oldalan 1évé tartalékteriiletekbdl kertvarosias lakéteriletek (5,9+ 8,1 ha)
kialakitasi javaslatat atvezettik a hatélyos tervvel 6sszhangban. (rajzi valtozasi azonositojuk:
T4, T5)
= A 265/1 hrsz-u uttdl Ny-ra 1évé mez6gazdasagi terlletek, a hatalyos tervvel 6sszhangban a
korabbi tartalék helyett Gj falusias lakoteriletek (2,3 ha) lesznek. (rajzi valtozasi azonositoja:
T6)
= Az Oreg-hegyi lakoterllettdl D-re lévé mezdgazdasagi terlleteken az Uj kertvarosias
lakoteriletek (2,2 ha) kialakitasat atvezettik. (rajzi valtozasi azonositoja: T7)
3. A mostani tervezés soran a mar meglévé beépitésre szant terlletek igénybevételével
megvaltoztatott (valtozé beépitésre szant funcidju) elemek:
= A kozponti beltertlet kialakult hagyomanyos lakéterlleteinek ©Ovezeti besorolasat
onkormanyzati igényre a valés funkcidkhoz kell igazitani, 6sszesen kb. 87 ha nagysagu
teriileten. Igy e teriiletek a korabbi kertvarosias besorolasbol falusias besorolasba keriilnek at
(rajzi valtozasi azonositéja: T8)
= Centrumképzési okokbdl a polgarmesteri hivatal kdrnyezetében Uj telepililéskdzpont vegyes
teriiletek kialakitasat javasoltuk (részben a sportpalya fejlesztéssel 6sszekapcsolva), korabbi
kertvarosias lakoteriiletek funkcidvaltasaval, 0sszesen 15 ha nagysagu terileten. (rajzi
véltozési azonositéja: T9) E terlletek blvitésére rendelkezésre all még a sportpalya és a
korabbi lakoéteriletek kozott egy 1,3 ha nagysagu teriilet. (rajzi valtozasi azonositéja: T10) A
kbézpontban kialakuld Uj vegyes terlletek D-i hataran Iévé beltertleti erdébdl (0,2 ha) kdzparkot
és vizfellletet javaslunk kialakitani. (rajzi valtozasi azonositéja: T11)
= A majortdl DK-re [év6 (Sz6l6k-alja) terlletek, a hatalyos tervvel 6sszhangban kereskedelmi
szolgaltaté gazdasagi teriletek (24 ha) lesznek. (rajzi valtozasi azonositéja: T12)
= Az isaszegi hatarnal (Hatar-hegy) kialakult banyateriilet (8,5 ha) utélagos legalizalasat
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elésegitettiik kildnleges depodnia teriletként valo feltlintetéssel. (rajzi valtozasi azonositéja:
T13)

= A kialakult kordbbi depodnia teriiletet (1 ha) beépitésre nem szant kilonleges depdnia
terlletként kell feltlintetni. (rajzi valtozasi azonositéja: T14)

= A volt BM oktatotelek teriiletét (0,4 ha) kertvarosias lakoteruletté kivanja atsorolni az
onkormanyzat. (rajzi valtozasi azonositéja: T15)

= Az Excenter Kft telephelyének kialakulasa miatt 0,4 ha nagysagu kordbbi kertvarosias
lakoteriilet kereskedelmi szolgaltté gazdasagi teriilet lesz. (rajzi valtozasi azonositoja: T15/a)

= A Honvéd utca Ny-i végénél tervezett 0,3 ha nagysagu telepiiléskdzpont vegyes teriilet helyett
Uj kertvarosias lakoteriilet kialakitasat javasoltuk. (rajzi valtozasi azonositdja: T15/b)

= A Jokai utca alatti teriileten kordbban kijel6lt 0,8 ha nagysagu kertvarosias lakéterilet helyén
tervezett erdéterilet lesz, 1,3 ha nagysagu korabbi kertvarosias lakéterilet helyén tervezett
kereskedelmi szolgaltté gazdasagi terllet lesz, a 0,9 ha nagysagu korabbi erdéterilet tervezett
kereskedelmi szolgaltté gazdasagi terllet lesz. (rajzi valtozasi azonositéja: T15/c)

= A GyoOngyvirag utcaval hataros 1,2 ha nagysagu mély fekvési korabbi kertvarosias lakoterlet
helyén 0 vizgazdalkodasi teriiletként egy zaportarozé kialakitasat javasoltuk. (rajzi valtozasi
azonositéja: T15/d)

A mostani tervezés soran beépitésre nem szant terlletek igénybevételével megvaltoztatott, Uj

beépitésre szant terlletté atminGsitendd teruletek: Az atsorolt terlletek nagysaga és

elhelyezkedese a BATrT-ben rogzitett lehatarolassal 6sszhangban van.

= A belteriilet melletti honvédségi terilet és a Laktanya u. kdzotti savban dnkormanyzati kérésre
tervezett kertvarosias lakoterllet kialakitasat iranyoztuk el 0,5 ha-on. (rajzi valtozasi
azonositéja: T16)

= Onkormanyzati kérésére az Also-réten tervezett lakoteriiletek tovabbi novelésére tettiink
javaslatot mezdgazdasagi terileteken (1,3 ha) (rajzi valtozasi azonositoja: T17)

= Részben Uj mezégazdasagi terlletekbdl Uj ipari terlletek kialakitasat javasoltuk a 3101 ut DK-i
szakaszanal (Fels6-székes) és a 3101 ut DNy-i szakaszanal (Also-székes) Osszesen
(16,9+3,0+23,9+45,2=) 49 ha nagysagban, kb. négydtéd részben mar a hatalyos
telepullésszerkezeti terv tartalékteriileti besorolasaval 6sszhangban. (rajzi valtozasi
azonositéjuk: T18, T19)

= Onkormanyzati igényre a Vadvirag utca és Tompa utca sarkanal 1évé 1,6 ha nagysagu
mez8gazdasagi terllet kertvarosias lakoterllet lesz. (rajzi valtozasi azonositéja: T19/a)

A mostani tervezés soran beépitésre nem szant teriiletek igénybevételével megvaltoztatott, mas

funC|01u beépitésre nem szant teriletté atmindsitendé teriletek:

= ROdgzitettink egy, a 3102. j. 6k ut belterlleti szakaszanak kés6bbi kivaltdsara is alkalmas Uj
elkertl6 uti nyomvonalat, a D-i telepllésrészen az MO-lal és az M31 utakkal valo
keresztezések kozott. (rajzi valtozasi azonositéja: K3)

= A kozség kdzponti teriiletein zajlo belsd kozuti forgalmak dsszefogasara és a kdzpont részbeni
tehermentesitésére egyarant alkalmas uj belsé gydijtéuti halézat kialakitasa abrazolasra kerlt.
(rajzi valtozasi azonositéjuk: K4, K5)

= A Szoblbk-aljan tervezett kereskedelmi terlletek feltarasat biztositd gyljtéutat abrazoltuk az
M31-t8l K-re. (rajzi valtozasi azonositdja: K6)

= Az Als6-székesen tervezett lakoteriletektl D-re uj kdzpark (1,7 ha), a csapadékvizek
artalommentes elhelyezésének biztositasa érdekében Uj vizgazdalkodasi teriiletként (7,2 ha)
egy zaportarozo kialakitasat és ettél D-re uj erdd (1,2 ha) létesitését javasoltuk. (rajzi valtozasi
azonositéjuk: T20, T21, T22)

= Az MO mentén az Alsé-székes és a XVII. kerilet hataratél mért 200 m-es zénan belil (]
specialis kozlekedési terilet (gépjarml varakozo terilet) kialakitasat javasoltuk 2,6 ha-on.
(rajzi valtozasi azonositéja: K7)

= A Szilas-patak Als6-rét és a Malomarok-fol6tti dilé kozti régi medre mentén 11,4 ha-on
véderdd helyett funkcidcserével turisztikai, egészségligyi erdéteriletek, és a megtortént
m{ivelésbél vald kivonas rogzitéseként 0,4 ha-on mezégazdasagi tertlet kialakitast javasotuk.
(rajzi valtozasi azonositojuk: T23, T24)

= Az un bioldgiai aktivitasérték egyenlegének biztositasa miatt Uj védelmi célu erdéterulet
kialakitasat javasoltuk 42,7 ha-on a kistarcsai hatarnal (Oreg-hegy) és az M31 mentén. (rajzi
véaltozasi azonositoja: T25)

A TAVLATI FEJLESZTESI, TERULET-FELHASZNALAS VALTOZTATASI SZANDEKOK

TERVLAPJAN (A TFSZT JELU TERVLAPON) ROGZITETT ELEMEK -ezek nem keriilnek

jovahagyasra, csak a telepiilés tovabbi tavilati fejlesztési elképzeléseirél sz6l6 tajkoztatas

céljat szolgaljak-

= A Berken-felilli mez&gazdaséagi terilletek a Vadvirdg u. E-i oldalan (23,0 ha) jellemzéen
lakoteriileti, de ezen belll kilénleges (4 ha nagysagu sport, rekreacios, wellness) terileti
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kerdlt.

A

fejlesztésre keriiltek kijeldlésre. (rajzi valtozasi azonositojuk: TAL. és TAB.)

A Felsé-réti mezégazdasagi teriiletek -a Vadvirdg u. D-i és E-i oldalan- (1,2 ha) lakéterileti
fejlesztésre keriltek kijeldlésre. (rajzi valtozasi azonositdja: TA2.) E teriiletek egy részének
épitési célu hasznositasa természetvédelmi okokbdl varhatéan késébb sem lesz lehetséges.

A Laktanyatdl E-ra 1évé mezdgazdasagi teriiletek (11,5 ha) lakéteriileti fejlesztésre keriiltek
kijeldlésre. (rajzi valtozasi azonositdja: TA3.)

A Laktanyatdl D-re 1év6 mez8gazdasagi tertletek (4 ha) lakéteruleti fejlesztésre kerultek
kijelolésre. (rajzi valtozasi azonositdja: TA4.)

A Berddn 1évé mezdgazdaséagi terlletek (2,5 ha) lakéteruleti fejlesztésre kerdltek kijeldlésre.
(rajzi valtozasi azonositéja: TA5.)

Az isaszegi ut mellett, a Prielohon |év6 mezbgazdasagi teriletek (21,5 ha) kereskedelmi
szolgéltaté gazdasagi teriileti fejlesztésre keriltek kijeldlésre. (rajzi valtozasi azonositoja: TA7.)
A Sz6l6kben lévé mezbégazdasagi terliletek (10 ha) kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terileti
fejlesztésre kerilltek kijeldlésre. (rajzi valtozasi azonositoja: TAS.)

A Szoblbk-aljan lévé tervezett gazdasagi teriletek és az M31 kozotti mezégazdasagi terliletek
(7 ha) tovabbi kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi terileti fejlesztésre kerultek kijeldlésre. (rajzi
véaltozasi azonositoja: TA9.)

Az isaszegi ut mellett 1évé mezdgazdasagi terlletek (3,7 ha) kereskedelmi szolgaltatd
gazdasagi terileti fejlesztésre keriiltek kijelolésre. (rajzi valtozasi azonositéja: TA10.)

A Felsé-székesen lév6 mez8gazdasagi tertletek (15,2 ha) tovabbi ipari gazdasagi terlleti
fejlesztésre keriltek kijeldlésre. (rajzi valtozasi azonositoja: TA11.)

Az Alsé-székesen lévé mez8gazdasagi tertletek (27,9 ha) tovabbi ipari gazdasagi terlleti
fejlesztésre keriltek kijeldlésre. (rajzi valtozasi azonositoja: TA12.)

Az Alsé-réten tervezett lakoteriletek tovabbi ndvelésére tettliink javaslatot mez&gazdasagi
teriileten (0,4 ha). (rajzi valtozasi azonositoja: TA13.)

Az MO DNy-i szakasza mentén Uj szennyviztisztitd létesithetéségének biztositasara tovabbi
ipari teriilet (0,75 ha) jeldltiink. (rajzi valtozasi azonositéja: TA14.)

A volt autésmozi teriletén kialakult raktarbazis tovabbi kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
teriiletként (1,3 ha) jeléltiik. (rajzi valtozasi azonositdja: TA15.)

Tovabbi Uj kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi tertiletek (35,6 ha) kialakitasa javasolt a 3102
at és az MO DK-i sarkanal a Naplas-diilén. (rajzi valtozasi azonositdja: TA16.)

Az (n. honvédségi kor és kornyezete (Fiizes-liget, Berken-alul) terliletének rendezésére
teleptileskdzpont vegyes tertleti (2,8 ha) hasznositast rogzitettik. (rajzi valtozasi azonositéja:
TA17.)

Az dnkormanyzat kérésére a volt hulladéklerako teriiletének egy részén (1,2 ha nagysagu
terlileten) Uj kilonleges teriiletként sport, rekreaciés terilet kialakitasat javasoltuk. (rajzi
véaltozasi azonositoja: TA18.)

Uj védelmi célu erdésavok kialakitasa a kistarcsai hatarnal (Berken-feliil) és az MO mentén
tobb helyen (22+44,5= 66,5 ha). (rajzi valtozasi azonositojuk: TA19.)

TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASABAN MEGVALTOZOTT, VAGY

MEGVALTOZTATASRA SZANT ELEMEK:
A leiras szdvege a korabbi hatédlyos szdveg alapjan, de a fenti rajzi médositasoknak megfeleld
szbveges kiegészitéssel és jelentésebb szakagi-, szakmai korszerUsitésekkel teljes atszerkesztésre

A

HELYl  EPITESI  SZABALYZATBAN  (HESZ)  MEGVALTOZOTT, VAGY

MEGVALTOZTATASRA SZANT ELEMEK

A HESZ jovahagyasa ota eltelt idében megvaltozott szakmai, agazati gyakorlat alapjan a
HESZ-en helyenként formai (pl. dvezeti jelek, §-ok alatti dvezeti tablak, dvezeti adattablazatok,
magasabb szintli jogszabalyokra valé kozvetlen hivatkozasok atalakitdsa, o6vezetek
megnevezései) és kisebb-nagyobb tartalmi (pl. korabbi szoéveges mellékletek, fliggelékek
torlése, altalanos, vagy magasabb rend(i jogszabaly altal mar szabalyozott el6irasok torlése,
tartalékteruletek torlése) korszerisitéseket, pontositasokat hajtottunk végre.

A HESZ kiegésziilt a fogalom-meghatarozasokkal. Az dvezetek tobbségénél bevezettilk és
meghataroztuk a legnagyobb szinttertleti mutaté értékét.

A HESZ (j fuggeléke kiegészitésre keriilt a kapcsolodd 6nkormanyzati rendeletek listajaval, a
helyi végelem alatt allé6 mivi és természetvédelmi értékek listajaval, az 6shonos ndvényfajok
jegyzékével.

Toroltlk a tartalékteriilet megjeldlést.

A tervbe beillesztettilk, a HESZ altalanos mddositasaval dsszedolgoztuk a hatalyban 1évé
korabban elkészitett szabéalyozasi tervekhez kapcsol6do kiegészitd eldirasokat.

A HESZ-ben alkalmazott rendkiviil sok épitési bvezetet dnkormanyzati igényre atvizsgalva, az
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Ovezetek szamat csokkentettik, szabalyozasi paramétereiket egységesitettik, az egyes
Ovezetek paraméterkorrekciéit elvégeztik.

= A majortdl DK-re (Szb6l6k-alja) tervezett Uj kereskedelmi szolgaltatd épitési Ovezetek
szabalyrendszerét (Gksz-2) kidolgoztuk.

= A 3101 ut DK-i szakaszanal (Fels6-székes) és a 3101 Ut DNy-i szakaszanal (Alsé-székes)
tervezett (j ipari gazdasagi épitési dvezetek (Gip-3) szabalyrendszerét kidolgoztuk.

= Az MO mentén az Als6-székes és a XVII. keriilet hataratol mért 200 m-es zonan belil (j
specialis kdzlekedési tertlet (gépjarmi varakozé tertlet), a Koéu-2 jell kdzlekedési dvezet
szabalyrendszerét kidolgoztuk. (Ebbe az dvezetbe soroltuk a volt autdésmozi teriiletét is.)

= A Szilas-patak Alsé-rét és a Malomarok-folétti dilé kozti régi medre mentén tervezett Et jell
turisztikai, egészséglgyi erd6tertiletekhez szabalyrendszerét kidolgoztuk.

e A TELEPULES EGESZERE SzZOLO SZABALYOZASI TERVBEN MEGVALTOZOTT, VAGY
MEGVALTOZTATASRA SZANT ELEMEK
= A teljes tervi rajzolat a médositott OTEK-nak megfeleléen kerillt atszerkesztésre, valamint a

kil- és belteriiletek vonatkozasaban egységes tervlapon, 1:4.000 ma-u léptékben Kkerdlt

bemutatasra. Az d6sszefiiggések értelmezhetésége és az attekinthet6ség biztositasa miatt

ezen az egységes tervlapon abrazoltuk a 9 részteriletre korabban elkészitett és hatalyos

szabalyozasi tervlapok tartalmat is.

A tervlap jelkulcsa, kotelezd elemei egyszerlisddtek és mddosultak.

Toroltik a tartalékteriilet megjeldlést, az OTEK mddositasanak megfeleléen.

A magasabbszintli jogszabalyok elbirasai miatti, tovabbi szabalyozasi tervek készitésének

szilkségességét (SZTSZ jel) nem jeloltik.

Az egyéb uthalozati fejlesztések jelolésén tulmenden a tervlapon kistarcsai kérésre jeldltik a

Kistarcsa iranyaba vezet6 18 m széleségi uj utat, melynek nyomvonala énkormanyzati kérésre

aszimmetrikusan alakult a D-i szakaszon.

= Az Un. honvédségi kor és kornyezete (Flzes-liget, Berken-alul) terlletének rendezésére a
szilkséges el6készité szabalyozasi teladatokat elvégeztik.

= A majortél DK-re (Szdldk-alja), lév6 terlletek kereskedelmi szolgaltatd épitési Ovezeti
besorolast kaptak, a szilkséges egyéb szabalyozasok elvégzésével.

= Uj ipari gazdasagi épitési 6vezetek kialakitasat javasoltuk a 3101. j. 6k. Gt DK-i szakaszanal
(Fels6-székes) és a 3101. j. 6k. ut DNy-i szakaszanal (Alsé-székes), a kell§ szabalyozasok
elvégzésével.

= Az Also-réten tervezett lakoéterlletek tovabbi bévitésére javaslatot tettink a kell6
szabalyozasok elvégzésével, a megfelelé 6vezeti besorolasok alkalmazasaval.

= Az egyes ingatlanok 6nkormanyzat altal igényelt 6évezeti besorolasanak megvaltoztatasat a
véaltozé dvezetazonositok alkalmazasaval abrazoltuk.

5.2. Terilet-felhasznéalas

Az alébbi alfejezetekben az OTEK-nak megfelel6 terillet-felhasznalasi kategériak alkalmazéasaval
ismertetjiik a telepiilés teriiletének meglévé teriilet-felhasznalasat. A kdzség (OTEK megfogalmazas
szerinti) beépitett, illetbleg beépitésre szant teruletei Iényegileg megegyeznek a mai belteriletekkel,
mig a beépitésre nem szant teriletek nagyjabdl a mai kilteriiletnek felelnek meg. (A beépitett és
beépitésre szant terlletek jellemzben, de nem kizardlag a meglévé belterlletek. A beépitésre nem
szant terlletek jellemz&en, de nem kizarodlag a kulterlletek.)

5.2.1. Lakoteriletek (lakasallomany)

5.2.1.1. Adottsagok

Nagytarcsa beltertleteinek meghatarozé részét a lakotertletek alkotjak. A koérben fokozatosan
kibovilt, kib6évuld telepllésmag lakéterllete telekstrukturajaban és beépitésében is kulénbdzik a
késObb parcellazott telepulésrészektél. A lakéterlleteket hasznalatuk, beépitési jellegzetessegik és
telekallomanyuk adottsaga alapjan a telepiilésszerkezeti fejezettel ésszhangban az OTEK szerinti
nagyvarosias (Ln), kisvarosias (Lk), kertvarosias (Lke) és falusias (Lf) lakéterileti kategéridba
tartoznak. A falusias kategoria alkalmazaséara azért kerilt sor, mert jollehet ezeken a terileteken is
tobbé-kevésbé megindult a kertvarosiasodasi folyamat, de a hatélyos terv egyediil ezen a terileten
teszi lehetévé a falusias jelleg és terilethasznalat fenntartasat.

A telepiilés nagyobb részére jellemz6 hagyomanyos beépités jellemzéi: E-i és Ny-i elhelyezkedésii
oldalhataros, csaladihazas beépités, magastetds, F, F+T szintszdmu épuletekkel. Ettél helyenként
eltér6 megoldasokkal is talalkozhatunk. Megallapithatd, hogy ezek a telepllés egészén rendszertelen
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eléfordulassal lapostetés vagy alacsony esésli magastetds, illetve F+1 és F+1++T szintszamu
csaladihazas beépitések, néhany helyen pedig intenziv csoportos (sortarsashazas) beépitések
valésultak meg. Ki kell emelni, hogy a lakétertletekre egyre meghatarozébban a tajidegen,
uniformizalt kialakitasu, karakterszegény éplletek a jellemz&ek. Az épliletek jelentds részben avultak,
illetve nem kelléen komfortosak, de a pozitiv szélséségre is jocskan akad példa. Az utdébbi néhany
évtizedben épllt épliletek szerkezetiiket tekintve és funkcionalisan is korszer{ibbek.

Az épitésre alkalmas foghijak és be nem épitett teriiletek (pl. tdmbbelsdk) jelenleg még igen jelentés
bels6é tartalékot biztositanak. Becslésink szerint jelenleg ezek szama nagysagrendileg 905 db
lakoteleknyi lehet az alabbi részletezésnek megfeleléen: hagyomanyos belteriletek 100 db; Flzes-
liget 100 db; Alsé-rét 300 db; Oreg-hegy 20 db; Jokai utca alatt 110 db; Felsé-székes 10 db; Oreg-
sz0816 (volt zartkert) 200 db; viztorony kdrnyezete 25 db; Népfdiskola mdgoétt 20 db; Szilas-patak mente
20 db.

Nagyvarosias lakoterilet (Ln): Az un. Petdfi lakotelep teriilete telepszer(i nagyvarosias lakoterilet.
Ezen a honvédségi lakotelepen a telepllésre altalaban jellemzénél jéval intenzivebb és eltérd
karakter(i beépitéssel talalkozhatunk. A lakotelepen a soklakasos, tarsashazas jelleg, a telepszeri
beépitési forma (szabadon allé épllet elhelyezéssel) jellemzd. A lakételepen a lakdéplileteken kivil
onallé fitémilvel és szalloval is talalkozhatunk. A paneles technoldgiaval épilt éplletek F+3
szintszammal, lapostet8s kialakitassal valésultak meg.

Kisvarosias lakotertlet (Lk): A Rakoéczi u. K-i végénél, az Ut két oldalan kialakult régebbi honvédségi
lakételep(ek) terllete telepszer( kisvarosias lakoterllet. Ezen a honvédségi lakételepen a telepulésre
altaldban jellemzénél szintén intenzivebb és eltérd karakteri beépitésekkel taldlkozhatunk. A
lakotelep(ek)en ugyancsak a soklakasos, tarsashazas jelleg, a telepszerl beépitési forma (szabadon
allo épllet elhelyezéssel) valdsult meg. A magastet6s kialakitasu éplletek F+2 szintszammal épiiltek
meg. Ezek kdzll néhanyon mar a tetétér beépitése is sor kerllt.

Kertvarosias lakoterilet (Lke): A teleplilés meglévd és beépllés alatt allo lakoterileteinek zome ma
mar a Kkertvarosias lakéteriileti kategéridba tartozik. (A korabbi hagyoméanyos lakoteriletek
funkcidvaltasa a hatalyos szabalyozasi terv segitségével lezartnak tekinthetd.) Ezeken a csaladihazas
beépitési terlleteken tébbnyire az oldalhataron allé és kisebb részben a szabadon allé beépités a
jellemzé. Az épuletek F, néha F+1 szintszdmmal, déntéen magastetds kialakitassal (sok esetben
tet6tér beépitéssel) valosulnak meg.

Falusias lakoéterilet (Lf): Nagytarcsan nem jellemzd terilet-felhasznalasi méd a falusias lakoterilet.
Egyetlen meglévd falusias lakétertletként a hatalyos telepllésszerkezeti terv és szabalyozasi terv
alapjan csak a Sz616 u. E-i oldalan, a kézponti belteriilet E-i hataranal 1évé egyetlen témb tekinthetd. E
tdmb terulete laza (legfeljebb kb. 15-20 %-0s) beépitési csalddihazas terlletek. A jellemzé beépitési
forma itt is az oldalhataron all6 beépitési mod. E terlleteken vegyes allagu, altalaban féldszintes,
legfeljebb tet6tér beépitéses magastetds éplletek talalhatok. E témbben az el6z6é kategoriakhoz
képest elvileg a laké funkcidk mellett a kisipari termel§ illetleg a kereskedelmi szolgaltatd funkciok is
jobban és zavarmentesebben telepitheték lennének.

5.2.1.2. Tervjavaslat

A lakéaslétesitési igényeknek lényegében a telkes, csaladihazas beépitési forma felel meg a
telepulésen, bar Nagytarcsan létezik soklakasos tarsashazas beépitési forma (kisvarosias és
nagyvarosias lakételepek) is. Tervjavaslatunkban a telkes, csaladihazas lakaslétesitési format
javasoltuk alkalmazni a telepiilésen.
A telepllés jelenlegi belterlletein 1évd lakoterlletein a fizetBképes igények ndvekedésével
parhuzamosan ugyan egyre csokken a lakasépitési tartalék, de a nemrég felparcellazott Gj nagy
kiterjedésii lakotertileteknek (pl. Also-rétek, Oreg-sz616, viztorony kdrnyezete stb.) kdszénhetden azért
még mindig igen sok telek var beépitésre. Korabbi énkormanyzati igényeknek megfeleléen azonban
Ujabb jelentés nagysagu lakéterlletek kijeldléserdl is gondoskodnunk kellett, amelyet a tervlapokon
abrazoltaknak, illetve a telepiilésszerkezeti tervben részletezett leirasnak megfeleléen rogzitettiink. Az
Uj igénybevételre kijelolt lakoterlletek és a belteruleti tartalékok nagysaga igen jelentés, emiatt szigoru
felhasznalasi Utemezés hijan elvben azzal is szamolhat a telepulés, hogy a talkinalat miatt nem jut
elég befektetdi forras a hagyomanyos belteriiletek meglévé lakéterileteinek feljavitasara.
A telepiilésen a tervjavaslatnak megfeleléen a tavlatban varhatd lakasszam becslésiink szerint az
alabbiaknak megfeleléen alakul:
A telekszam becslésnél -a telepilésszerkezeti tervi leirAsban mar ismertetett teriletnagysagokat
figyelembe véve- a kdvetkez6 képleteket alkalmaztuk: kertvarosias lakotelek szam(db) = terUIet(mz) X
0,8 / 700; falusias lakételek szam(db) = teriilet(m?) x 0,8 / 900. Eszerint mindésszesen 1.494 db Ui
lakotelek kerulhet kialakitasra az alabbiaknak megfelel6en:
- A meglévd belterililetek lakoterlletein elszértan meglévd foghijak, beépithetd terlletek, esetleg
telekmegosztas és rendezés, vagy az atsorolasok révén kialakithatd/kialakulé Uj épitési telkek
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szama atlagos csaladihazas beépitést feltételezve becsléslnk szerint 6sszesen 905 db-ra tehetd.

- Ennek a jelentds épitési telek tartaléknak a beépitésével eléallé Uj lakéépilet mennyiségen felll
természetesen a jelenleg mar meglévé épuletallomany fokozatos megujitasa, bdvitése,
atalakulasa révén is kialakulhatnak Gjabb lakadsok, ez azonban pillanatnyilag nem
szamszer(sithetd. Ezen tilmen&en fontos lenne szorgalmazni, hogy a lakatlan lakasok is mielébb
lakotta valjanak, és a lepusztult vagy korszerltlen lakasok helyett Ujak, korszeribbek épuljenek.

- Az Als6-székesen 1évé mezbgazdasagi terlleteken -a nemrég jévahagyott szabalyozasi terv
alapjan- 0sszesen 240 db lakotelek kialakitasa varhato.

- Az Arpad Fejedelem u-tdl D-re 1év8, kordbban tartalék fejlesztési teriileten 10 db lakételek
kialakitasa varhato.

- A Sztehlo u folytatasaban Iév6 mez8gazdasagi terlleten 160 db lakételek kialakitédsa is varhaté.

- A 265/1 hrsz-u uttol Ny-ra 20 db falusias lakotelek kialakitasa varhato.

- Az Oreg-hegyi lakéterlilettsl D-re 1év6 teriileteken 25 db lakételek kialakitasa varhaté.

- A kozponti beltertlettel hataros honvédségi terilet és az ut kdzotti mezégazdasagi tertleteken 10
db lakotelek kialakitasa varhato.

- Az Also-réten tervezett lakoteriletek tovdbbi novelésére dsszesen 15 db lakételek kialakitasa
véarhato.

- Az Alsé-székesen tervezett kertvarosias teruleten 6sszesen 91 db lakotelek kialakitasa varhato.

- A Vadvirag utca és Tompa utca sarkanal tervezett kertvarosias lakoterilleten dsszesen dsszesen
18 db lakotelek kialakitasa varhato.

A fenti 1.494 db uj lakételekbdl fakadd népességndvekedésnek a kdzmi- és kozintézményi

infrastrukturaval szembeni elvarasai igen jelentésen megnének. Ezért ezt a lakonépesség ndvekedeést

a népesség tavlati alakulasanak szamitédsanal (, illetve a kozintézményi és kdzmi infrastruktara

hal6zatok méretezésénél is) figyelembe vettik.

Véleményunk szerint a csaladihazas beépitéseknél az lesz a jellemzd, hogy egy telken egy lakas

épul, de bizonyara lesznek olyan telkek is, amelyeken tébb lakast is kialakitanak tulajdonosaik. Ezért a

kell6 biztonsag érdekében ugy becslljuk meg a tervezett lakasszamot, hogy a szamitott telekszamot

1,1 lakas/telek értékkel felszorozzuk. Eszerint a terv tavlatan belll (2020-ig) a tervezett Gj 1.494 db

lakotelken 1.476 x 1,1 = 1.643 db uj lakas létesulhet majd. Ez az érték a 2001-ben mar meglévé 957

db lakashoz képest 2020-ig 172 %-os irrealisan magas lakdsszam novekedést jelentene. Ezért

javasoljuk, hogy a teleplilés -legalabb egy belsé- prioritasi sorrend meghatarozasaval a késébbiekben

mindenképpen litemezze a lehetséges fejlesztéseket.

A lakdsszam véarhaté valtozéasa

3000-

2500+
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1500+

2600
1000 I
957
500-/_
0 L)
2001-ben meglévd 2020-ig tervezett

A lakasszém és a lakéteriiletek lakénépesség alakulésa 2001-ben meglévé 2020-ig tervezett
Egy lakasra jut6 laké 2,91 28
Lakéassz&m dsszesen (db) 957 2600
Lakénépesség (f6) 2788 7280

A tervjavaslat szerint a meglévd lakéteruletek jellemzden a korabbi id6szakban kialakult allapotra
szervesen raépllve, drasztikus valtozasok nélkll, szabéalyozott keretek kozott fejlédnek tovabb
(fokozatos szerves urbanizacioé révén) nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias és falusias beépitési
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lakoéterlletekként. Ennek érdekében a meglévd lakoteriileteket eltéré adottsagaiknak megfeleléen
eltéré lako terilet-felhasznalasi kategériakba soroltuk. Onkormanyzati igényre a meglévé
hagyomanyos lakétertiletek valés hasznalati viszonyaik miatt a hatalyos tervben régzitett kertvarosias
besorolasok helyett a falusias lakodvezetbe keriltek besorolasra. A lakéteriiletek egyféle
nagyvarosias (jele: Ln-1), kétféle kisvarosias (jelik: Lk-1 és Lk-2), haromféle kertvarosias (jelik: Lke-
1-16l Lke-4-ig) és egyféle falusias (jele: Lf-1) lakoovezetbe tartoznak.

5.2.2. Vegyes teriiletek (k6zintézmények)

5.2.2.1. Adottsagok

Az OTEK ugyan nem ismeri 6nall6 terillet-felhasznalasi kategoériaként a korabbi OESZ &ltal még
ismert un. intézményterlleti terllet-felhasznalasi kategoériat, de a telepilés tavlati fejlédése,
fejleszthetésége érdekében elengedhetetlen, hogy meg ne vizsgaljuk a telepilési intézményeket,
kozintézményi kapacitasokat, és a telepillési intézmény ellatas rendszerét is. Ezért ebben a
fejezetben az uan. vegyes teriilet-felhasznalasu teriletek ismertetésén kivil a telepilés intézmeényi
ellatottsagaval is foglalkozunk.

Telepuléskézpont vegyes terilet (Vt): A kézintézmények elhelyezésére szolgald épitési telkeket az
eltérd alapfunkcid hangsulyozasara a telepiléskdzpont vegyes terllet-felhasznalasi kategoriaba
soroltuk. Ebbe a kategériaba soroltuk azokat az épitési telkeket is, amelyeken alapvetéen nem lako
célokra létesitett fééplletként” kereskedelmi, szolgaltatd éplletek talalhatéak Azokat az els6sorban
alapfoku kereskedelmi, szolgéaltato intézményeket, amelyek lakotelkeken, lakdépiletekben valdsitottak
meg kiegészitd funkcidként, lakoterileti terllet-felhasznalasi kategdriaba soroltuk.

A telepulési kozintézmények épiletallomanyardl megallapithatdé, hogy azok szerkezeti értelemben
tobbnyire nagyjabdl megfelelének mondhatok. Kialakitasuk alapvetéen a befogadott funkcidhoz
igazodik, de korszeriiségi szempontbdl kritizalhatdak. Epitészeti arculatukat tekintve -néhany kivételtél
eltekintve- nem nevezhet6k egyedi értékkel birénak.

o KOZINTEZMENYI ELLATOTTSAG

A telepulési kézintézmény-haldzat varosrendezési kapacitasvizsgalatanal a KSH szerint a 2001. évet

jellemzé 2.788 6 lakos szamot, illetve 957 meglévé lakast vettiik figyelembe. A teleplilés alapfoku

kozintézményeinek legfébb adatai és a telepilésszerkezeti terv készitése soran alkalmazott szakmai
mindsitése tehat az alabbiaknak megfeleléen alakult:

Igazgatéasi intézmény: A Polgarmesteri Hivatal elhelyezkedése elfogadhatd, a jelenlegi igényeket

meg éppen ki tudja elégiteni. Min6ségét és kapacitasat tekintve jelentés helyben torténé

fejlesztéseket, vagy a telepllés anyagi erejétél fliggéen akar athelyezést is megkivanna.

Egészségiigyi és szocialis intézmények:

- A héaziorvosi rendel§ a teleplléskdzponton kivil, az ellatasi igényekhez képest kilpontosan
helyezkedik el. Az altalanos koérzeti orvosi ellatas 1 f6 orvosi kapacitassal rendelkezik, a jelenleg
sziikséges kapacitas kb. 1,35 orvosi munkahely.

- A telepllésen 1 gyermekorvos muikodik, a korzeti orvossal egy épuletben a telepuléskdzponton
kivil. A teleplilés mérte miatt a szlkséges kapacitas 0,9 f6. Az ellatasi helyzet tehat ez esetben is
kulpontos.

- Az 1 orvosi munkahely kapacitasu fogorvosi rendeld a telepliléskézpontban, j6 helyen talalhaté. A
szilkséges kapacitas 0,9 orvosi munkahely.

- Bolcséde nincs.

- ldések napkdzi otthona szintén nincs. Jelenleg mintegy 15-20 fé kapacitasigénnyel szdmolhatunk
a telepilésen, igy e szolgaltatas vonatkozasaban kapacitashiany allapithaté6 meg.

Oktatasi és miivelédési intézmények:

- A jelentésen korszer(isitendd Csillagszem Onkormanyzati Ovoda kapacitasat tekintve 100
féréhelyes. A Szivarvany Keresztyén Evangelikus Ovoda 90 féréhelyes. Az intézmények 6sszes
kapacitasa a sziikségesnél (115-135 fér6hely) nagyobb, igy megfelel6. Az 6vodak elhelyezkedése
az ellatasi igényeket figyelembe véve is megfeleld.

- A Blaskovits Oszkar Altalanos lIskola kapacitdsa 14 tanterem, ami megfelels. A jelenleg
szilkséges kapacitas 10-12 tanterem lenne. Az iskola elhelyezkedése ellatasi szempontbdl
megfeleld.

- A HM mdivel6dési haz a kozponti belterllet K-i szélén 6nallé épuletben mikodik 150 féréhellyel.
Kapacitas szamitasaink szerint jelenleg azonban mar 250-500 fh-es ©Onall6 létesitmény is
szukséges lehetne. E szolgaltatds tehat bévitendd, onalld létesitményként centrdlis helyen
létesitendd.

- Aziskolaval egy épuletben lév6 kdzségi kdnyvtar 30.000 kétetes, ami kapacitasaban megfelel (a
sziikséges 9.000 kotet lenne).
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Zoldterileti jellegi intézmények:
- Nagytarcsan jelenleg egy temetd taldlhaté (kb 14.000 m2). A jelenleg sziikséges temetéi
teriiletnagysag kb. 10-12.000 m>.
- A sportpalya a telepiiléskdzpont E-i részén a kiilteriilet hataran, témbbelsében, nehezen
megkdzelithetd helyen talalhatd. Megkozelitésén, kialakitasan jelentésen javitani kell.
A telepiilés alapfokl ellatottsdga fentiek szerint tehat kisebb-nagyobb hianyokkal, de gyakorlatilag
biztositott. Egyes intézmények esetében a telepilés tovabbi fejlédésével a hianyok ndvekednek, a
feszultségek még tovabb erésddnek. A jelenlegi alapfoku kdzintézményi szolgaltatdsok mindsége,
kérnyezetmindsége az anyagi lehetéségek javulasanak fuggvényében tovabb javitandé.
Nagytarcsa kézintézményeit tekintve 6nallé (telepulési dnkormanyzati fenntartasu) kézép- és felséfoku
ellatdssal nem rendelkezé kbézség. A kdzép- illetve fels6foku ellatdst mas telepilések (Budapest,
Godolls, Kistarcsa) nyujtjak Nagytarcsanak.
A telepllési dnkormanyzat ellatasi kotelezettségébe tartozd kézintézmények a teleplilésszerkezeti
adottsagokhoz igazodva a lakoteriletek kozé ékelédve, a teleplléskdézpontban és annak peremén
taldlhatok meg. A telepllés egészének kozintézményi ellatottsdga ennek kovetkeztében nem
tekintheté minden vonatkozasban kielégitbnek, homogénnek. Az esetenként nagy megkodzelitési
tavolsagok a szolgaltatasok igénybevétele szempontjab6l a tavolabbi telepulésrészeken, a
belteriiletek szélein hasznalati korlatot jelenthetnek.
Egyéb intézményi ellatottsag: Az alapfokl kereskedelmi, vendéglatasi, szolgaltatasi ellaté
intézmények is jellemzden a teleplléskdzpontban alakultak ki. A belterlletek szélein ellatasi
hianyossagok is érezhetdk. Mindezek mellett a piacgazdasagi viszonyok kdzott ezek a kereskedelmi-
szolgaltatd intézmények értelemszerien igyekeznek minden helyi fizetéképes keresetet kielégiteni,
igy a telepulés nagysagrendjéhez képest megfeleléen elldtottnak tekinthetd. A kdzségben fel nem
lelheté kereskedelmi-szolgaltatd funkciok egyéb szomszédos és tavolabbi telepliléseken vehetbk
igénybe. A nem koézintézményi funkcidk tervezésére, méretezésére a piacgazdasag keretei kozott
nincs maod.

5.2.2.2. Tervjavaslat

A telepllés kozintézmény halézatanak meglévd és tervezett elemei tervjavaslatunk szerint, az egyes
telepullésrészek adottsagainak megfelel6 differencialtsaggal kidolgozott kilonféle telepliléskozpont
vegyes és lakoterlleti épitési dvezetekben vannak, illetve lehet kialakitani 6ket. Az intézményellatas
meglévd rendszerérél megallapitottuk, hogy a kdzintézmények lényegében el tudtak latni a népesség
igényeit, bar az ellatasi fesziltségek bizonyara fokozddnak. A gondot a lakéteriileti fejlesztésekhez
kapcsolédéan megjelené népességndvekedésbél fakadéan az igények mennyiségi és minbségi
véltozasa jelenti. A kodzintézmények telepitéséhez sziikséges tényleges épitési telek (és funkcio)
kijelolésérdl a tervben kozvetlenil nem tudtunk gondoskodni, de a terlllethasznalat és az dvezeti
rendszer kialakitdsaval indirekt modon mégiscsak biztositani tudtuk az G kozintézmények
létesitésének (b&vitésének) elvi lehet6ségét. A kialakitott terllethasznalati és épitési Ovezeti
besorolasok iranymutatdéak kellenek, hogy legyenek az Onkormanyzat részére. A telepiilési cél az,
hogy az ezekben az épitési OGvezetekben szerezze, vagy tartsa majd meg az Onkormanyzat a
kozintézmények bévitéshez, illetve uUjak Iétesitéshez szikséges telkeket. Ezen tulmenden,
tervjavaslatunkban annak a lehet6ségét is biztositottuk, hogy a tervezett lakéterillet-fejlesztéseken
belll -a szolgaltatasi és intézményi ellatas biztositasa érdekében- helyenként telepiléskézpont
vegyes teriletek kialakitdsara nyilhasson maod.

A kozintézmeények méretezésénél a népesség tavlati alakulasat elemzé fejezetben kiadoédd mertékado
népességszamra végeztik el a szamitasokat. A tavlati mértékadd népességszam fliggvényében tehat
a kovetkezd iranyado kodzintézményi kapacitasszikségletekkel szamoltunk tervjavaslatunkban:
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Az 6nkormanyzati ellatasi kotelezettség miatt méretezendé kozintézmények

oo 2020. kortil . ba o
Maximalis sziikséges (7.300 f6 Iranyadé bévitési
Megnevezés megkozelitési 2005-ben meglévé ; Z%OOI .k' tobblet telek teriilet
tavolsag (m) 68 £ aKds igény (m?)
esetén)
Egészségilgyi és szocialis intézmények:
Orvosi rendel 1.200-1.500 1 munkahely 3-4 munkahely ~1x1.000
Gyermek  szakorvosi 1,500 1 munkahely 12 munkahely ~1x1.000
rendelé
Fogorvosi rendeld - 1 munkahely 2-3 munkahely ~1x1.000
Bélcséde 500-800 0 férdhely 30-60 férdhely ~1x3.000
ldbskordak - napkozi 800-1000 0 férdhely 40-50 férohely ~1-2x1.000
otthona
] Oktatasi és mvelédési intézmények:
Ovoda 500-800 190 férghely 300-350 féréhely ~1-2x6.000
Altalanos iskola 800 14 tanterem 25-30 tanterem ~1-2x10.000
MiveiGdesi haz 1.200-1.400 150 férdhely ~600-1.200 féréhely egyﬁ;gjrggram
Konyviar : 30.000 kitet 21,000 kitet TERITLAL T
Zoldterlileti jellegl intézmény (a kiilonleges terlleteknél ismertetve):

Temetd | 3.000 | 14.000 m2 | 28.000 m? | 14.000 m?

A fenti adatokat a varhat6 igények nagysagrendi meghatarozasa és a telepiilés vezetésének altalanos
tajékoztatasa céljabodl rogzitettik. Az igények kielégitésére tdbb konkrét megoldas kinalkozik. llyen
lehet a helyben térténd intézményfejlesztés, de lehetéség a kistérségi kdzos intézményfenntartas a
szilkséges utaztatdas feltételeinek biztositdsaval. A konkrét megoldast a telepulések egyedi
adottsagaikhoz igazod6an maguk valasztjak ki.

A tablazatban szereplé koézintézmények koziul néhany egymast kiegészitd intézmeény egyitt is
telepithetd, ezaltal valamelyest csokkenthetd az uUj létesitmények tényleges telekterllet igénye (pl.
egészségugyi intézmények, vagy a miivelddési, oktatasi intézmények) és igy beruhazasi kéltsége is.
A fenti intézmények kdzul néhany koézintézmeény (pl. magan évoda, orvosi rendeld) elvileg piaci Gton is
megvaldsulhat, azonban az dnkormanyzatot ettél figgetlendl is mindenképpen kdzvetlenll terheli a
telepllési alapintézmények fenntartasi és létesitési kotelezettsége és koltsége is. Ugyan nem
méreteztik, de a mai polgarmesteri hivatal is bdvitésre (esetleg athelyezésre) szorulhat majd, hiszen
a tavlatban a jelentésen ndvekvé népesség igényeihez mérten kell a hivatalt is alakitani.

A teleplilés sajat Uzemeltetésli kdzép- és fels6foku intézménnyel (kbzépiskola, egészségugyi kbzpont)
nem rendelkezik. A k6zépfoku illetve fels6foku ellatast mas teleplilések (Budapest, Godollé, Kistarcsa)
nyujtiak Nagytarcsanak. A telepllés kdzép- és fels6foku intézményi ellatottsaga tehat mas telepiilések
kozintézményeinek igénybevételével jelenleg teljes korlen megoldddik. llyen  mértéki
telepulésfejl6édés és népességndvekedés esetén azonban el6bb-utdbb felvetdédhet a teleplilési
kozépfoku ellatds egy-egy szegmensének biztositasi igénye amellett, hogy természetesen a
kornyékbeli mas intézmények szolgéltatasa is fennmarad.

A telepilés meglévd kdzintézményei a belterlleteken jelentkez ellatasi igényeket mar ma sem tudjak
a nagyjabol optimalis megkozelitési tavolsagokon belll kielégiteni, bizonyos szolgéaltatasokban
szolgaltatasi kllpontossag figyelheté meg. Az igények ndévekedése és valtozdsa tovabb fesziti a
meglévd kozintézményi kereteket. Az Uj teleplléskdzpont vegyes terlletek kijeldlésének célja a
kozintézmeényi ellatottsagi szinvonal fenntartasa, lehetéség szerinti tovabbi javitasa volt. Ha a
tervezett kdzintézmények ezeken az Ujonnan kijeldlt telepliléskdézpont vegyes tertleteken épiilnének
meg, akkor a belterliletek vonatkozasaban a késdbbiekben javulhatnak az egyes koézintézmények
elérhetfségét biztositd megkodzelitési tavolsagok. (A kodzintézmény halézat bévitése iranti igény a
lakoéterlletek benépesiilésével egy idében fokozatosan fog jelentkezni, ezért varhatéan az
Onkormanyzat is kellsképpen és idében kell Gtemezéssel fel tud majd készilni a kihivadsokra. Arra
azonban mar most fel kell hivni a figyelmet, hogy az intézményhdlézat esetleges bévitése a
késbébbiekben egyre komolyabb énkormanyzati forrasokat is igényelhet majd. Vonatkozik ez példaul
az Uj létesitmények kialakitasahoz szikséges terlletek felvasarlasara, de esetleg a meglévd
intézmények bévitéséhez szilkséges tovabbi teriiletek megszerzésére is.)

A telepiilés kereskedelmi és szolgaltaté (vallalkozasi, profit orientalt) intézményeivel kapcsolatban
megallapithatd, hogy a piacgazdasag folyamatai fogjak kielégiteni a jelentkezd lakossagi igényeket,
ezért méretezésik nem indokolt és nem lehetséges. A beépitésre szant terliletek épitési dvezetei
kozul tobb épitési dvezetben is adott a lehetéség a lakossag ellatasat felvallald kereskedelmi és
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szolgaltat6 célu vallalkozasok létesitésére.
A telepiilésen hatféle telepiléskdzpont vegyes épitési ovezet (jelik: Vit-1-t6l Vi-6-ig) kialakitasat
javasoltuk.

5.2.3. Gazdasagi teruletek

5.2.3.1. Adottsagok

Nagytarcsa keresGinek jelentékeny része a 2001-es népszamlalas adatai szerint részben ipari,
részben kereskedelmi-szolgaltatdé agazatokban dolgoztak (dolgoznak). Jelentds szamban ingaztak
mas telepuléseken lévé munkahelyeikre. A korabbi rendszer helyi munkahelyeket biztosito
.vallalkozasainak” egy része a rendszervaltas kovetkeztében megsziint, vagy atalakult. Ma a helyi
ipari és kereskedelmi-szolgaltaté vallalkozadsok egyrészt lakotelkeken, masrészt pedig ©6nallé
vallalkozasi célu terileteken mikodnek. A kizardlag vallalkozasi célu telephelyek dontérészben a régi
telephelyek hasznositasaval kisebb részben Uj terilet igénybevétellel valésultak meg. A korabbi
id6szak gazdasagi célu vallalkozasainak telephelyei és épuletdllomanya mara atalakulva Uj vagy
meguijult tevékenységeknek ad otthont, illetve hasznalaton kivili és leromlott allapotban hasznositasra
var.

Az egyéni kezdeményezés, az egyéni vallalkozasok el6térbe kerllésével a telepulés kdzponti
beltertletén is megfigyelhetd jelenség a korabbi évtizedekben megszokott mértéket joval meghaladd
mertékl lakoterlleti ipariizés. Ez pedig a kell szabalyozas hianyaban kénnyen szomszédsagi
kérnyezeti konfliktusok forrasa lehet.

Az ipari jellegli tevékenységek a telepuilés bel- és kiilteriiletén is folynak, viszonylag nem tul nagy
termelési volumennel. Ennek kdvetkeztében talan még kevéssé zavardak a lakossagra nézve. Ennek
ellenére azonban mar most is szikséges teleplilési, énkormanyzati kontroll alatt tartani ezeket a
vallalkozasokat a kés6bbi konfliktusmentesség biztositasa érdekében.

A rendszervaltas ota megnétt a maganvallalkozok szdma az iparban, a kereskedelemben és a
szolgaltatasokban egyarant. A telepilésen pillanatnyilag a legjelentésebb (a mikrovallalkozasi szintet
jelentésen meghaladé termelési volumen() ipari termelé (Gip) vagy kereskedelmi-szolgaltaté (Gksz)
vallalkozasok a TU-BA, Zubovics Gyu-Fa Kft., PADAN Bt., Zsalukd Gzem, Géptelep, Kipper Hidraulika
Szerviz.

A meglévd gazdasagi célu Iétesitmények vonatkozasaban altalanossagban megallapithatd, hogy azok
éplletszerkezeti értelemben részben jonak, vagy legalabbis megfelelének mondhatdk, bar bizonyos
esetekben a karbantartatlansag, vagy hasznalatok kiviiliség jeleivel is talalkozhatunk. Kialakitasuk,
megjelenésiik, kubatirajuk a befogadott funkciokhoz igazodik. Epitészeti arculatukat tekintve
tébbnyire nem birnak egyedi értékkel.

Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriletek (Gksz): A telepulés kereskedelmi-szolgéltatd
gazdasagi teriletei a kdzponti belterlleten belll, és annak hataran alakultak ki és mikddnek. A
termelési- szolgaltatasi volumenek zémmel alacsony-kdzepes meértékiinek minésitheték. Ezeken a
teriileteken a beépités jellege a befogadott funkcidékon tul tobbé-kevésbhé igazodik a lakoterileti
koérnyezethez.

Ipari gazdasagi teriletek (Gip): A meghatarozé ipari gazdasagi (hagyomanyos termeld és raktarozo
tevékenységek, illetéleg az Gzemszerli mezdgazdasagi terménytarolas és allattartas) teriletek a volt
majorok terlletén terlileten jottek létre. E telephelyeken ma is folyik valamilyen mértéki termeld
tevékenység, amelyre a korabbi épliletadllomany hasznositasaval, kisebb részben U;j épuletekben kerdl
sor.

5.2.3.2. Tervjavaslat

A tervezési feladat részben a meglévdé gazdasagi teriletek szabalyozasa, részben pedig az Uj
gazdasagi terlletek kijeldlése illetve az igényeknek és adottsagoknak megfeleld terillet-el6készitése,
esetenként pedig szabalyozasi, dvezeti besorolasanak megoldasa volt. Az Uj gazdasagi teriletek
kijelolésénél a terilet adottsagait és az onkormanyzati fejlesztési elképzeléseket egyarant figyelembe
vettik.

Az Uj gazdasagi terulet kijeldlések mdgott elsésorban a tdbb helyi munkahely |étesitésének
(befekteték, foglalkoztatdk idevonzasa) és a helyi adobevételek névelésének szandéka huzédott meg.
Masrészt azonban az is, hogy a belterileteken lakoterlletek kozott mikdédd zavard ipari
tevékenységek kiteleplléséhez biztositani lehessen a terileti lehetéséget. A telepulés meglévd és
tervezett gazdasagi tertleteinek vonatkozdsaban olyan feltételrendszert alakitottunk ki, amelyben
megelézhetdk a szomszédos teriiletegységeken a mar meglévé és az Ujonnan tervezett funkcidk
egymas melletti [étébdl fakadd késébbi konfliktushelyzetek. A tervben javasoljuk, hogy az esetleges
kedvezétlen kornyezeti hatasok csokkentése érdekében helyenként telken belll kotelezben

file: 0439_Nagytarcsa_ TRT_TSZT_20110804.doc == =il 30



Nagytarcsa TSZT

kialakitand6 véddzold savok jojjenek létre a gazdasagi célokat szolgalé terileteken belll a védelemre

igényt tartd terlletek (Ovezetek) hataran. Az el6bbiekkel 6sszhangban a tervjavaslat, a sziikséges

szabalyozasi és védelmi megoldasok kidolgozasaval uj épitési dvezetek kialakitasat is lehetdve teszi.

Ezek:

- a Gksz-2 jell uj kereskedelmi szolgaltaté épitési dvezet a majortdl DK-re (Szbél6k-alja);

- a Gip-3 jeld yj ipari teriiletként a 3101 Ut D-i szakaszanal a K-i oldalon (Fels6-székes) és a Ny-i
oldalon (Als6-székes);

Tervjavaslatban kétféle kereskedelmi, szolgaltatd (jelik: Gksz-1-t8l Gksz-3-ig) és haromféle ipari

gazdasagi (jeluk: Gip-1-tél és Gip-3-ig) besorolast alkalmaztunk.

5.2.4. Kuldnleges tertletek

5.2.4.1. Adottsagok

A telepiilés igazgatasi teriiletén tobb olyan teriilethasznalat talalhat, mely az OTEK-nak megfeleléen
a kuldnleges terlletek kdzé sorolhatd. A kildnleges tertletek kdzds és Iényeges jellemzdje, hogy a
kérnyezetlikre gyakorolt hatasuk jelentds, vagy a kdérnyezetilk megengedett kiilsd hatasaitél védelmet
igényelnek. Ezeket a kuldnleges terllethasznalatokat eltérd beépitési és terllethasznalati (kdrnyezeti)
igényeik miatt a szerkezeti és a szabalyozasi terven is eltér terllet-felhasznalasokba és épitési
Ovezetekbe is soroltuk.

Sportpélya (Ksp) teriilete: A sportpalya a Szilas-patak mentén a telepiléskdzponti témbbelsében
helyezkedik el. A sportpalya terllete beépitetlen. A terilet megkdzelithetésége nehézkes.

Temetd (Kt) terilete: A telepilés temet6je a kdzponti belterllet K-i hataran talalhat6. Mivel a temetd
meg nem épult kérbe elvileg helyben bdvithetd.

Honvédségi teriiletek (Kht): Nagytarcsan két honvédségi terilet talalhatdé. Az egyik kozvetlendl a
kozponti belteriilet K-i hataran (Laktanya), a masik az igazgatasi hatar K-i szélénél.

Disznévény kertészet (Kn) teriilete: A kézponti belteriilettél Ny-ra, a Cinkotai Ut E-i oldalan talalhat6
egy kb. 3 ha kiterjedés(i kertészeti telephely (Flizes-liget, Berken-alul).

Anyagdepodnia teriilete (Kd): A kézponti belterllettél K-re, az isaszegi ut mentén egy kb. 1,5 ha
nagysagu -funkciévaltas elétt allo- anyag deponald telephely talalhato.

Banya terilete (Kb): A kdzponti belterilettdl K-re, az isaszegi ut mentén (Hatar-hegy) egy kb. 8,5 ha
nagysagu banyaterllet talalhatdé, amely korabbi Iétének és anyagdepdnia céljara torténd
funkciévaltasanak utélagos legalizalasa tervezési feladat.

5.2.4.2. Tervjavaslat

Nagytarcsan elszértan tobb, az OTEK-nak megfeleléen a kilénleges teriiletek kézé sorolandd
terlilethasznalat alakult ki. Tervjavaslatunkban pedig Gjabb tervezett killénleges tertlethasznalatokat is
jeloltink. A kilonleges teriletek kozds lényeges jellemzdje, hogy a rajtuk elhelyezkedd (vagy
tervezett) épitmények kiildnlegessége miatt mas Ovezetbe nem sorolhatdk illetve jelentdés hatast
gyakorolnak a kérnyezetikre vagy a kérnyezetik megengedett kilsé hatasaitdl igényelnek védelmet.
Ezeket a meglévd és az Ujonnan tervezett kildnleges terllethaszndlatokat eltérd sajatos beépitési és
terulethasznalati (kdrnyezeti) igényeik miatt eltéré terllet-felhasznalasi kategoriakba és épitési
Ovezetekbe soroltuk. Tervjavaslatunkban a meglévé és tervezett kildnleges terliletek Ovezeti
besorolasara a Ksp, Kt, Kht, Kn és Kd jeleket alkalmaztunk. A depénia teriilete (Kd) beépitésre nem
szant kiilonleges teriileti épitési dvezet.

5.2.5. Kozlekedési teriiletek

5.2.5.1. Adottsagok

Kozuati kozlekedési teriiletek (KOu): A kozutak (kozteriilet) az Ut tulajdonoséanak és fenntartojanak
személyétdl figgetlenul, egylttesen tartoznak az un. kdzuti kézlekedési teriletek tertilet-felhasznalasi
kategdriajaba. Az uthaldzati elemek kialakitdsanak mindsége, karbantartottsdganak éallapota magan
viseli az utfenntartdk anyagi lehetéségeit.

Kedvezd elemek a telepllés arculataban a burkolt utak és a kdzlekedés céljara nem hasznalt
hulladékteriileteken kialakitott zoldfellletek (jatszotér, kozpark, diszpark). A kozteriletek donté
tébbségének rendezettségén azonban még sokat kell javitani (pl. utak burkolasa, burkolatjavitas,
jardak épitése, fasorok kialakitasa).
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5.2.5.2. Tervjavaslat

A meglévd és tervezett kdzutak nyomvonalat a TSZT jell telepllésszerkezeti tervlap tartalmazza.
Eszerint az orszagos mellékut- és az dnkormanyzati gydjtéuthalézat korrekciodjat javasoltuk tébb
helyen, a telepulésszerkezeti tervi mileirassal és a kdzlekedési mileirassal 6sszhangban. Fontosnak
tartjuk, hogy az allami és énkormanyzati uthalézat minésége, és e kdzteruletek rendezettsége mielébb
javulion. Az ehhez sziikséges eldirasokat a telepiilésszerkezeti tervben és a HESZ-ben alkalmazott
megoldasoknak megfeleléen dolgoztuk ki. Fejleszt6i igényre az Als6-Székesen egy jeletds kiterjedésl
specialis kdzlekedési terllet kialakitasat javasoltuk gépjarmi varakozo terlleként. Ebbe az dvezetbe
soroltuk a volt autésmozi teriletét is. A meglévo és tervezett kozuti kozlekedesi terlletek jele: KOu-1
és KOu-2.

5.2.6. Zoldteruletek

A telepulés zoldteriletei, zoldfelileti intézményei és a belteriiletekhez kozvetlentl kapcsol6do
telepilési zoldfellletek egységes rendszert képeznek.

5.2.6.1. Adottsagok

Kozpark (Zkp) terilete: A kozterilleteken levé jelentésebb zoldfellletek a zoldterlletek Gvezetébe
kerlltek besorolasra. A telepilés kialakitand6 jelentésebb zoéldteruleti elemei a kévetkezdk:

- Rakéczi Ut — Petéfi Sandor u. talalkozasanal (~0,48 ha)

- Petdfi lakételep déli oldalan (~0,28 ha)

- Akécfa u. — Milleniumi u talalkozasanal (~0,08 ha)

- Bocskai kdz - R6zsa u. sarkan , a TSZ major mellett (0,28 ha)

5.2.6.2. Tervjavaslat

Tervezett zoldtertletek (kdzparkok)

- Cserfa u - Csontvari u — Nyarfa u- Gesztenyesor u altal kdzrefogott tertlet (1,33 ha)

- Pet6fi Sandor utca kiilsé szakaszan,a tervezett vizgazdalkodasi terulet mellett (~1,5 ha)

- Gyongyvirag u. mellett (~0,24 ha)

A zoldterlletek folyamatos fenntartasardl, esetenkénti feldjitasar6l gondoskodni kell. Az Uj
zoldfeluletek létesitését és meglévdk felujitasat kertészeti kiviteli tervek alapjan kell végrehajtani. A
zoldfeluletek ndvényzettel valé megfeleld boritottsagat biztositani kell.

A kozterlleteken az el6z6eken tul tovabbi zoldfellleti elemekként alakitandok ki az utcafasitasok és
zoldsavok.

5.2.7. Erdéteriiletek

Az erdéteruletek rendezése az dkoldgiai és dkondmiai szempontok figyelembe vételével készult. Az
erdéteriletek szakszer( kezelése, az erdégazdalkodas folytatasa az a miniszter altal jévahagyott
korzeti erdéterv elbirasai alapjan biztositando.

5.2.7.1. Adottsagok

Az erdéterlletek telepulésszerkezeti tervben és szabalyozasi tervben torténé ovezeti besorolasa
elsésorban azt fogalmazza meg, hogy erdégazdalkodashoz kapcsolodd épitmények elhelyezésére
vonatkozo6 igény esetén, az dnkormanyzat mely erdéterileteken kivanja azt engedni. Mindez nem
korlatozza az erdészeti hatésagnak az erdéterlletekre vonatkozé engedélyezési jogkdrét, sem azt,
hogy az erd6gazdalkodas milyen szakmai elvek (lizemtervek) alapjan folyik.

Védelmi erdéteriiletek (Ev): A telepllés erdéterlletek aranya nagyon alacsony, mintegy 4%. Az
Osszes erdéteriilet a védelmi erdéterlletek dvezetébe kerllt besorolasra. A védd erdéterlletek
kezelése soran cél egyrészt a talaj és vizvédelmi, okoldgiai érdekek érvényesilése. A védd
erdéterileteken sem lako-, sem gazdaséagi célu épitmény nem helyezhetd el.

5.2.7.2. Tervjavaslat

A Szilas-patak mellett talalhato meglévé erdéteriiletietek az Onkormanyzat igényeinek megfeleléen a
telepulésrendezesi tervben tutisztikai erdéteriletbe kerlinek atsorolasra. .
Uj védelmi célu erdéterllet kialakitdsat javasoltuk a kistarcsai hatarnal (Oreg-hegy) és az M31
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mentén.

5.2.8. Mezégazdasagi teriiletek

5.2.8.1. Adottsagok

A mez8gazdasagi terlletek jelenlegi szabalyozdsa kétféle beépitési lehetéségl altalanos
mez8gazdasagi Ovezetet, kertes (kisparcellds =zartkerti jellegll) teriletet, valamint korlatozott
hasznalatu (be nem épithet§) mezdégazdasagi teriiletet kilonit el. A teriiletek tébbségénél elég kis
meretl a legkisebb beépitheté teleknagysag, ami dszténzéleg hat a nem csak mezdégazdasagi célu
hasznositashoz kotédé beépitéseknek is.

5.2.8.2. Tervjavaslat

A mezbgazdasagi terlletek rendezésének célja egyrészt a termelbtertletek megdvasa, masrészt a
gazdalkodas feltételeinek megteremtése. Mindezt tajrendezési, tajvédelmi szempontok figyelembe
vételével, tovabba térekedve az okoldgiailag értékesebb terlletek megdvasara, illetve mivelési ag
valtozas esetén ebbe az iranyba térténé elmozdulasra.

Farmgazdasagi és agrarturizmus és (Ma-f) teriletek: Az dvezetbe azok a mez&gazdasagi tertletek
keriiltek besorolasra, ahol az agrarturizmus (mint pl. lovastanyak), valamint a csaladi
agrargazdalkodasi egységek megtelepedésének elésegitése érdekében indokolt a farmgazdasagi
teriiletek kialakitdsa. E terlleteken laké- és gazdasagi épllet az 6sszességében 10 hektart
meghaladé birtoktest tertilet (azonos csaladi mezd8gazdasagi vallalkozas tagjainak tulajdonaban lévé,
de kulonalld termdéfoldterlletek egylttese), vagy onalléan legalabb 3 hektaros teleknagysag felett
helyezhet6 el. Az dvezetbe elsbsorban a belterllettdl keletre esé mezégazdasagi teruletek tartoznak.
Korlatozott hasznalatu altalanos mezégazdasagi (Ma-k) teriletek: Az dvezetbe els6sorban azok a
mezbgazdasagi terlletek kerlltek besorolasra, ahol tavlati telepilésfejlesztési, teleplilésszerkezeti,
Okoldgiai és tajvédelmi megfontolasokbdl a féldrészlet nagysagatol flggetlendl sem laké-, sem
gazdasagi épulet nem helyezhetd el. Az dvezetbe tartozd Okoldgiailag értékesebb, gyep és nadas
mivelési agu teruletek terllet megdvasara fokozott figyelmet kell forditani.

Az altalanos mez6gazdasagi terlleteken sem laké-, sem gazdasagi célu épitmény nem helyezhet6 el.

5.2.9. Vizgazdalkodasi teriletek

5.2.9.1. Adottsagok

Vizgazdalkodasi (V) terlletek: Ebbe a terilet-felhasznalasi kategériaba tartoznak a felszini
vizfolyasok, vizbeszerzési terlletek(vizmikutak). A telepulésen folyik keresztul a Szilas-patak, mely a
térség egyik legjelentésebb vizfolyasa, és a Duna bal parti vizgy(ijtd terlletéhez tartozik.

A vizfolyasok mentén elhelyezkedé nadas, gyepes, ligetes terlleteknek a vizigyi és altalanos
tajvédelmi szempontok szerinti fenntartasat biztositani kell. A vizfolyasokhoz kapcsol6dd természeti
értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

5.2.9.2. Tervjavaslat

A tervben két (j vizgazdalkodasi tertilet kialakitasat javasolja. Az egyik a Gyongyvirag utcaval hataros
1,2 ha nagysagu mély fekvési korabbi kertvarosias lakéterilet helyén talalhaté. A masik a beltertlettél
déli iranyban, az Also-székesen mez8gazdasagi tertletbdl kdzel 10 hektar kiterjedés Uj zoldtarozo
(zaportarozo) tervezett vizgazdalkodasi terilete.

A vizfolyasok mentén elhelyezkedé nadas, gyepes, ligetes teriileteknek a vizigyi és altalanos
tajvédelmi szempontok szerinti fenntartasat biztositani kell. A vizfolyasokhoz kapcsolédé természeti
értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.

6. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV
OSSZHANGJA

6.1. Adottsagok

A telepllés teriiletét az alabbi terliletrendezési tervek érintik:
- Orszagos Teruletrendezési Terv (2003-ban jévahagyva, el8irasai kés6bb a BATrT-ben
pontositva, majd a 2008. évi L. tdérvény szerint modositva)
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- Budapesti Agglomerécio Teriletrendezési Terve (jovahagyva)
- Pest megye Terlletrendezési Terve (jovahagyva, de Nagytarcsa esetében a BATIT
megallapitasait kell alkalmazni.)

Nagytarcsa hatalyos telepilésszerkezeti terve a BATrT elfogadasa elétt 2001-ben kerdilt
jévahagyasra. A mostani tervezés soran a jovahagyott teriletrendezési tervekben (OTrT és BATIT)
rogzitett kételezd elemeket, el6irdsokat be kell tartani.

A magasabb rendi hatalyos tervek kézul OTrT (2008. évi L. torvény szerinti allapot) kotelezd
el6irasainak lényegesebb és Nagytarcsa vonatkozasaban kulénleges elemei a kbvetkezdk:

- A telepilés DNy-i-i részén halad at az MO autépalya, a K-részén az M31 autépalya.

- A telepllés terllete a vegyes terlletfelhasznalasu térségbe és a mezbgazdaségi

térségbe tartozik.

A 2008. évi L. tv. (OTrT) szerinti térképi allapot klvonata

A BATIT kotelezd elGirasainak Iényegesebb és Nagytarcsa vonatkozasaban kildnleges elemei
a kovetkezok:
a) A tervlapok jeldlése szerint:
- A kozuthalozati elemek koziil a telepilést érinti az MO és az M31 nyomvonala.
- Az egyes terilet-felhasznalasi elemek lehatarolasat is rogziti a terv (varosias telepulési
térség, a zoOlddvezet részét képezd mez8gazdasagi térség, mezbégazdasagi térség,
erd6gazdalkodasi térség, vizfolyasok), ami a tervezési mozgasteret |ényegileg befolyasolja,
meghatarozza.
- Az egyéb elemek kozul a teleplilés terlletét érintik: az Gn. zdldovezeti kategéria, az
orszagos és térsegi okoldgiai haldzatok dvezetei, a vizek védelme érdekében védend6 terlletek
Ovezete illetve honvédelmi tertletek.
b) Atdrvény 5. §-anak szbvege szerint:
- »(1) Teleplilési térség nem beépitett teriilete abban az esetben mindsithetd at beépitésre
szant terlletté, ha a telepulésszerkezeti tervben, a helyi épitési szabalyzatban, vagy
szabdlyozasi tervben a beépitésre szant, és mar jellemz&en beépitett terlileteken, vagy a mar
kordbban Kijelolt teriiletek hasznositasaval az adott terilet-felhasznalas szamara mar nincs
lehet6ség.”
- »(2) A teleplilés szerkezeti tervében beépitésre tervezett lakéd-, vegyes, gazdasagi és
uduléterulet akkor vehet6 igénybe, ha
a) a tervezett terilet-felhasznalas jol illeszthet6 a teleplilés meglevd szerkezetéhez,
b) nem sért t4- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, valamint kulturdlis
orokségvédelmi érdeket, és
c) a tervezett funkcid ellatasahoz szikséges miszaki (kézm(, koézuti és
tomegkozlekedési) infrastruktura egyidejileg létrehozhaté.”
- .(3) Uj beépitésre szant terilet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 200 m-nél kdzelebb
nem jelolhetd ki, kivéve, ha a kiiloén jogszabalyban meghatarozott terileti (kdrnyezeti, tarsadalmi
és gazdasagi) hatasvizsgalat az ettdl valé eltérést indokolja.”
c) A tdrvény 6. § (1) bekezdésének szévege szerint: (1) Az erd8gazdalkodasi térség legalabb 90%-
at erdéterilet kategdridba kell sorolni. Legfeljebb 10%-an egyéb beépitésre nem szant terilet
alakithaté ki, amelynek soran a meglévé védelmi elsédleges rendeltetési erdéteriletek kiterjedése
nem cstkkenhet.”
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d) Atorvény 7. 8 szbvege szerint:
- »(1) A mezbgazdasagi térség legalabb 75%-at mez&gazdasagi terllet kategoriaba kell
sorolni. Legfeliebb 15%-an erd6terilet és legfeliebb 10%-an barmely telepulési
terlletfelhasznélasi egység kialakithatd.”
- »(2) A mezbgazdasagi térségnek a telepllési kodzigazgatasi teriiletre vonatkoztatott
terliletén a beépitésre szant teriiletek névekménye nem haladhatja meg az adott telepllés
érvényes telepilésrendezési tervében rogzitett 6sszes beépitésre szant teriilet 3%-at.”
- »(3) A mez8gazdasagi térségben és a zOldovezet részét képezd mezdgazdasagi
térségben sportolas céljara a kildn jogszabaly szerinti kilénleges tertlet kijeldlhets. A tertlet
nagysaga nem haladhatja meg a telepulés kozigazgatasi teriilete 3%-at és a teriletkijeldlés
nem lehet atfedésben az orszagos és a térségi dkologiai halézat dvezetének teriiletével.”
e) Atorvény 8. § (2) bekezdésének szbvege szerint: ,(2) A zoldévezet részét képezé mezbgazdasagi
térség legaldbb 95%-at beépitésre nem szant terilet kategoridba kell sorolni. Legfeljebb 5%-an
barmely telepilési teriiletfelhasznéalasi egység kialakithat6.”

A terv készitése soran a tervezett teriilet-felhasznalasi valtozasok kiterjedésének
meghatarozasanal vizsgalni kell a tervezett megoldasok és a 2005. szeptember 1-t6l hatalyba Iépett a
2005. évi LXIV. térvény -a Budapesti Agglomeracié Teriletrendezési Tervérdl szold toérvény-
(tovabbiakban BATT) el8irasai kozotti 6sszhangot. E kontroll alapjat a BATrT szerint a kdvetkez6
kiindulasi érékek jelentik Nagytarcsa vonatkozaséaban:

A 2005. évi LXIV. tv. (BATIT) szerinti allapot (ha)*
Teleplilési térség (varosias ill. hagyomanyosan vidéki) 304
Vérosias telepllési térség részét képezé nagy kiterjedésii zoldtertlet 0
Magas zdldfellileti aranyu telepilési térség 0
Erd8gazdéalkodasi térség 49
Mez6gazdasagi térség 344
Z06lddvezet részét képezé mez8gazdasagi térség 517
Egyéb rendeltetésd teriilet 0
Osszesen 1214

* Vizfeliiletek, vizfolyasok nélkul

A fentieket az alabbiakban ismertetett BATIT tervlapkivonatok tamasztjak ala.

A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti allapotnak megfelelé térségi szerkezeti tervliapkivonat
(2.sz melléklet: szerkezeti terv):
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Nagytarcsa TSZT

A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti allapotnak megfelelé térségi 6vezeti terviapkivonat
(3/6.sz melléklet: vizek védelme érdekében védendo teriiletek dvezete ):

A 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szerinti allapotnak megfelel6 térségi 6vezeti terviapkivonat
(3/10.sz melléklet: honvédelmi terlletek):

Isas:z

Pécel
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Az alabbi térképen bemutatjuk a BATrT hatalybalépése el6tt 2005. szeptember 1. el6tt hatalyba
lépett TRT-k alapjan készilt lehatarolast, amely az TSZT-ben és SZT-kben beépitésre tervezett
terliletek és dvezetek kiterjedését abrazolja az igazgatasi teriileten belll:
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- - — Kozigazgatasi teriilet valds hatara
A hatalyos TRT-k alapjan beépitésre szant ter.-ek

Az alabbi térképen bemutatjuk, hogy mely teriiletekre készilt 6nallo részterileti SZT, illetve,
hogy a TSZT rajzolata és szdoveges munkarész k6zott hol van atsorolasi eltérés:

T

i)
|
ekl
__." i )

- - — Kozigazgatasi teriilet valds hatara
A hatalyos TRT-k alapjan beépitésre szant ter.-ek

A TSZT széveges munkarészében atmindsitett
[l Jsvanagyott SZT terillete 2005.09.01 eléttiutén
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Az alabbi térképen bemutatjuk a 2005. szeptember 1. el6tt hatalyba Iépett TRT-k alapjan késziilt
rajzolatot a BATIT szerkezeti tervlapjaval sszevetve (a 21.8 (5) szerinti allapot):

- - - — Kzigazgatasi teriilet valds hatara
A hatélyos TRT-k alapjan beépitésre szant ter.-ek

6.2. Tervjavaslat és a tervi megoldasok 6sszhangja

A fenti fejezetekben ismertetett fejlesztési elképzeléseknek és az Un BATrT eléirasanak dsszhangban
kell lenniik egymassal. Ennek az Osszhangnak az érvényesiilését az aldbbi szévegekkel,
szamitasokkal és térképekkel igazoljuk.

A fenti fejezetkben ismertetett fejlesztési adatok alapjan osszeallitottuk és az aldbbiakban kozoljik a
vonatkoz6 részletes teriletmérleget, amelyet csatoltunk a telepiilésszerkezeti terv leirdsanak
vonatkozd részéhez is:

Kiindulasi alapadatok

Adottsagok

Kézigazgatési terllet nagységa (féldhivatali adat): 1214 ha

A jelenleg hatélyos, teleplilésrendezési tervek szerinti beépitésre szant terllet nagysaga: 471 ha

A BATIT hatalybalépése el6tti utolso hatalyos teleplilésrendezési tervek szerinti beépitésre szant teriilet nagysaga:
471 ha

BATIT egyes eléirasai és az ez alapjan szamitott adatok

1. | Telepiilési térség 5. § (7) A magas zoldfelilleti aranyl telepiilési térség legfeliebb 30%-an beépitésre szant
telepUléskdzponti vegyes, Udil6- és kildnleges terilet, legaldbb 70%-an pedig beépitésre nem szant kézlekedési és
kézmiiterilet, zoldterilet, erdéterlilet, mez8gazdasagi és vizgazdalkodasi terlilet alakithato ki.

A magas zéldfellileti aranyu teleplilési térség legfeliebb 30%-a=0x0,3=0ha

A magas zoldfeluleti aranyu telepllési térség legalabb 70%-a=0x 0,7 =0 ha

2. | Erdégazdalkodasi térség 6. § (1) Az erd6gazdalkodasi térség legalabb 90%-at erdbteriilet kategoriaba kell sorolni.
Legfeljebb 10%-an egyéb beépitésre nem szant teriilet alakithatd ki, amelynek soran a meglévé védelmi elsédleges
rendeltetésii erdéteriiletek kiterjedése nem csokkenhet.

Az erdégazdalkodasi térség legaladbb 90%-a = (49-6,6=) 42,4 x 0,9 = 38,16 ha erdéteriilet kell legyen.

Az erdégazdalkodasi térség legfeliebb 10%-a = (49-6,6=) 42,4 x 0,1 = 4,24 ha egyéb beépitésre nem szant terlilet
lehet.
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Mez6gazdasagi térség 7. § (1) A mezlgazdasagi térség legaldbb 75%-at mezdgazdasagi terllet kategdriaba kell
sorolni. Legfeljebb 15%-an erdGteriilet és legfeliebb 10%-an barmely telepilési teriletfelnasznalasi egység
kialakithaté.

A mezbgazdasdgi térség legaldbb 75%-a = (344-26=) 318 x 0,75 = 238,5 ha mez8gazdasagi tertlet kell legyen.

A mez8gazdasagi térség legfeljebb 15%-a = (344-26=) 318 x 0,15 = 47,7 ha erdéterlilet kell legyen.

A mez6gazdasagi térség legfeljebb 10%-a = (344-26=) 318 x 0,1 = 31,8 ha barmely telepilési terlletfelhasznalasi
egység lehet.

Mezb6gazdasagi térség 7. § (2) A mezbgazdasagi térségnek a teleplilési kozigazgatasi teriiletre vonatkoztatott
teriiletén a beépitésre szant terlletek ndévekménye nem haladhatia meg az adott telepilés érvényes
telepUlésrendezési tervében régzitett dsszes beépitésre szant terilet 3%-at.

Az érvényes teleplilésrendezési tervben (TRT) rogzitett 6sszes beépitésre szant terllet 3%-a = 471 x 0,03 = 14,13 ha

Mértékadd atsorololasi fejlesztési érték a fentiekbdl adéddan: 14,13 ha lehet a beépitésre szant teriiletek névekménye.

Mezb6gazdasagi térség 7. § (3) A mezdgazdasagi térségben és a zOlddvezet részét képezd mezdgazdasagi térségben
sportolas céljara a kilén jogszabaly szerinti kilonleges tertlet kijeldlhetd. A terllet nagysaga nem haladhatja meg a
telepilés kdzigazgatasi terilete 3%-at és a teriletkijeldlés nem lehet tfedésben az orszégos és a térségi 6koldgiai
haldzat dvezetének terilletével. (3/2. sz. melléklet)

A teleplilés kézigazgatasi terlilete 3%-a = 1241 x 0,03 = 36,42 ha sportolas céljara szolgald kilonleges teriilet lehet.

Z06lddvezet részét képezd mez8gazdasagi térség 8. § (2) A zOlddvezet részét képezd mezlgazdasagi térség legalabb
95%-at beépitésre nem szant terlilet kategériaba kell sorolni. Legfeliebb 5%-an barmely telepiilési terilet-felnasznalasi
egység kialakithato.

A z6lddvezet részét képez6 mezdgazdasagi térség legalabb 95%-a = (517-177=) 340 x 0,95 = 323 ha beépitésre nem
szant terilet kell legyen.

A zblddvezet részét képezd mezdgazdasagi térség legfeliebb 5%-a = (517-177=) 340 x 0,05 = 17 ha barmely
telepilési terilet-felnasznélasi egység lehet.

A 2000-es és 2001-es telepiilésszerkezeti tervhez és szabalyozasi tervhez képest még 2005 szeptember 1. eldtt

kiala

kult, beépitésre szant teriiletek tobbletének adatai

M1

Also-rétek-d(ilé lakoterilet szabalyozasi terve. (A vizsgalati lapon 5-6s azonositoval jeldlt terilet.) Ebbdl 31,3 ha a
z0ldbvezet részét képez6 mezOgazdasagi térségben.

M2

Berken-alul-dil6, Szilas-patak melletti lakoterlilet szabalyozasi terve. (A vizsgélati lapon 7-es azonositéval jeldlt
teriilet.) Ebbél 9,5 ha a zélddvezet részét képezd mezbgazdasagi térségben.

A 2005. szeptember 1. utan jovahagyott TSZT és SZT-k alapjan igénybe vett 0j fejlesztési célu, a BATIT
lehatarolastdl eltérd teriiletek adatai

| Nincs ilyen

A jelenlegi tervben rogzitett és a BATIT lehatarolastol eltéré atsorolasra tervezett, uj fejlesztési célu teriiletek adatai

F1 | Az Als6-rétek-dil6 DNY-i részén 1év6 1,3 ha-os lakéterllet, a z0ldovezet részét képezé mezdgazdasagi térségben.

F2 | Az Als6-székesen 1év6 1,9 ha Uj ipari teriilet, a z6ldévezet részét képezé mezgazdasagi térségben.

F3 | Az Als6-székesen 1év8 3,4 ha uj ipari terllet, a mezégazdasagi térségben.

F4 | AFels6-székesen 1év6 3,0 ha j ipari teriilet, a mez8gazdasagi térségben.

F5 | A Vadvirag utca menti 1,1 ha Uj lakéteriilet a z8ldvezet részét képezé mez8gazdasagi térségben.

FN1 | Az Als6-székesen 1év6 2,6 ha Uj kbzlekedési teriilet, a zOlddvezet részét képezd mez8gazdasagi térségben.

FN2 | Az Als6-székesen 1évé 1,1 ha ] erdéterilet, a mezdgazdasagi térségben.

FN3 | Az Als6-székesen 1évé 0,9 ha U] vizgazdalkodasi terllet, a mezégazdasagi térségben.

FN4 | Az Oreg-hegyen Iévé 37,4 ha Uj erdéteriilet, a mez6gazdasagi térségben, és 6,0 ha Uj erdétertilet, a zolddvezet részét

képez6 mezbgazdasagi térségben.

A fentiek szerint a mez8gazdasagi térség épitési célu igénybevétele = 3,4+3,0 =6,4 ha

A fentiek szerint a mez8gazdasagi térség nem beépitési célu igénybevétele = 1,1+0,9+ 37,4 = 394 ha.

A fentiek szerint a z6ldévezet részét képez6 mez8gazdasagi térség épitési célu igénybevétele = 1,3+1,9+1,1=4,3 ha

A fentiek szerint a z6ldévezet részét képezd mez8gazdasagi térség nem beépitési célu igénybevétele = 2,6 + 6,0 = 8,6 ha
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A kovetkez6 térkép a fenti tablazat adataival 6sszhangban bemutatja a BATrT szerkezeti
tervlapjan a 2005. szeptember 1. el6tt hatalyba lépett TRT-k alapjan késziilt pontositott
lehatérolasi rajzolatot:

** = Kozigazgatasi teriilet valds hatara
[~ Varosias telepllési térségi tobblet
% Nagytarcsa hatalyos TRT-i alapjan

A kovetkezo térkép a fenti tablazat adataival 6sszhangban bemutatja a BATrT szerkezeti
tervlapjan a mostani TSZT soran igénybevett tertleteke:

e+ = Kozigazgatasi teriilet valds hatéra

[~ Varosias telepllési térségi tobblet
% Nagytarcsa hatalyos TRT-i alapjan
w A modositott TSZT altal igénybe vett

fejlesztési lehetdség és azonositoja

A fenti fejezetekben ismertetett fejlesztési elképzelések kdzul az un. BATrT elbirasait érintd elemeinek
a BATIT el6irasaival valé megfelelésének igazolasa:
- Az 5. 8 (1) bekezdésben foglaltak ugy érvényesiilnek, hogy az F1, F2, F3, F4 és F5
terlileteken tervezett funkciék szaméara az ©Onkormanyzat szerint a telepilésen mashol
I[ényegében mar nincs kijelolt terilet, azaz a tervezett felhasznélasok egyediek.
- Az 5. § (2) bekezdésben foglalt kovetelmények a az F1, F2, F3, F4 és F5 jell terlileteken
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a terlletrészek elhelyezkedése, megkozelithetésége, kialakult kézmilvesitettsége miatt
érvényeslinek, ugyanis a tervezett terilet-felhasznalasok jol illesztheték a teleplilés meglevd
szerkezetéhez, nem sértenek taj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, valamint kulturdlis
Orokségvédelmi érdeket, és a tervezett funkciok ellatasahoz sziikséges miiszaki (k6zmd, kozuti
és tomegkozlekedési) infrastruktura egyidejiileg létrehozhatd.

- Az 5. § (2) bekezdésben foglalt kovetelmények a az F1, F2, F3, F4 és F5 jell terlileteken
ugy érvényesiinek, hogy mind a telepilés koézigazgatasi hatarahoz 200 m-nél tavolabb
helyezkednek el.

A tervjavaslatban rogzitett egyéb megoldasok nem igényelték a hatalyos telepilésszerkezeti terv
tovabbi modositasat, illetéleg emiatt természetesen a BATrT szabalyaival is sszhangban vannak.

Fentiek alapjan tehat a telepillésszerkezeti terv a Budapesti Agglomeracio Teriletrendezési
Tervérdl sz616 2005. évi LXIV térvény eldirdsainak megfelel.

7. TELEPULESI ERTEKVEDELEM

7.1. Miivi értékek védelme, orokségvédelmi hatastanulmany

Nyilatkozat:

A tervezett megoldas megfelel az orokségvédelmi jogszabalyoknak és hatdsagi elbirasoknak. A
hatastanulmany elkészitéséhez sziikséges jogosultsaggal rendelkezem. A tanulmany régészeti
vonatkozasl részei dr. Reményi Laszlo régész (KOSZ) bevonasaval késziiltek és a konnyebb
véleményezhetfség erdekében 6nallé kdtetben kertltek dokumentalasra:

Kovacs Miklés sk
TT-1 mindsitésl vezetd telepllésrendezé tervezé
(épitészkamarai szam 13-0651/01)

7.1.1. Vizsgalat

a) Torténeti leiras, régészeti 6rokség
A régészeti rész kiilon kotetben dokumentalva.

b) Természet, taj, tajhasznalat -telepiiléshaldzat és telepiilésszerkezeti 6sszefliggések
Nagytarcsa Pest megyében taldlhaté és Budapesttel kdzvetlenll hataros, és mintegy 3.000 f6
lélekszamu kozség. A teleplilés Budapesttdl K-i iranyban, a ,0” km-t6l mintegy 20 km tavolsagra
taldlhaté a Pesti hordalékkup-siksagon. Nagytarcsaval kozvetlenil hataros Budapest XVI. kerilete,
Budapest XVII. keriilete, Pécel és Kistarcsa. A telepilésen athalad6 orszagos kdzutakon (3102, 3103.
j- 6k. utak, MO és M31) a szomszédok kozil kdzvetlenlil csak Pécel nem koézelitheté meg. A telepliilés
kdzuti megkozelithetbésége, elhelyezkedése kedvezd adottsag. A kdzuti kapcsolatokon kivil vasuti
megkozelitési lehetdséggel nem rendelkezik Nagytarcsa.

Mint budapesti agglomeracios telepulésen, Nagytarcsan is egyre er6sédéen érezhetéek az
agglomeracids hatasok. A teleplilés részére Budapest biztositia a fels6foku ellatas (pl. kérhazak,
egyetemek, szinhazak stb.) dontd részét, de a kdzépfoku elldtasban (pl. kézépiskolak) is jelentés
szolgaltatasokat nyuijt. A telepilési munkaer6 felesleg foglalkoztatasat is jelentés mértékben a févaros
biztositja (ingazas). Nagytarcsa a f6varosi népesség egyik kitelepilési célterllete. A helyi
népességnovekedés f6 forrdsa a budapesti népességkiaramlas, de mas orszagrészekbdl és
orszagokbdl is megfigyelhetd a népességbearamlas. A kitelepilék egy része azonban megtartja
budapesti munkahelyét, igy a lakossagnak ez a része csak lakik itt, és esetleg még esetenként az
alapfoku kdzintézményi szolgaltatdsokat is Budapesten veszi igénybe.

A kozség korabbi jarasi kodzpontjaval -Godollével- vald hagyomanyos igazgatasi kapcsolatai
hosszutavon is megmaradnak. A koérnyezd nagyobb telepiilések (elssorban Kistarcsa)
munkahelyteremtd és egyéb intézményi jellegl szolgéltatasait tavlatilag is igénybe fogja venni a helyi
lakossag. A budapesti, g6doll6i és kistarcsai kapcsolatai meghatarozéak a telepilésnek. Az egyéb
telepillésekkel valé kapcsolatok (pl. Pécel, Isaszeg, Csomor, stb.) sokkal lazabbak.

A telepllés kbzigazgatasi tertiletén bellli kapcsolatokat értékelve az alabbi megallapitasok teheték. A
telepllés kozponti belteriilete az alapellatasi funkciok biztositasaval vonz6 hatast gyakorol a
belteriiletek szélei mentén elhelyezked® egyéb belteriiletekre és kiltertleti beépitett teriletekre (U]
lakéteriletek, iparteriiletek, volt majorok, honvédségi tertiletek, lakételep).

Az igazgatasi terilet relative kis része, 16,5%-a a belterlletbe vont, tbbbnyire mar beépitett és
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beépitésre szant terulet. A telepllés kdzponti beltertlete -, amely hasznalati jellege szerint alapvetben
lakoteriilet- az igazgatasi teriilet stlypontjatél E-ENy-ra eltolodva helyezkedik el. A kézponti belteriilet
kérnyezetében szatellit jelleggel kérben tovabbi négy beltertleti egység talalhaté.

Nagytarcsa természetes domborzatat tekintve alapvetden tagolt. A terepet még valtozatosabba teszik
patakok, vizfolyasok meélyedései, illetleg a banyak helyi terepalakulatai. A kozség kialakult
domborzati viszonyai és a vizrajzi elemei meghatarozé befolyassal voltak és vannak a telepilés
fejlédésére. A teleplilési vizrajzi elemek kozll kiemelkedik a Szilas-patak és mellékaga. Ezek a
belterileteket is érintik.

A telepulésen nagyon alacsony az 6koldgiailag értékes tertiletek (erdd, rét, legel6 és nadas) aranya,
korulbelll a telepulés tertletének 10%-at teszik ki. Az erdétertiletek aranya (4%), ami messze elmarad
az orszagos és a megyei atlagtdl. A térségben az eredeti, fontosabb potencialis erdétarsulasok, a
tolgy-koris-szil ligeterdék, valamint a gydngyviragos tolgyesek. Az eredeti vegetaciok helyén ma
tulnyomérészt intenziv mivelésii mezdgazdasagi terlletek talalhatok.

c) Telepiiléskép és utcaképek

A telepllés- és utcaképet Iényegileg meghatarozza, hogy Nagytarcsa dombvidéki elhelyezkedés(
telepllés. Ezen tul a telepulésképet alapvetbéen a 3101 és a 3102 j. Ok. utak telepllési szakaszairdl
észlelheté latvany és latképek befolyasoljak. Ezek alapjan Osszességében egy alapvetden
kertvarosias, helyenként kisvarosias arculatt, dombvidéki agglomeracios telepiilés képe rajzolédik ki.
Az utcaképeket beépitettségi allapot, a zOmmel a lakoterileti arculat hatarozza meg. A kialakult
beépités funkcionalisan és minéségében is vegyes (jérészt kdzepes allagu foldszintes csaladihazas
beépités), orszagosan védett épitészeti értékkel nem bir.

Nagytarcsa telepulésképét és utcaképeit a kdvetkezé fotdkkal illusztraljuk.

1. kép: A helyi védelem alatt 16vé Romai katolikus templom és | 2. kép: Atépiilés alatti kisvarosias lakéteriilet

kornyezete a Zrinyi és a Kossuth u-nal .

3. kép: A helyi védelem alatt Iév6 Evangelikus templom és |4. kép: A helyi védelem alatt 1év0 hési emlékmi és
kérnyezete a Rékdczi u-ban kérnyezete a Rékdczi u-ban
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5. kép: A helyi védelem alatt 1év kereskedelmi épiilet a | 6. kép: Helyi védelem alatt 1év lakoépilet a Rakdczi u-ban
Rékéczi u-ban

7. kép: A Rakoczi és Zrinyi u sarkan 1évé beépités 8. kép: A helyi védelem alatt Iév0 Falumuzeum épilete a

Muumk -ba

d) Teleplilésszerkezet és teriilethasznélat

A kialakult kézlekedési kapcsolatrendszer nagymértékben meghatarozza a telepiilés életét és egydttal
fejlesztési lehet6ségeit is. A kdzlekedéshaldzati elemek kozul leginkdbb a 3101 és a 3102 j. 6k. utak
belterlleteken is athaladé nyomvonalai, tovabba az M0 és az M31 autdpalyak nyomvonalai valasztjak
el egymastdl legjobban az egyes telepllésrészeket. A telepilésen tébbé-kevésbé a domborzati
adottsagokkal 6sszhangban alakult ki a gy(ijté- és a feltard lakéutcak haldzata.

A teleplilés meghatarozé beépitett terlletei a kilonféle jellegi lakéteriletek (jellemz&en kertvarosias
és falusias csaladihazas lakoteriletek), amelyek a beltertileteken belll dontd tulsulyban vannak. A
teleplilés gazdasagi (ipari, és kereskedelmi-szolgaltatd) teriletei elsésorban a volt majorokban
alakultak ki a telepiilés kozponti belteriiletének E-i és DK-i részein. A telepiilési kozintézmények a
Rakoczi u. és a Zrinyi u- Mdzeumkert u. tengelyek (feltdroé féuthalézat) mentén ellatasi centrumot
alkotva a telepilésmagban helyezkednek el. A belteriileteken -szinte kizarélag az utébbi években
parcellazott tertileteken- rendkivil sok a beépitetlen telek. Ezek illetve a kisebb-nagyobb zéldfeluletek,
kbzparkok lazitjak a kialakult terulethasznalatot. A telepilés igazgatasi tertletének kilénbdzd pontjain
jottek létre az egyes sajatos funkcidknak helyt add kildnleges teriletek: temetd, kertészet, banya,
anyagdeponia, honvédségi teriletek. Emlitést érdemelnek a telepllés Ny-i és K-i szabdaltan meglévé
erdéteriletek is. A teleplilés vizfellletei (Szilas-patak) vizgazdalkodasi teriletek. A kozség
fennmaradd részein be nem épitett mezégazdasagi teriletek talalhatok.

e) Telepiiléskarakter: telekszerkezet és telekhasznalat, beépitési mod és épulettipusok

Nagytarcsa noha hagyomanyos, de zdmében mara mégis tervezett szerkezet(i telepuilés. A telepulés
hagyomanyos és (jabban kialakult részei szerkezetileg nem kilonilnek el egymastél markansan. A
kialakult telekstruktara rajzolja ki a szerkezeti eltéréseket. A raszteres jelegi, féutcas teleplilésmag a
Budapest-Isaszeg kézotti uton (Rakéczi u.) alakult ki a Kistarcsa felé vezeté merdleges keresztutcaval
(a Zrinyi u-val) egyutt. A kés6bb megvaldsult ugyancsak raszteres osztasu, vagy raszteres jellegi
telepulésrészek a telepiilésmagtol E-ENy-i és D-DK-i iranyokban alakultak ki a domborzati
adottsagokhoz igazodva. A lakotelepek a kdzponti belteriilet K-i hatara kdzelében alakultak ki két
(héarom) teriileten. Az utdbbi évek telekosztasai (Oreg-hegy, Viztorony kornyezete, Also-rétek, Szilas-
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patak menti terilet, Oreg-sz4l6, Jokai u.) tdbbnyire a XVI keriilet felé, Ny-i irdnyban valdsultak meg,
de a telepiiléstsl E-ra, EK-re és D-re is torténtek fejlesztések. Az egyéb, masodlagos jelentdségii
terlilethasznalati funkciok (gazdasagi, kilonleges) esetlegesen az igazgatasi terllet tébb pontjan
elszértan, de zdmmel a lakoteriletek kdzelében alakultak ki.

Az egyes eltérd terilet-felhasznalasi kategoriaknak megfeleléen eltéré épiletallomany alakult ki az
egyes telepilésrészeken. Jellemz6 azonban a foldszintes csaladihazas beépités, amit valasztékbévitd
jelleggel szinesit a soklakasos tarsashazas kislakételepes beépités (panelos és blokkos), illetbleg a
kozintézmények és egyéb gazdasagi teriiletek sajatos funkcioji, egyedi épiletallomanya.

f) Védettségek -régészeti és miiemléki, teriileti és egyedi-

A régészeti rész kiilon kotetben dokumentalva.

A tervezési terlleten nincs orszagos miemléki védettség alatt 1évd 1étesitmény. A jelenleg hatalyos

telepullésszerkezeti terv és szabalyozasi terv egyedi épiiletek, vagy épitmények és teriletek védelmét

rogziti. Ezek:

- Evangélikus templom és hdsi emlekmd, zoldteruleti kornyezetével Rakoczi utca, 504 hrsz.

- Romai katolikus templom a zoldfeliileti kérnyezetével Kossuth L. utca, 217 hrsz.

- Falumuzeum - egykori Tessedik Samuel Népféiskola felujitott éplilete Muzeumkert u. 21., 148/2
hrsz.

- ltalbolt éplilete a volt Hangya Szovetkezet Székhaza Rakoczi u. 35., 61/1 hrsz.

- Lakoéhaz-Rakoczi u. 16., 463 hrsz.

- Lakohaz - Rakoczi u. 26., 469 hrsz.

- Lakohaz - Rakoczi u. 11., 75/1 hrsz.

- Telepllésszerkezeti elemek: Kossuth L. utca, Tompa utca, Zrinyi utca, Rakéczi utca

g) Az 6rokségi értékek elemzése

A régészeti rész kilon kétetben dokumentélva.

Védett miemléki értékek hianyaban a miemlékek értékelemzése nem végezhetd el. A mar helyi
védelem ald vont létesitmények esetében altalunk nem ismertek pontosan a védelem ala helyezés
kériilménye. (Telepllési vélemény alapjan a hatalyos terv készitéje régzitette a HESZ-ben a védelem
igényét.) Annak idején a védelmet megalapoz6 részletes értékfelmérés nem készilt, igy annak
eredményét sem tudjuk most kdzélni. Emiatt javasoljuk, hogy késziljén a mar helyi védelem ala vont
és a még nem védett, de esetleg helyi védelem ala helyezhet6 egyéb épitészeti értékek feltarasara
Onallé részletes telepllési értékfelmérés, amelyet célszerllen e munka elkészitésével parhuzamosan
kiadott kilon megbizas keretei kdzott lehet elvégezni.

h) Terllethasznalat és terileti allapot a kulturalis 6rokség dsszefliggésrendszerében

A régészeti rész kilon kétetben dokumentélva.

Milemléki értékek hianyaban a terllethasznalat és a terlleti allapot ilyen iranyu elemzése nem
értelmezhetd. A mar helyi védelem ala vont létesitményekrél és tertletekrél megallapithatjuk, hogy a
terllethasznalat és az éplletfunkciok alapvetéen nincsenek ellentétben egymassal és a védelem
szandékaval. A védett terliletek hasznalata és kialakitasa pedig jellemz&en szintén dsszhangban van
a védelemhelyi védelem kdzdsségi igényével. A jelenleg még nem védett, de még esetleg kés6bb
helyi védelem ald helyezhet6 egyéb épitészeti értékekkel kapcsolatban a részletesebb értékfeltaras
hianyaban ez a kérdés nem valaszolhaté meg.

7.1.2. Véaltoztatasi szandékok

Nagytarcsa teleplilésszerkezeti terve és szabalyozasi terve elkészitésének célja az volt, hogy a 2001-
ben készilt jelenleg is hatalyos telepiilésszerkezeti terv és szabalyozasi terv a megvaltozott
dnkormanyzati igényeknek megfeleléen korszeriisitésre keriiljon, a mddositott OTEK jelkulcsnak
megfelel6en atszerkesztésre kerlljon és az id6kdzben elkészilt szabalyozasi tervek is beillesztésre
kerlljenek. E tervjavaslat ennek megfeleléen késziilt el. Ezen a hatalyos terven 0sszességében csak
kisebb médositasokat kiegészitéseket hajtottunk végre. A terv jovahagyasaval a tervlapok Aaltal
bemutatott mdédon a korabbinal kissé nagyobb kiterjedési terlletek lesznek majd épités céljara
igénybe vehet6 terliletek, -mar a hatalyos tervben is atsorolasra tervezett- kiilénféle besorolasu lako-,
€és gazdasagi teruletek. A tervezés soran ezen tulmenden uj elemként a meglévé tervben
rogzitetteken tulmenéen néhany Uj kézuthalézat-fejlesztési elem illetve beépitésre nem szant teriletek
kialakitasat (zoldterulet, erdéterilet és vizgazdalkodasi tertlet) is javasoltuk.

A terv készitése soran a joghatalyos HESZ-ben eddig biztositott mivi értékvédelmi elSirasok helyett
onallé §-okban kidolgozott Uj szabalyokon keresztil gondoskodunk a mdvi értékvédelem altalanos
lehet6ségérél. Az igy rogzitett altalanosan érvényes szabdlyok -és a szandékaink szerint kell§
megalapozottsdggal késébb megalkotandd 6nallé értékvédelmi rendelet egyltt- a telepilés egészén
biztositjak a kell§ szintl mvi értékvédelem lehetéségét.
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a) Telepiiléshalozati és tadjhasznalati valtozas

A tervméddositassal Nagytarcsa telepuléshalozati szerepe alapvetéen a jelentés kozlekedési
fejlesztések ellenére sem valtozik meg, de a tdjhasznalatban a beépités ndvekedésével némi
valtozasra keril majd sor. A targyi telepllésszerkezeti terv és szabalyozasi terv jévahagyasat
kovetben a telepllés teriilete a hatalyos tervben foglaltaknal valamivel nagyobb kiterjedéssel lesz
épités céljara igénybe vehetd tertlet (lakd, gazdasagi, vegyes és kuldnleges teruletek). A meglévd
atlagosan alacsony és kdzepes intenzitdsu funkciondlis hasznositasban elvileg tovabbi slrlis6dés
allhat majd el6, elmozdulva a kdzepes intenzitds irdnyaban. A gazdasagi célu terilethasznalatok
jelentésége, kiterjedése a korabbinal gyorsabban névekszik majd.

b) Telepillésszerkezeti, terlilethaszndlati és beépitettségi valtozas

A régészeti rész kilon kétetben dokumentélva.

Teleplilésszerkezeti értelemben Nagytarcsa jelentésen megvaliozé kozlekedési haldézata (Uj
autopalyak, elkerild, gy(ijté és egyéb kiszolgald utak kialakitasa) emelhet6 ki jelentés valtozasként
kiegészitve azzal, hogy a korabbi tervben régzitettekhez képest a tervezett terlilethasznalat is
kismértékben modosul. A beépitésre szant tertletek nagysaga tovabb novekszik Nagytarcsan. A
beépitésre szant teriiletek novekedésénél meghatarozé a gazdasagi (kereskedelmi-szolgaltatd) célu
teruletek teruleti értelmi bdvitése, az alvotelepilési jelleg csdkkentése érdekében.

¢) Infrastrukturdlis valtozas

A régészeti rész kiilon kotetben dokumentalva.

Nagytarcsa jelenleg még csak részben kdézmdivesitett allapota a tervben foglaltak alapjan varhatéan
megvaltozik, és a beépitett, valamint a beépitésre szant terlletek vonatkozasaban dsszkdzmiivessé
valik, biztositva ezzel a maximalis hasznalati komfortot és kdrnyezetvédelmet a régi és (j
terlilethasznalatok szamara egyarant. A tervben rdgzitett és részben mar megvaldsitas alatt allo
kozuthaldzati fejlesztések Iényegesen jobb elérhetéségét és a kozponti beltertlet forgalmi
tehermentesitését eredményezik.

d) Népesség, életmdd, tarsadalom, kultira valtozasa

Nagytarcsa jelenlegi adottsagai és a mar hatalyos tervekben is roégzitett tertilethasznalati jellegébél
adédodan elsésorban lakoételepllésként féként a mashol munkat vallalok altal elsésorban laké célokra
hasznalt alvételepllés marad. A tervmddositassal azonban a helyi munkahelyi célu, elsésorban
kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriletek fejlesztésével a telepilés jelenlegi alvételepilési jellege
varhatéan oldddik, bar a lakoéteriiletek tovabbi novelése is megjelenik a tervmodositasban. Ez a
valtozas a helyben élékre a napi emberi kapcsolatok révén gyakorolhat majd hatast, amely a mar
helyben él6k szamara egyszerre pozitiv (pl. a népesség kor- munkaképesség és képzettség szerinti
megerésddése, a helyi munkahelyek bévilésével a foglalkoztatottsag megerésddése) és egyszerre
negativ (pl. az Ujonnan betelepllék és a mar helyben él6k kozti fesziiltség fokozddasa, valamint a
megnovekvé gazdasagi forgalom) is lehet.

7.1.3. Hataselemzés

a) Torténeti telepiiléshalézati kovetkezmények

Nagytarcsa tervmodositas kovetkeztében torténé tovabbi beépllése, a terllet-felhasznalas
karakterének kismérték(i moédosulasa, a tervezett uthalézati elemek megvaldsulasa tovabb javithatja a
telepllés elérhet6ségét lakdhelyi kinalatat és ndvelheti gazdaségi jelentéségét. Ennek kdvetkeztében
Nagytarcsa hagyomanyos teleplléshaldzati helyzete varhatdéan tovabb erdsddik, jelentdsége tovabb
ndvekedik. Ez az er8sddés hatasat tekintve a kdzvetlen kdrnyezetben érvényesulhet a legjobban.

b) Természeti, taji hatasok

A régészeti rész kilon kétetben dokumentélva.

A telepllés tervmodositasnak megfelelé beépllésével, a kijelolt terlletek hasznositasaval a kialakult
természeti allapot lényegesen nem valtozik meg. A tervezett fejlesztések mezégazdasagi teriletek
igénybevételével valdsulnak meg, igy a mez6gazdasagi teriiletek csOkkenése lesz megfigyelhetd
jelenség a késdbbiekben. A t3j jellege sem valtozik meg alapvetéen, bar jelentésebbé valik az Uj
kozutak és a gazdasagi terlletek arculatformalé hatasa, valamint a mai lakoterlletek beépitési
arculata is kismértékben megvaltozik. A teriilet egészén valtozatlanul az alvotelepiilési jelleg lesz a
meghatarozd, noha az egyéb funkcidk is jelentésebb bévitésre kerllnek.

c) Atelepiléskép feltarulasanak valtozasai
A telepllés legjelentésebb meglévd kdzutja a 3101 j. 6sszekdtd at a Kossuth u., Zrinyi u., illetve a
Pet6fi Sandor u. nyomvonalan és a 3102 j. 6sszekotd Ut a Rakdczi ut nyomvonalan, tovabba az MO
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utan az M31 autopalya Nagytarcsat érinté szakasza is. A tervjavaslatban tovabbi elkeruld, gydijté és
kiszolgald utcak kialakitasara tettlink javaslatot. Ezek miatt Nagytarcsa beépitése a jelenleginél jéval
nagyobb Utvonalhosszakon lesz lathaté. E latvdny azonban a javasolt beépitési szabdlyok
betartasaval varhatéan a jelenleginél kedvezébb arculatot eredményez majd.

d) Régészeti emlékek feltarhatosaganak, megmaradasanak, bemutathatésaganak vagy
pusztulasanak lehetéségei
A régészeti rész kiilon kotetben dokumentalva.

e) Torténeti térbeli rendszerek alakulasa
A fejlesztési terliletek beépitése, az U] utak kialakitasa természetesen ugyan kihat a telepiléshalozati
rendszer modosulasara, de az agglomeracion és a megyén beliili, illetve a szomszédos teleplilések
kozotti kapcsolatok nem valtoznak meg lényegesen. A tervezett utak megépitése a kozlti
kozlekedésben eredményez majd jelentésebb fogalmi atrendezédést illetve jelentésen javitja a
telepllés nagytavolsagi megkozelithetéségét.

f) Miiemléki egyuttesek, miiemlékek eszmei, hasznélati és esztétikai jelentéségének alakulasa
atajban, telepiilésszerkezetben, épitett kbérnyezetben, a telepiilés életében
A tervezési terlileten orszagos miiemléki védelem alatt allé6 mivi érték nem talalhaté.

g) Miemlékek megujulasanak és fenntarthatésaganak gazdasagi esélyei
A tervezési terlileten orszagos miiemléki védelem alatt allé6 mivi érték nem talalhaté.

h) Telepilléskarakter valtozasanak hatasai

A tervezett valtoztatasokkal a teriilet beépitési karaktere az urbanizaltabb iranyban mozdul el, a
kialakult beépitési arculat varhatdéan javul, rendezettebbé valik. A lakoteriletek, a gazdasagi teriletek
és a kuldnleges teruletek kiterjedése, és a telepllésképben betdltétt jelentésége megné.

i) Kornyezeti terhelések és az épitett 6rokség miiszaki allapotanak 6sszefiiggései

A telepiilés varhatéan fokozodd beépitésével a kornyezetterhelés jelenlegi volumene bizonyara
megnd és dsszetétele is valtozik. Ez az épitett 6rokség miszaki allapotara is némileg hatassal lehet.
A fejlesztési terulet beépllése, majd az Uj funkcidknak megfelelé hasznalata az esetlegesen elékerild
régészeti értékek vonatkozasaban fejthet ki negativ hatast, ha a megel6z6 feltarassal nem sikerll a
telies korl leletmentés. A telepulésen orszagos védelem alatt 4ll6 egyéb miemléki érték nem
talalhato, igy a kérnyezeti hatasok jelentésége e vonatkozasban nem jelenik meg.

j) Folyamatok iranya, visszafordithatésaga

A fejlesztési terlletek kijeldlése -dontéen a mar a hatalyos terv alapjan is- egyértelmlen az épitési
célu hasznalat iranyaba mutat, amely visszafordithatésaga csak hosszabb tavon és jelentés koltségek
aran lehetne elvben lehetséges. E tervmodositasbhan pedig a jelenlegi tervben rogzitettekhez képest
Iényegi médositasra nem kerill sor. A jelenlegi helyzetben azonban e folyamat megfordithatésaga
tudomasunk szerint sem az érintett tulajdonosoknak, sem a tervezésben érdekelt Onkormanyzatnak
nem all érdekében.

k) Karenyhités lehetésége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetéségei

A régészeti rész kiilon kotetben dokumentalva.

Mivel a telepulésen orszagos miemléki védelem alatt allé ismert mivi érték nem talalhato, ezért
ebben a vonatkozasban értékvédelmi karok keletkezésének az esélye nem all fenn. igy a karenyhités
lehetésége, koltsége, illetve ellentételezésének lehetéségei sem becsilheték jelenleg e
vonatkozasban. A helyi védelem alatt all6 értékek vonatkozasaban az dnallé értékvédelmi rendeletben
kell majd meghatarozni a védelem jellegét, mértékét, illetbleg az esetleges karenyhités modjat és
nagysagat.

Altalanossagban azonban megallapithatjuk, hogy a modositott helyi épitési szabalyzat értékvédelemre
vonatkoz6 garancialis szabalyai a kell mérték értékvédelmi biztositékokat rogzitik.

7.1.4. Osszefoglalo

A régészeti rész kiilon kotetben dokumentalva.

Nagytarcsa Pest megyében taldlhatd és Budapesttel kozvetleniil hataros. A telepiilés- és utcaképet
lényegileg meghatarozza, hogy Nagytarcsa dombvidéki elhelyezkedésl telepilés. A telepllés
meghatarozo beépitett terlletei a killonféle jellegli lakétertletek (jellemz&en kertvarosias csaladihazas
lakéteriletek), amelyek a beltertleteken belll donté tulsulyban vannak. Az egyéb kialakult épitési célu
terllethasznalatok (vegyes, gazdasagi, kilonleges teriletek) jelentésége masodlagos. A kdzség
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fennmaradd részein j6 részt be nem épitett mez6gazdasagi teriletek, kisebb részben kodzlekedési,
erdd és vizgazdalkodasi teriletek talalhatdak. A teleplilés arculatat fényképfelvételekkel illusztraltuk.

A tervezési terlleten orszagos miemléki védelem alatt allé muvi eérték nem talalhat6. Helyi védelem
alatt allo éplilet, épitmény és terilet talalhaté, amelyet a tervlapokon abrazolunk.

A targyi tervmodositas jovahagyasat kdvetéen a teleplilés terlilete a hatalyos tervben foglaltakhoz
képest ndvekvé terlleti aranyban lesz épités céljara igénybe vehet6 terllet, 6sszkdzmiivesitett lakd és
gazdasagi terilet. Funciovaltasra keril sor a beépitésre nem szant teriiletek egy részén is. Itt G zold-,
erd® és vizgazdalkodasi terlletek alakulnak ki. Ezen tulmenéen varhatéan a telepilés kozlekedési
hal6zata jelentds valtozasok elétt all, fejlesztésre kerlinek a telepulés sajat kdzlekedését szolgédld
hal6zatok (elkertld-, gyljto- és kiszolgald utak) és az orszagos kapcsolatokat biztosité elemek is (MO,
M31). A fejlesztési terliletek tovabbi beépullése jelent6sen javithatja a telepllés lakotertleti és
gazdasagi terlleti kindlatat, emiatt Nagytarcsa hagyomanyos telepiiléshalézati helyzete varhatéan
tovabb erésodik.

A fejlesztési terlletek (jelenlegi mezégazdasagi terlletek) beépiilésével a kialakult természeti allapot
Iényegesen nem valtozik meg. A t3j jellege sem valtozik meg alapvetéen, legfeljebb a mai beépitési
arculat valtozik meg kismértékben és oldddik a korabbi egyoldala alvételepiilési jelleg.

A terv készitése soran a joghatalyos HESZ vonatkozé részében, 6nallé §-ban mar biztositott mivi
értékvédelem szabalyait atalakitottuk, korszerisitettik. igy az értékvédelmi altalanosan érvényes
szabalyok biztositjak az altalanos értékvédelem lehet6ségét. Ezzel a karmegel6zés, karenyhités
lehet6sége altalanossagban is fennall.

A fentieket 0sszefoglalva megallapithatd, hogy a tervjavaslatok megvalésulasa varhatéan akkor nem
lesz karos hatassal a terilet védhets- védendd értékeire, amennyiben az egyes teriletenként valtozé
szilkségességl régészeti megeldzd feltarasok és leletmentések sikeresen lezajlanak.

7.2. T4ji és természeti értékvédelem

7.2.1. Adottsagok

A jelenlegi kilterlleteket érint6 fejlesztési igények az alabbi tajrendezési feladatok megoldasat teszik

szilkségessé.

A meglévd belteriileteken (lakotertlet), illetve a javasolt fejlesztési teriileteken kialakuld uj telepilési

szegélyek rendezése. A telepulési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett terlletek kulsd

hatara, valamint a szomszédos mezd-, illetve erd6gazdasagi terlletek talalkozdsa rendezett képet
mutasson. A telepllési szegélyek megjelenését els6sorban az hatdrozza meg, hogy beépitett
teriiletek szélén talalhaté tobbnyire (lako)telkek végei, hatsokertjei mennyire rendezettek. Az

Osszhatast tovabb rontja, hogy a telkek mogétti tertiletsavban gyakori az illegdlis hulladék elhelyezés.

A telepilési szegélyek rendezésének eszkozei:

- Amennyiben beépitett terlletek kilsd hatarat foldut szegélyezi, a féldut mentén célszerl fasort
telepiteni és az Ut menti tertleteket évente egy-két alkalommal kaszalni.

- Ha a szegélyen talalhato beépitett terlletek kozvetlenll a mezégazdasagi terlletekbe mennek at,
akkor torekedni kell arra, hogy a szegélyt alkoté savban ne alakuljanak ki parlagteriletek, illetve
ha ezek mar kialakultak, akkor a muivelésbe kell vonni. Célszerii ezen terlleteken is
mezsgyehatarol6 fa- és cserjesavokat telepiteni.

- Atelepulés szegélye mentén fel kell szamolni az illegalis hulladék elhelyezéseket.

Természeti értékek védelme

A telepiilés teriletének mintegy 10%-a all természeti védelem alatt, melyek dontd hanyadat az
orszagos Okolégiai haldzat teriletei teszik ki.

Orszagos Okoldgiai halézat teriletei: Az ,orszagos Okologiai halézat” terilletei az Orszagos
Terlletrendezési Tervrdl szold 2003. évi XXVI. torvény alapjan kerultek kijeldlésre, s céljuk a
természetvédelmi szempontbdl jelentds terlletek koézti Okologiai kapcsolatok biztositasa. Az OTrT
orszagos Okologiai haldézatanak lehatarolasai a térségi teriiletrendezési terv(ek)ben, valamint a
telepullésrendezési tervekben tovabb pontositanddk.

Az OTrT 2008-ban tortént médositasa soran tdbbek kdzott az orszagos okoldgiai haldzat dvezetének
lehatarolasa és az ezt tovabb részletez6 térségi szintli dvezetek felosztasa is (magteriilet dvezete,
Okoldgiai folyosd dvezete és pufferterilet dvezete) valtozott. Valamint a rajuk vonatkozd el6irdsok,
melyek jellemz8en a beépitésre szant terlletek kijeldlésére, a kdzmivezetékek és jarulékos
kézmiépitmények elhelyezésére, a kdzlekedési infrastruktira-haldézatok kijeldlésére, valamint a
banyatelkek létesitésére és bdvitésére vonatkozo korlatozasokat tartalmaznak.

Az Okolégia halozat lehatarolasa a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsagtol kapott adatok alapjan, a
2008-ban moédositott OTrT alapjan tértént. Az orszdgos Okoldgiai halézatnak a telepllésre esd
részterileteit f6ként a Szilas-patak (és mellékaga) menti teriletek alkotjak.
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7.2.2. Tervjavaslat

A teleplilésszerkezeti terv és szabdlyozasi terv a természeti értékvédelmi teriiletek vonatkozasaban
modositasokat, Uj értékvédelmi teriletkijeltléseket nem tartalmaz.

8. TAJRENDEZES ES KORNYEZETALAKITAS

8.1. Eghajlati adottsagok

Nagytarcsa a Pesti hordalékkip-siksag féldrajzi kistdj keleti részén helyezkedik el. A telepilés
éghajlatara jellemz8, hogy mérsékelten meleg, mérsékelten széraz. Az évi napfénytartam kevéssel
2000 ¢ra alatt van, mig az évi k6zéphémérséklet 10,0-10,20C, az abszolut h6mérsékleti maximumok
atlaga 34,0-34,20C és az abszolut h8mérsékleti minimumok atlaga —15,80C korill van. A csapadék évi
dsszege 550-580mm. Az uralkodé szélirany ENy-i és az atlagsebessége 2,5-3 m/s.

8.2. A felszini és a felszin alatti vizek védelme

A felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny teriileteken levé teleplilések besorolasarol szolo, a
7/2005. (1. 1.) KvWM rendelettel modositott 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet alapjan — a felszin alatti
vizek védelmérél sz616 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelettel 6sszhangban — Nagytarcsa a ,fokozottan
érzékeny” terileti kategoriaba tartozik, valamint ezen belil ,kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminéség-védelmi terulet”.

A vizek mezbgazdasagi eredetl nitrdtszennyezéssel szembeni védelmérdl szolé 27/2006. (1. 7.)
Korm. rendelet alapjan, a telepulés nitratérzékeny teriileten fekszik. Ezért a teriileten egyrészt a
kormanyrendelet 8.8-aban foglalt, a vizek nitratszennyezéssel szembeni védelmét szolgél6 altaldnos
szabalyok betartasa kotelez6. Masrészt a terlleten mezdgazdasagi tevékenységet folytatoknak a
helyes mez6gazdasagi gyakorlat kotelez6 elemeit tartalmazd, orszagosan egyseéges, dsszehangolt
cselekvési program alapjan kell eljarniuk (ez még nem késziilt el.)

A tagabb térségben a vizadd rétegek elsésorban a pleisztocén és a felsépannon rétegek. Nagytarcsa
szilikebb térségében a vizmiikutaknal a 75-98 m kdz6tti felsé-pannon rétegekbdl térténik a vizkivétel.
A 123/1997 Korm. rendelet el8irasainak megfeleléen ki kellett jeldini a vizbazisok védéteruleteit. A
vizbazis sérilékenysége esetén a teriilethasznalati korlatozasokat a telepilésszerkezeti tervben és
szabalyozasi tervben is érvényesiteni kell.

A telepllés belterlletein a csatornahalézat kiépitettsége kdzel 100%-osnak tekinthetd, mig a
rakotottség kb. 85%-os (folyamatosan nd). Nagytarcsa, Kerepes és Kistarcsa telepllések szennyvizei
k6z6s nyomovezetéken (a végatemelbtél) a Foévarosi Csatornazasi Mivek MOBA atemel6jébe
kerllnek, igy csatlakozik a févaros Ferencvarosi atemel6 szennyvizelvezeté rendszeréhez. A
szippantott szennyvizet Budapestre, leeresztébe szallitjak.

A teleplilésen folyik keresztil legjelentésebb kisvizfolyasként a Szilas-patak. A vizfolyas Kerepes
terlletén két agbdl ered, de a patak egy masik aga Nagytarcsa kozponti belterlletétél keletre, egy
vizmosasos terlleten ered. A Szilas-patak a Duna bal parti vizgyjtéjéhez tartozik, teljes hossza 27
km, vizgyijtéje 169 km?, a Szilas-patakba torkollik a Mogyorddi- és a Csdmdri-patak. A patakokon a
nagyvizi vizhozamok 25-35 m*/s értékek kozott valtoznak, mig az augusztusi kisvizhozamok nem érik
el az 50 I/s értéket, a kbzepes vizszéllitas (a legtartésabb vizhozam) 200-300 I/s.

A telepiilésen keletkezd kommunalis eredetli szennyvizek tavlati kezelésének és elhelyezésének
modjaval kulén szakagi munkarész foglalkozik. Az ott megfogalmazott feladatoknak alapvetd
vizvédelmi vonatkozasa is van. Szennyvizszikkasztas a telepulés teriiletén nem engedélyezhetd.

8.3. A termofold védelme

A mezbgazdasagi terlletekre jellemzb, hogy kdzepes heterogenitasu teriletek, ahol gyenge
szervesanyag tartalmi (50-100t/ha) homok, homokos valyog talajok taldlhatok, melyek atlagosan
semleges, de foltonként gyengén savanyu kémhatasuak.

A talajminéséget ront6 talajhibak kézil a legjelentésebb az erdzid, ezen kivul a tébb helyen el6forduld
deflacio, savanylsag, a 25 % feletti mészfelhalmozddas, valamint a magas talajviz okoz problémat. A
helytelen talajhasznositas eredményeként fokozatos minéségromlas kovetkezhet be, ezért a
talajvédelemre nagy figyelmet kell forditani.

A mezbgazdasagi terileteken talajvéd® agrotechnikat kell alkalmazni, illetve arra fokozatosan at kell
térni. A szanté teriileteken fokozott szerves tragya felhaszndlasra, illetve a talajadottsagokat
figyelembe vev6 szantéfoldi vetésszerkezet kialakitasara kell torekedni. A foldrészlet hatarold
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mezsgyéken cserjesavok telepitése indokolt, mely egyrészt csokkenti az erdziét, deflaciot, masrészt
noveli az élévilag fajgazdagsagat, éléhelyet (fészkeld helyet) teremtve a bioldgiai névényvédelemben
fontos szerepet jatsz6 allatoknak.

A telepilés terlletének egytizede erdd, illetve rét-legel6 terllet. Ezek a névényzettel egész éven at
fedett, bioldgiailag értékes teriiletek a talajer6zié és deflacio ellen az ott talalhaté talajoknak a legjobb
védelmet biztositjak.

Az erdéteruletek, erddsavok a kilonbdz6 funkcidju terllethasznalatok kézé ékel6dve egyrészt a
szomszédos terlletek felé terheléscsokkentd védelmi funkcidt toltenek be, masrészt tagoltsdgukkal
csokkentik a terméteruletek deflaciojat is.

8.4. Eldvilag, 6kolégiailag értékes teriiletek

A telepiilésen nagyon alacsony az Okologiailag értékes teriletek (erdd, rét, legelé és nadas) aranya,
korulbelll a telepllés terlletének 10%-at teszik ki. Az erdéteriletek aranya (4%), ami messze elmarad
az orszagos és a megyei atlagtol.

A térségben az eredeti, fontosabb potencialis erdétarsulasok, a tolgy-kéris-szil ligeterd6k, valamint a
gyongyviragos tolgyesek. Az eredeti vegetaciok helyén ma tulnyomoérészt intenziv mivelési
mez8gazdasagi teriletek talalhatok.

8.5. A telepulési kdrnyezet védelme

A telepulési kornyezetallapot, azon belll is els6sorban a huzamosabb emberi tartézkodas céljara
szolgald beépitésre szant terlletek koérnyezetmindség javitasanak legfontosabb feladatai kozé
tartozik, a folyékony és szilard hulladékok elszallitAsanak, elhelyezésének és kezelésének
megnyugtatd rendezése, a levegd tisztasaganak védelme, a zaj- és rezgésartalmak elleni védelem,
valamint a zoldterlletek fejlesztése. (A szennyvizek elhelyezésének, elszallitasanak feladatait és
lehetdségeit a vizvédelmi fejezetnél ismertettiik.)

8.5.1. Hulladékgazdalkodas

A teleplilés terilletén a kommunalis hulladékok gy(jtése és elszallitasa szervezett formaban torténik. A
teleplilés jelentds részén az Onkormanyzat (illetve az altala megbizott vallalkozo, KERHU kft.) végzi a
kommunalis hulladék gyUjtést és elszallitast. Kivételt ez aldl a honvédségi laktanya és az Uj Petéfi
lakételep képez, de a kozeljov8ben valdszinlileg ezek a terlletek is csatlakoznak a telepulési
rendszerhez. A kommunalis hulladékot jelenleg még a CsOmori lerakéra szallitjgk. A telepilési
teriletén mintegy 10 éve megszlnt hulladékleraké talalhaté a 030/10, hrsz-u terlleten. A terilet
talajtakarasat elvégezték, de fasitas még nem tértént meg.

A kommundlis hulladék elhelyezés tavlati megoldasai kdzott a kistérségi, illetve regionalis lerakén
torténd elhelyezést, (vagy hulladékégetdében térténd artalmatlanitast) kell elényben részesiteni. A
telepuilés minden lakott tertletrészén ki kell alakitani a szervezett szelektiv hulladékelszallitast. Az (j
beépitésre szant terlletek kialakitasaval egyidejileg e terlleteken is gondoskodni kell a szervezett
hulladékgydijtésérél és elszallitasrol. A kisebb illegalis hulladék elhelyezéseket fel kell szamolni, majd
a teriletet rekultivalni kell.

A telepllési szilard hulladékok gylijtése soran, a veszélyes és Ujrahasznosithaté komponensek
szelektiv gyljtésének aranyat novelni kell. Ehhez meg kell teremteni a szelektiv hulladék gydijtés
infrastrukturalis feltételeit, a gyljtéedényzet beszerzés, az elszéllitds és hasznositas feltételeinek
kialakitasaval.

A telepulésen évente keletkez8 - ipari, mez6gazdasagi, és szolgaltaté tevékenységbdl szarmazé -
termelési veszélyes hulladék mennyisége nem jelentds. Az ipari-gazdasagi terileteken veszélyes
hulladék tarolasa atmenetileg engedélyezhetd.

8.5.2. A leveg0 tisztasaganak védelme

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijeldlésérél szolé 48/2006. (XIl. 27.) KvWM rendelettel
modositott 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet 1. és 2. sz. melléklete alapjan, Nagytarcsa a ,Budapest és
kornyéke légszennyezettségi agglomeracidba” kerllt besorolasra, s ennek megfeleléen az egyes
kiemelt jelentéségil Iégszennyez6 anyagok tekintetében az alabbi zonacsoportokba tartozik:
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szennyezbanyag zbnacsoport szennyezanyag zbnacsoport
Kén- dioxid E [PM10/ Arzén (As) F
Nitrogén- dioxid B /PM10/ Kadmium (Cd) F
Szén- monoxid D /PM10/ Nikkel (Ni) F
[PM10/ szilérd B /PM10/ Olom (Pb) F
Benzol E /PM10/ benz(a)-pirén (BaP) B
Talaj-kozeli 6zon O-

A 1égszennyezettségi hatérértékekrél, a helyhez kotott Iégszennyezd pontforrdsok kibocsatasi
hatarértékeir6l sz6l6 14/2001. (V. 9.) KEM-EUM-FVM egyuttes rendelet 4. szdmu melléklete alapjan az

érintett zGnacsoportok meghatarozasai a kovetkezok:

- A csoport:

- B csoport:

- C csoport:
- D csoport:

- E csoport:

agglomeracio: A leveg6 védelmével kapcsolatos egyes szabalyokrdl szolé 21/2001. (11
14.) Korm. rendelet 7. § (5) bekezdése szerint.

azon terilet, ahol a Iégszennyezettség egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében
a légszennyezettségi hatarértéket és a tlréshatart meghaladja. Ha valamely
légszennyez6 anyagra tliréshatar nincs megallapitva, de a terlleten e Iégszennyez6
anyag tekintetében a légszennyezettség meghaladja a hatarértéket, a teriletet ebbe a
csoportba kell sorolni.

azon terulet, ahol a 1égszennyezettség egy vagy tobb Iégszennyez6 anyag tekintetében
a légszennyezettségi hatarérték és a tliréshatar kdzott van.

azon terulet, ahol a 1égszennyezettség egy vagy tdbb Iégszennyezé anyag tekintetében
a felsd vizsgdlati kliszdb és a I1égszennyezettségi hatarérték kdzott van.

azon terilet, ahol a Iégszennyezettség egy vagy tobb légszennyezd anyag tekintetében

a felsd és az also6 vizsgalati kiiszob kozoétt van.
- F csoport: azon terllet, ahol a légszennyezettség az alsé vizsgalati kiiszobdt nem haladja meg.
- O-l csoport: azon terdlet, ahol a talajkézeli 6zon koncentraciéja meghaladja a cél értéket.

- O-ll csoport:  azon terilet, ahol a talajkozeli 6zon koncentraciéja meghaladja a hosszu tava célként

kitizott koncentracio értéket.
(Az als6 és fels6 vizsgalati kiszobérték meghatarozasat a légszennyezettség és a helyhez koétott
légszennyezd forrdsok kibocsatéasanak vizsgalataval, ellenérzésével, értékelésével kapcsolatos
szabalyokrol szolé 17/2001. (VIII. 3.) KM rendelet 1. szamu melléklete tartalmazza.)
A telepilés terlletén talalhatd gazdasagi objektumok szamottevé |égszennyezéssel jard ipari
tevékenységet nem folytatnak.
A lakossagi gazellatasi program gyorsutemld megvaldsitasanak eredményeként a telepllésen a
héenergia termelés soran jelentés mértékben csokkent a kén-dioxid és a szilard légszennyezé anyag
kibocsétas.
A belterlleten a kozlekedési eredetli 1égszennyezésben a 3101 és a 3102 uton, a Kistarcsa és
Budapest XVII. kerllet kozotti atmend kozuti forgalom altal okozott terhelés a meghatarozo,
elsésorban a reggeli és a kés6 délutani idészakokban. A jelentés gépjarmiforgalom a szomszédos
terlleteken szamottevd légszennyezést és porterhelést okoz.
Az MO keleti szektoranak megépitése és atadasa 6ta — melynek nyomvonala a févaros felé esd
kbzigazgatasi hatara mentén halad - a légszennyezés terhelés a szomszédos terileteken jelentésen
megndtt. A valtozasok szadmszeril adatok még nem allnak rendelkezésre.
A telepllésen tervezett beépitésre szant terlleti fejlesztésektél oly mértéki forgalmi valtozdsok nem
varhatok, melyek a meglévd légszennyezés terhelést szamottevden befolyasolndk. Tovabbi valtozast
az M3 és MO0-at 6sszekotd, Nagytarcsa - Kerepes — Godoll6 telepliléseken athaladé M31-es autépalya
szakasza hozhat, ez utébbi a belteriiletet keleti iranybdl kertili el.

8.5.3. Zaj- és rezgésartalmak elleni védelem

A zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarél szé6lo 8/2002. (111.22.) K6M-EUM rendelet, a
zajtol védendd terlleteken alapvetéen haromféle tevékenységi kérhoz, illetve zajterhelési forrashoz
kapcsolodoan allapitia meg a kulonb6zd zaj terhelési hatarértékeket. Ezek a kdvetkezOk: Uzemi
létesitményektdl, épitbipari kivitelezési tevékenységtdl, valamint kozlekedéstdl szarmazo zajterhelés.
Lakdtertleten, illetve a kozelében jelent8s zajkibocsatasu ipari-gazdasagi telephely, vagy
szbérakozohely nem mikadik.

Epitéipari kivitelezési tevékenységek és az ezektél szarmazo zaj terhelések tdbbnyire csak
id6szakosan fordulnak el6. A vonatkoz6 hatarértékek, illetve ezek esetleges tullépését az adott épitési
idészakra a kornyezetvédelmi hatdsag allapitja meg.

A telepllésen a zajterhelés legjelentGsebb forrasa a kdzlekedés. A 3101 és 3102 utak atmend
forgalma, a kdzlekedési terilet melletti intenziv beépitési terliletrészeken szamottevd zajterhelést és
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rezgésterhelést okoz.

A 8/2002. (111.22.) K&M-EUM rendelet 3. szamu melléklete alapjan a kozlekedéstél szarmazd zaj
terhelési hatarértékek a fontosabb beépitésre szant terlilethasznéalatok esetében nappal (6-22 6ra) és

éjjel (22-6 ora) a kovetkezok:

nappal
lakoterileten:
- kiszolgélo ut; atmend forgalom nélkuli at mentén 55 dB
- gyUjtéut, 6sszekodtéut és vasuti mellékvonal mentén 60 dB
- autdpalya, autdut, féut és vasuti févonal mentén 65 dB
vegyes terileten:
- kiszolgélo ut; atmend forgalom nélkuli at mentén 60 dB
- gyljtéat, 6sszekodtéut, autdpalya, autout, féut és vasutvonal mentén 65 dB

gazdasagi terlilet és kilonleges teriileten:
- kiszolgalé ut, gyGjtéut, osszekodtéut, autépalya, autéut, féut és vasutvonal 65 dB
mentén

gjjel
45 dB
50 dB
50 dB

50 dB
50 dB

50 dB

.Budapest és vonzaskorzete zajtérképe” 2007-ben készilt el, amely Budapest mellett tovabb 21
agglomeracids telepllésre, tobbek kdzott Nagytarcsa terlletére terjed ki. Ennek adatai alapjan a

telepiilés zajhelyzetében a kozuti kozlekedés altal okozott zajterhelés a meghatarozo.

Kozt zajterhelés nappal

(NEOEECOEOOEEC
:
B

Kozti zajterhelés éjjel

[]
=
=
[
]
]
]
N
I
]
N
[

A zajterhelési térkép még az MO atadasa elbtt készilt, igy az arra vonatkozd értékeket nem

tartalmazza.

A beépitésre szant terileti fejlesztések kovetkeztében nem varhatok olyan mérték(i forgalmi

valtozasok, melyek a meglévé kdzlekedési eredetli zajterhelést jelentésen befolyasolnak.
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A kozlekedési eredetli légszennyezés terheléshez hasonldéan, a zajterhelés atrendezédése és
esetleges belterlleti csokkenése a tovabbi kdzlekedéshaldzati fejlesztésektdl varhatd, elsésorban az
M31 aut6palya esetén.

8.5.4. Zoldteriletek fejlesztése

A zoldtertileti fejlesztés a telepilési kérnyezetvédelem egyik legfontosabb és legkevéshé beruhazas
igényes eszkoze. A meglévd zoldfellletek védelme mellett sziikséges a belteriiletek egészén (ahol
ilyen nincs és a keresztszelvény lehetdvé teszi) egy fokozatosan végrehajtott, egységes utcafasitasi
program megvalodsitasa. Tovabbi feladat a rendezési tervben kijelolt telepiilési zoldteriletek megfeleld
szinvonal( kialakitasa és fenntartasara.

8.6. Biologiai aktivitaseérték

A terilletek bioldgiai aktivitasértékének szamitasardl a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet rendelkezik. Az
épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 8. § (2) bekezdés b)
pontja értelmében az ujonnan beépitésre szant terlletek kijeldlésével egyidejlileg a telepulés
kdzigazgatasi terlletének bioldgiai aktivitas értéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem
csokkenhet.

Nagytarcsa teleplilésszerkezeti terve esetében a bioldgiai aktivitasérték valtozasat a telepilés

teruletének egészére vizsgaltuk, melyet a kdvetkez6 tablazat foglal dssze:

meglévo modosi- valtozas | biolgdgiai | biolgogiai
Terlilet-felnasznalasi egység neve tott aktivitas aktivitas
(ha) (ha) (ha) szorzd valtozas

Nagyvérosias lakoterllet Ln 5,37 5,53 0,17 0,6 0,10
Kisvérosias lakéterilet Lk 2,05 2,51 0,46 1,2 0,55
Kertvérosias lakéterilet Lke 252,52 155,93 -96,58 3 -289,75
Falusias lakétertilet Lf 2,84 77,66 74,82 24 179,57
Telepuléskozpont vegyes terilet Vit 715 23,47 16,32 0,5 8,16
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi tertilet Gﬁs 62,42 58,36 406 04 162
Ipari gazdasagi terilet Gip 4470 52,18 749 0,4 2,99
Kiilénleges beépitére szant teriilet - sportpélya Ksp 2,86 1,54 -1,32 3 -3,95
Kiilénleges beépitére szant teriilet - disz.kertészet | Kn 2,95 2,87 -0,08 3 -0,24
Kiildnleges beépitére szant teriilet - temetd Kt 2,32 2,32 0,00 3 0,00
Kiilénleges beépitére szant teriilet - honvédségi Kht 59,31 59,31 0,00 1,5 0,00
Kilénleges terilet -beépitére nem szant- deponia Kd 1,99 10,30 8,71 0,1 0,87
Kozlekedési terlilet Kéu 34,63 76,42 41,78 0,6 25,07
Zoldterulet Zkp 5,76 5,11 -0,65 6 -3,89
Védelmi erdétertilet Ev 82,91 117,59 34,68 9 312,11
Turisztikai erd6terlilet Et 0,00 1,77 1,77 9 105,90
Altalanos mez8gazdasagi teriilet Ma 634,34 532,83 -101,51 3,7 -375,58
Vizgazdalkodasi teriilet V 10,21 18,22 8,01 6 48,04
Osszesen: 1213,94 1213,94 0,00 8,33

A bioldgiai aktivitasértékek valtozasanak 6sszesitése utan telepilési szinten 8,33 pontnyi biolégiai
aktivitasérték ndvekedés jelentkezik a telepilés teriletén.

Ebbél kovetkezik, hogy Nagytarcsa terlletén a szerkezeti tervben 1évd beépitésre szant tertleti
valtozadsok onkormanyzati jévahagyasa utan, az Uj beépitésre szant terilet kijelélések megvaldsulasa
esetén a teleplilési szinten kies® bioldgiai aktivitasérték potlasara, tovabbi kompenzaciéra nincs
szukség, mivel a terv a kompenzacié mértékénél nagyob volumen( Uj erd6terlletet jeldl ki.

8.7. Tajékoztatd a kdrnyezeti vizsgalatrol

A telepulésszerkezeti tervvel és szabalyozasi tervvel kapcsolatban a 2/2005. (1.11.) Kormanyrendelet
4-5§-ainak megfeleléen az Onkormanyzatnak az elSirt tajékoztatds megadasa utan kikérte a
kornyezet védelméért felelés szervek szakvéleményét a kornyezeti vizsgalat készitésérdl, illetve
tematikajarél. A rendelkezésre all6 adatok és vélemények ismeretében az 6nkormanyzat nem tartja
szilkségesnek a kornyezeti vizsgalat készitését.
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9. KOZLEKEDES

9.1. Adottsagok:

Nagytarcsa kozlekedésféldrajzi helyzete jénak mondhatd, mivel az orszagos mellékathal6zat vonalai
jol feltarjak. Ezek az utvonalak kapcsoljak be a magasabbrendl kézati vérkeringésbe is (elsésorban a
kbzelben haladé MO, 3. sz. féut és az M31 altal). A szomszédos telepllésekkel az uthalézat szintén jé
kapcsolatot biztosit, egyediil Pécellel nem direkt a kapcsolata, de a két telepiilés kdzelsége miatt az
Uthosszabbodas minimalisnak mondhato.

A telepllési féuthalézatot az alabbi utvonalak adjak: a 3101 j. 6sszekdtd ut a Kossuth u., Zrinyi u.,
illetve a Pet6fi Sandor u. nyomvonalan és a 3102 j. 6sszekoté ut a Rakoczi ut nyomvonalan. Ezen
utvonalak forgalmi terhelésére az M0 atadasa utani idészakra még nem all rendelkezésre adat, az MO
el6tti idészak viszont ma mar nem érvényes (az MO nyilvanvalé elszivd hatasa miatt). A telepiilés
kozutjainak forgalmi terhelését az M31 atadasa utani idészakban érdemes megvizsgalni.

A telepilés alacsonyabbrendli uthalézata az el6bbiekben leirt telepilési féutakat egésziti ki.
Teljesértékl gydijtéuti funkcidja van a Széchenyi utcanak és a Flzes-ligeti Utnak (amely ennek
ellenére még nem rendelkezik szilard burkolattal). A Tessedik Samuel utcanak és a Bocskai kdznek
van még bizonyos mérték( gy(jtéuti szerepe, de kialakitasuk, szélességi méreteik hianyossagai miatt
ennek a szerepnek csak részlegesen tudnak megfelelni.

A kiszolgald (laké-) utcdk megfeleléen feltarjak a beépitett terlleteket. A szélességi méretek — a
jelenlegi, nyiltarkos vizelvezetés mellett — tdbbnyire sziikdsek, de a kétirdnyu forgalom lebonyolitasara
dontben alkalmasak.

A parkolas, gépjarmi-elhelyezés a lakoterileteken telken belldl megoldott, de a lakossagot kiszolgald
intézményrendszer esetében ez szinte kizarélagosan a kozterileten torténik. A megfeleld szabalyozas
hianyaban ez altaldban zavarja a kdzuti forgalmat.

Témegkozlekedési ellatdsa a telepiilést kdzvetlenll nem érinté godollsi HEV altal biztositott. A
cinkotai megalléhoz (mintegy 6 km tavolsag) egész nap megfeleld slrliséggel kozlekedd
autébuszjaratok adjak a kapcsolatot.

9.2. Tervjavaslat

A jelenleg érvényes, jévahagyott szerkezeti terv legfontosabb Uthalézatszerkezeti elemei tovabbra is
valtozatlanok maradnak, igy az MO és M31 autopalyak és csomopontjai, valamint a telepulést feltaro
3101 és 3102 j. 0sszekotd utak.

Tobbnyire a jelentésebb modon valtozé teriilet-felhasznalas kodvetkeztében az elébbi utvonalakat
kiegészitd egyéb utak, tobbnyire gyijtbutak nyomvonala valtozik. Az uthalézat-szerkezetben torténé
valtozasokat féként az atmené forgalomnak kitett kozségkdzpont kivaltasa, tehermentesitése
indokolja. Mivel a kdzséget az MO autépalya két csomoépontja is kdzvetlendl érinti, a két 6sszekotd at
forgalma nagy valészinliséggel jelentésebb aranyban fog néni. A tervezett uthalézati valtoztatasok
ennek a - kdzség lakoterlletei és kézpontja szempontjabdl hatranyos - bels forgalomndvekedésnek a
lehetséges mértékl csdkkentését szolgéljak.

Az Uj, jelentésebb nagysagu gazdasagi jellegl terulet-felhasznalasok a kbzség déli teriletein
helyezkednek el. Ez elényds abbdl a szempontbdl, hogy az MO csomdpontjai is itt talalhatok. Ahhoz
azonban, hogy a kozségbe érkezd gazdasagi forgalom a gazdasagi terlleteket a lakoteriletek
zavarasa nélkil elérje, sziikkség van egy olyan Utvonalra, amely az autépalya csomoépontokat és a
bejovd 0sszekotd utakat a gazdasagi teriletekkel 0sszekdti. A szerkezeti terven az MO és M31 mellett
tervezett déli tehermentesité Ut ezt a célt szolgalja, amely a teljes kiépllése esetén inkabb helyi
féutként funkcional, mint gyGjtéutként. A megvaldsithatésag realitasat noveli, hogy fokozatosan, t6bb
Utemben kiépithet6 a gazdasagi terlletek hosszabb ideig tarté beépulésével parhuzamosan. Teljes
kiépulése utan viszont fontos szerepe lehet a kézség tehermentesitésében. A belsd terlletekrél a
tehergépjarm( kdzlekedés kitilthatova valik (ami az autépalya csomépontok miatt bizonyosan jelentés
mértékben megnd), a kdozségkdzpontban pedig alkalmazhatéva vélnak a forgalomcsillapitd
forgalomtechnikai eszk6zok.

Varhatéan szerkezeti jelent8ségli elem lesz a 3102 j. dsszeko6td uttdl Kistarcsa felé tervezett Uj
kapcsolat az MO kozelében, az autdpalyaval kdzel parhuzamosan. Ez az Utvonal Kistarcsa teriletén
végll eléri a 3. sz. féutat. Jelentésége ennek az Uj Utszakasznak az, hogy a Budapesti Agglomeracio
Terlletrendezési Tervében szerepld, jelentés hosszban az MO mellett haladé U] kiszolgald, feltard
utvonal része és igy megfeleld szinvonalu végsd kapcsolata van az orszagos féuthalozattal.

A déli tehermentesité ut-3101 j. 6k ut és az M0-3101 j. Ok. Ut csomopontjai (amelyek nagyrészt
Budapest XVII. ker. teriiletére esnek) egylittes tervezést igényelnek a kérnyezé teriiletek szabalyozasi
tervének készitése soran. Esetleg felmeriilhet megoldasként a déli tehermentesité utnak a 3101 j. 6k.
ut felGljardja alatti atvezetése, amely egyszerisithetné a csomoépontrendszer kialakitasat
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A teleplilés gy(jtéuthalézatan is torténtek valtozasok az Uj terllet-felhasznalasu teriiletek belépése
miatt, amely valtozadsok az alabbiak: A Széchenyi utca helyett (amely kis szabalyozasi szélessége
miatt nem alkalmas gy(ijtéuti szerepre) a a Jedlik Anyos utcaval parhuzamosan, a telepiiléshataron
vezet az Uj gyUjtéut. Déli folytatasaként Uj nyomvonalon vezet a Petéfi Sandor utcaig (3101 j. 6k. ut).
Ezt keresztezve szintén Uj nyomvonalon halad a Gy®ngyvirdg utcaig, amelyen északra fordul a
Cinkotai utig. A Flzes-liget laképark keleti oldalan a Munkacsy utca nyomvonalan halad a gydjtéut a
teleplléshatérig, ahol csatlakozik a Kossuth utcahoz (3101 j. 6k. ut). Gydjtéut nyomvonal kerdlt
kijelolésre az M31 keleti oldalan is a tervezett Uj gazdasagi teriilet megkozelitésére.

A Naplas dilé teriletén tervezett gazdasagi terllet feltard utja a 3102 j. 6k. uton tervezett kdrforgalmu
csomopontbdl indul. Ez a kérforgalmu csomépont fogadja a déli tehermentesité utat is. Eppen a
helyszinrajzi adottsagok miatti csomoépont-kialakitds nehézségei miatt keriilt sor a korforgalmu
csomoponti javaslatra, amelyen belll minden Uj utvonal kiagazasa megoldhaté. A Naplas diilé feltaro
Gtjanak javasolt szélessége 22 méter, amely az itt elhelyezni szandékolt nagy forgalmi kereskedelmi
létesitmények forgalmi igénye miatt sziikséges (a forgalmi savok mellett leallé és rakoddsav, esetleg
négy forgalmi sav igénye is felmerilhet).

A telepulés jelenleg nem szandékozik a helyi tomegkdzlekedési rendszert megvalésitani. A tervezett
f6- és gydjtéuti rendszer a helyi tdmegkozlekedési halézat (izemeltetésére alkalmas, tovabbi
terlletbiztositast nem igényel, ezért a jovdben a telepllésrendezési terv mddositasa nélkil barmikor
beindithaté.
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10. KOZMUVESITES

Kézmiivizsgalat:

Nagytarcsa Pest megyei telepllés, a févarostol keletre, Kerepestarcsa szomszédsagaban, téle délre
taldlhatd. A telepllés véltozatos domborzati adottsagu terileten fekszik. A kdzség kdézmiellatasa
folyamatosan fejlédik, ez a fejlédés az utdbbi években felgyorsult. A vezetékes ivoviz ellatas, a
villamosenergia ellatas és a gazellatas mar régebben kiépult, telepilés szintlivé fejlédése az elmult
tizenot év eredménye, a csatornazas kiépitése is megtortént, a tavkdzlés halézatfejlesztése pedig az
igények jelentkezését koveti.

Kozmiivek vonatkozasaban a teleplilésen legkevésbé megoldott kézmi-infrastruktiura a csapadékviz
elvezetés. Jellemzd a nyilt arkos rendszer(i csapadékviz elvezetés illetve szikkasztas. Az arok
rendszer Kialakitasa helyenként hianyos, a meglevd szakaszok karbantartdasa, s ezzel
Uzemképessége nem altalanos.

file: 0439_Nagytarcsa_ TRT_TSZT_20110804.doc == =i 57



Nagytarcsa TSZT

A telepllés kdézmiveinek vizsgalata a korabbi tervek és a kdézmi-Uzemeltetdk nyilvantartasanak a
felhasznalaséaval, valamint a helyszini bejaras soran szerzett tapasztalatokkal kiegészitve késziilt.
Nagytarcsa kézmiellatottsaganak vizsgalatara pontos szamszer(i adatok a statisztikai évkényvekben
allnak rendelkezésre. A legutoljara megjelent évkonyv a 2005-6s, amely kdzmuellatottsag
vonatkozasaban a 2006. januar 1.-ei allapotot rogziti. A telepuilés kézmuellatottsagat ezekkel az
adatokkal lehet jellemezni, megjegyezve, hogy ez év soran is a kozmilvesitettség mértéke
valamelyest névekedett.

A statisztikai adatokat elemezve megallapithatd, hogy a telepiilés lakasallomanyanak majdnem
100 %-a rendelkezik vilamosenergia ellatassal. Az egészséges vezetékes ivovizzel ellatott lakasok
aranya 2005. januar 1.-én 93,7 % volt. A telepilésen 4 kozteruleti kifolyd Gizemelt. A féldgazhalézatra
a lakasok 93,35 %-a volt bekdtve. Ezzel egy id6ben a kdzcsatornaba bekotott lakasok aranya a
statisztikai adatok alapjan 62 %-os volt, 2008-ra a valésagban ez a szam mar 80-85 % kozotti. A
koérnyezetvédelmi igények meghatarozzak a kdzmivekkel kapcsolatban a legsiirgetébb feladatot, a
szennyvizcsatorna halézatra valé rakoétési arany novelését.

A kozmiellatottsag vizsgalataban is ki kell emelni a felszini vizelvezetés hianyossagait, esetleges
rendezetlenségeit.

A kozmdiellatottsag vizsgalata-értékelése fontos iranymutatd a kozmifejlesztési feladatok
meghatarozasaban.

Kozmiifejlesztési javaslat:

Nagytarcsa kedvezd foldrajzi elhelyezkedése, térségi kapcsolatainak hatasara az intenzivebben
fejl6dd telepulések koézé tartozik. Az elmult évek demografiai adatai is jelzik, hogy folyamatosan
érkeznek és varhatéan érkezni fognak letelepedni szandékozok. A telepiilés Onkormanyzata ezért
szikségesnek tartja, hogy a telepllés fejl6dését elbsegitve, az érkez6k szamara ugy biztositson
helyet, hogy a telepllésen él6k igényei is kielégitettek legyenek.

A teleplilésrendezé megvizsgalva a teleplilés teleplilésfejlesztésbe vonhatd terileteit, azok
intenzivebb hasznositasaval, illetve javasolt funkcidvaltasaval Uj lakétertilet kialakitasat javasolja a be-
, illetve letelepllék szamara. Lehetd6séget biztosit a valésagban mar atalakult teriletek
hasznositasanak megfelelé funkcionalis atsorolasara, tovabba telepliléskoézpont fejlesztési igények
kielégitésére, munkahely-teremtésre gazdaséagi terilet kijeldlésével. Sport, rekreacio, szabadidd
hasznos eltoltésére is jeldl ki terlleteket. A beépitésre nem szant teriileteken is a teriletek
hasznositasahoz sziikséges épitési lehetéségeket szabalyozza.

A megfelel§ élet- és munkakdrilmény biztositasara, valamint a koérnyezetvédelmi igények
kielégitésére a fejlesztési-terlletek megfeleld k6zmiellatasat kell biztositani.

A belterlleten, illetve a beépitésre szant terlleten mar csak a teljes kézm{ellatds biztositasaval
adhatd épitési engedély. A teljes kdzmUellatashoz a mar beépitett, a beépitésre szant terlleten a
vizellatast (ivoviz és tlziviz ellatast), a kdzcsatornds szennyvizelvezetést, a biztonsagos felszini
vizrendezést, a villamosenergia ellatast és a foldgazellatast, valamint a vezetékes hirkodzlést kell
biztositani. Az el6irasok szerinti kdzmivesités meglétét kell feltételként szabni a funkciovalto,
atsorolasra jelolt terliletek atsorolasahoz.

A kultertleten, a beépitésre nem szant terllleten, a mezégazdasagi dvezetekben is elsédlegesen csak
a belterileti kzmihal6zathoz csatlakozdan teljes kbzmUellatassal engedélyezhet6 tertletfejlesztés. A
koézponti beltertulettél, illetve a kézmivesitett terlletektdl tavolabbra esé teriileten épitési engedély a
szabalyozasi el6irasokban a kézmivekre vonatkozé el6irdsok teljesitése esetén adhaté.

A cél, hogy fokozatosan a teleplilés teljes kozigazgatasi teriiletén biztosithatd legyen a teljes
kézmiiellatas lehet8sége és épitkezést, teriletfejlesztést engedélyezni nagyobb tavlatban mar csak a
koérnyezet védelmét fokozottabban biztosité teljes komfortot nyuijto teljes kézmiellatas kiépitésével
lehessen.

A telepllés topografiai adottsagaibol eredéen a mélyvonalakon vizfolyasok haladnak. A hivatalos,
foldhivatali térképen vizgazdalkodasi terletként jelzett (patak, arkok, vizjarta terilet, sth.) terlletet
mindaddig vizgazdalkodasi teriiletnek kell kezelni, mig annak felllvizsgalata meg nem torténik. A
funkciéjat megvaltoztatni csak vizjogi létesitési engedély birtokdban lehet. A felllvizsgalatot a teljes
vizgylijtéjére kiterjesztve kell elkésziteni. Amig a terilet vizgazdalkodasi teruletként lejegyzett addig
sem ut, sem kdzmi abban el nem helyezhetd.

A kdzmifejlesztési feladatok kozott elsddleges feladatnak kellene tekinteni a telepllés meglevd
beépitett teriileteinek (laké-, intézményi, gazdasagi hasznositdsu terilleten egyarant) a
kézmiellatottsag ndvelését, amely érdekében a kézmii ellatottsagi hianyokat kellene poétolni. A
kézmdivizsgalatok feltartak az ellatottsagi hianyossagokat, amelyek kdzil a szennyviz-csatornazottsag
teruletén jelentésebb a hiany, hiszen a lakasallomany kb 80-85%-a csatlakozik kdzcsatorna haldzatra,
pedig Nagytarcsa az egyéb okokbdl sérulékeny kornyezetl(i vizbazisok teruletén levd telepllések
csoportjadba sorolt. Jelenleg a kézhaldézatra nem csatlakozé mintegy 150-160 lakasbdl a szennyvizet
egyedi, tobbnyire szikkasztoként izemeld hazi gyljtbmedencékbe gydijtik.

A hianyossagok kozott kell emliteni a burkolatlan utak igényesen meg nem oldott felszini
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vizrendezését, az utcaképet alakité-rontd villamosvezetékek és hirkdzlési haldzat tartéoszlopait, az
iranyfény szinti kozvilagitast, amely mar a koézmivesités esztétikailag igénytelen miiszaki
megoldasaval 6sszefiiggd hianyossag. Ezek a hianyossagok un. mindségi hianyossagok, amelyeknek
megoldasa az esztétikai igények kielégitésével vonhat6 dssze.

A koézmifejlesztési feladatok kozott, mint masodik fejlesztési feladat a teriletfejlesztés soran Uj
beépitésre, hasznositasra, funkcidvaltasra javasolt terlletek kozmiellatasanak a megoldasa. Az Uj
beépités, Uj terllethasznositas lehetéségének, kildndsen a funkcidvaltasra jeldlt terlleteken mar
feltételként kell meghatarozni, hogy a beépités, hasznositds csak a megfelel, kérnyezetvédelmi
koévetelményeket kielégitd, kbzmielldtas biztositasa esetén engedélyezhetd. Nagyon fontos, hogy
nehogy k6zmi(ihianyos terllet alakuljon ki.

A fejlesztési tertletek, Uj kdzmuigényl6k kézmdiellatdsa mellett a mar beépitett terlleteken jelentkezd
igényndvekedésbdl eredd tobbletigény kielégitésével is kell szamolni.

A fejlesztési terliletek tavlati Uj igénye Osszesitve és a meglevé beépités varhaté igényndévekménye
Osszesitve (tAblazatban részletezett):

Tervezett lako Tervezett GKSZ Osszesen
Vizigény m3/nap: 900 370 1270
Keletk. szennyv m¥/nap: 800 340 1140
Villamosenergia ig. MW: 7 40 47
Foldgazigény Nm3/h: 220 11000 11200
Vezetékes tavkdzl db: 1470 660 2130

Ezek a prognosztizalt igények a telepiléstervezé altal a telepilés adottsagait figyelembe vevd
lehetéségek alapjan, nagyobb tavlatra javasolt fejlesztések teljes megvaldsulasa és a mar beépitett
terlletek igényesebb teljes kor( kiszolgalasa esetén jelentkezne. Ezek a becsllt igények csak a
szolgaltatd felé elbzetes jelzésre alkalmas adatok és a gerinchalézat fejlesztése esetén azok
paramétereinek a meghatarozasara szolgalhatnak, valamint az agazati fejlesztési tanulmanyok
elkészitésére szolgalnak nagytavlati iranymutatasul.

Tervezbi tapasztalataink szerint révidtavon ezen tobblet igényeknek ténylegesen kielégitendé
igényként redlisan a 10 %-anak a jelentkezése varhato, a tervezés tavlataban pedig kb. 30 %-a. igy a
realisan kielégitendd igény 6sszesen:

vizigény mé/nap | csatornaigény m3/nap | vill.e. igény kW | foldgaz igény N méh
nagy tavlatra varhaté igénynov. 1270 1140 47 11200
rovidtav kb 10% 130 110 4,7 112
terv tavlata kb 30% 390 330 14,1 336

A koézmi-Uzemeltetbk a tényleges igénybejelentésre hatarozzak majd meg az igényndvekedés
kielégitési lehetéségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhatd lteméhez
igazitva kell az 4gazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

Redlisan az lGzemeltetdk a teleplilés jelenlegi belteriiletén, a foghijak és a mar beépitett teriiletekhez
kozvetlen kapcsolddo telkek Uj beépitését kilondsebb kilsé haldzatfejlesztési igény nélkil ki tudjak
elégiteni, vagy a mar meglevd elosztéhalézatokrdl épitendd Uj bekotdvezetékekkel, vagy az
elosztéhalézatok tovabbépitésével és arrdl 1étesitendd Uj bekdtévezetékek segitségével. Az Ujabb
beépitésre javasolt terlleteken kell komolyabb kilsé halézatfejlesztési igénnyel megoldani a
kézmiellatast. A ténylegesen jelentkezd épitési, funkcidvaltasi igényhez igazoddéan a tovabbtervezés
soran kell a szikséges kdzmiihal6zat fejlesztést meghatérozni.

A kdézmi-uzemelteték a tényleges igénybejelentésre hatarozzdk majd meg az igényndvekedés
kielégitési lehetéségének miszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények felfutasanak varhatd lteméhez
igazitva kell az 4gazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.

A kozmifejlesztési feladatok kozott harmadlagos feladatként kell emliteni az esztétikai igények
kielégitési sziikségességét, amely a telepllés vonzoképességének a ndvelését szolgalja. A
komfortosabb kérnyezet kialakitasi igénye, az utak és kozteriletek allapotanak, latvanyanak javitasat
teszi szlkségessé. Ennek keretében a XXI. szazadhoz ill, a jelenlegi és varhaté motorizaltsagot
figyelembe vevd kozterlleti hasznalatot kell biztositani, amelyhez a felszini vizrendezésnek is
komfortosabb, nagyobb rendezettségli megoldasat kell elétérbe helyezni. Az uUtburkolat kiépitésével
egyidejlleg kell a felszini vizrendezést megoldani. A kiemelt jardaszegély, a konturos utnyomvonal
vezetés, a zart csapadékviz csatornahalézat rendezettebb megjelenést eredményez. A zart
csapadékviz csatornas elvezetés jelentés karbantartasi koltségmegtakaritast, terlletgazdalkodasi
elénydket jelent. A kisebb helyigényl zart csapadékcsatorna altal felszabaduld terilet utcafasitasra
hasznosithatd, amely a latvanyjavitason tul, a mikrokdrnyezeti allapot javitasat is szolgalja.

A javasolt telepulésfejlesztés megvaldsulasa soran lényegesen né a teleplilésen a burkolt teriiletek
aranya. A burkoltsag novekedésével az elvezetend6 felszini viz mennyisége is Iényegesen né. Ezért
nagyon fontos, hogy legyen a telepilésnek a teljes kozigazgatasi teriletére —a varhatd, javasolt
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fejlesztéseket is figyelembe vevé- felszini vizrendezési tanulmanya, amelyben pontosan lehatarolasra
kerlilhetnek a zart csapadékcsatornds és a nyiltarkos vizelvezetésre javasolt teriletek. Ennek
jelentéségét az Onkormanyzat felismerte és mara mar elkészittette a csapadékviz elvezetés
telepiilésre vonatkoz6 koncepciotervét.

A teleplilés fejl6déséhez hozzatartozik a telepiilés arculatanak a fejlédése is, amelyhez hozza kell
jarulni a kézmlvek megjelenésének a javitasaval is. E vonatkozasban kllondsen az energiaellatas és
a vezetékes tavkozlés teriiletén jelentkeznek feladatok. Az energiaellatas vonatkozasaban figyelembe
kell venni, hogy a teljes dsszkomfortot biztositd, kérnyezetbarat, automatikus Uzemviteli héellatas
irdnti igényeken tul, az esztétikai igények is fokozatosan el6térbe keruilnek. A kbézmfejlesztések soran
tavlatban el6térbe fog kerlini az utcaképet ronté szabadvezetékes, l1égkabeles villamosenergia ellaté
és vezetékes tavkozlési rendszerek latvanyjavitasi igénye is. Ezért a villamosenergia ellatas
hal6zatainak és a vezetékes tavkozlési halézat telepilés szintl fold-kabelesitésének tavlati
célkitiizéseivel is foglalkozni kell. Ennek a célkitizésnek a megvaldsitasat szorgalmazza a josolt
klimavaltozas is, hiszen a varhaté szélsGségesebb iddjaras, a varhatd széler6sddés mellett a
hal6zatok fold alatti elhelyezkedése nagyobb (izembiztonsagot igér.

A terlletfejlesztési oldalr6l meghatarozott kozmifejlesztési feladatokat, az Uj fogyasztdk
kdzmiigényeinek —mennyiségi Uj tobblet igények- kielégitését a szolgaltaték vallaljak, gondot a
kdzmiellatas esztétikai megjelenésének javitasi igénye okozza, amelyet a privatizalt, gazdasagi
érdekeltségli szolgaltatok nagyon nehezen akarnak elfogadni. A villamosenergia (k6ézép-,
kisfeszlltségli és kozvilagitdsi) halézatok és a vezetékes tavkozlési haldzatok telepitésében a
privatizalt Uzemeltet6 nem érdekelt az igényesebb, s valdban tdbblet koéltséggel jard, fold alatti
kivitelezésben. Ezért nagyon fontos szerepe van a teleplilés szabdalyozasi tervének, amelyben ha
elbirasra kerul és az, helyi épitési szabalyzatként elfogadast nyer, akkor rendeleti hatteret, térvényi
alapot nyujt a Polgarmesteri Hivatalnak a szolgaltatokkal szemben elvart igényesebb kézmifektetés
megkovetelésére.

10.1. Vizellatas

Nagytarcsan a komfortos kdzmuellatas legfontosabb eleme, a vezetékes ivéviz ellatdas megoldott, a
vizellatd halézat 100 %-os szintre kiépitettnek tekinthetd, az ivéviz vezeték minden utcaban kiépult. A
halozat, a kutak és minden mitargy (tarozok, géphazak, stb.) a telepllés Onkormanyzatanak
tulajdonaban vannak, a rendszer lzemeltetését a szintén onkormanyzati tulajdon( Nagytarcsai
Epit6ipari és Szolgaltaté Kft. végzi.

Az ellatas alapbéazis szempontjabél a rendszer sajat kutjaiban kitermelt vizzel torténik, a kutak
kapacitasai a kdvetkezok:

Kut szama Kut jele Kut neve Kapacitas
1 F1 Flzes-liget 1 60 I/perc
2 F2 Flzes-liget 2 320 l/perc
3 1 Vizmi kat 240 I/perc
4 2 Vizmi kut -

5 2/a Vizm{ kat 90 I/perc
6 B7 Volt TSZ. kut 170 l/perc
7 B9 Honvédségi 1. 330 I/perc
8 B9 Honvédségi 2. 180 l/perc
9 A Civil Lt .-i -

10 IX Szilasviz kut. 220 l/perc

A kutak osszes vizadd kapacitdsa 1512 m®/nap, ez a mennyiség azonban csak elméletileg all
rendelkezésre, mert a telepillés hal6zati rendszere az 6sszes mennyiség igénybe vételét nem teszi
lehetévé a sziikos tarozokapacitasok (40 m® térszini és 200 m® magas) és a halozat sziik
keresztmetszetei miatt.

A hélozati rendszer a sok korabbi kiilon szolgaltatd, illetve tulajdonos (Onkormanyzat, volt Honvédség,
TSZ. Lakotelep, stb.) miatt rendkivil bonyolult és rendezetlen, ezért a vizszolgaltatasban problémak
Iéptek fel. Ezek megoldasara az Onkormanyzat egy haldzathidraulikai vizsgalaton és fejlesztési terven
alapulo tanulmanytervet készittetett (M+K KKT. 2005), amelyre az elvi vizjogi engedélyt beszerezték.
A jovahagyott tanulmanyterv alapjan fogjak a halézatrekonstrukcio tovabbi terveit elkészittetni és azok
alapjan a halézatrekonstrukciot elvégezni.

A halézati rendszer & gerincvezetéke a Rakdczi ut nyomvonalid NA 150 méretli vezeték. Errdl
4gaznak le a kisebb méretii eloszté vezetékek, melyek féleg NA 80-as méretiiek, csak az Gjabban
épitett vezetékek mérete NA 100-as. A rendszer kiépitésének idejétsl fliggéen a vezetékek anyaga
zdmmel azbesztcement, csak az ujabban kiépitett vezetékek anyaga a korszerli mianyag.

Nagytarcsa minden utcajaban megépllt a vizvezeték, zommel korvezetékes rendszerrel, de a

file: 0439_Nagytarcsa_ TRT_TSZT_20110804.doc == =i 60




Nagytarcsa TSZT

kulterlletek felé kifuté utcaknal azonban vannak agvezetékek is, amelyekben pangé vizes allapotok
alakulhatnak ki, valamint a rekonstrukciés munkaknal és a csétoréseknél sok ingatlan maradhat
vizellatas nélkll. A haldzat a telepuilés topogréfiai adottsagai miatt egy nyomaszénarol van felosztva,
a zbénaban a viznyomast a mar emlitett viztorony vizszintje (Tfsz.: 228,0 mBf.) hatarozza meg. A
halézatban viznyomas problémak eléfordulnak.

A tervezett fejlesztések teljes megvalésitasa esetén varhaté rovidtavon 130, mig a tervezés
tavlataban 390 m*/nap vizigény a meglévl vizbazisrdl kielégithetd. A nagytavon fellépd 1270 m3/nap
tobblet vizigény kielégitésére mar a vizbazis fejlesztésére is szilkség van.

A telepllés vizelldtd halozatan egy uj, nagyobb atméréjl, kords rendszerl gerinchaldzat kialakitasat
javasoljuk, amely nyomvonalanak Kkijeldlésére egy hal6zati hidraulikai tanulmanyterv készitését
javasoljuk, ez alapjan lehet a hal6zatfejlesztéseket, illetve el8szor a tervezést elvégezni.

10.2. Szennyviz elvezetés

Nagytarcsan a 90-es évek végén kiépitett elvalasztott rendszerli szennyvizcsatorna halézat Gzemel, a
halézat Uj lakéteriileteken torténd tovabbépitése jelenleg is folyamatban van. A szennyvizcsatorna
halézat az altala 6sszegyljtott szennyvizeket a végatemel6jébdl nyomovezetéken keresztil elészor a
Kerepestarcsai hal6zatba, majd az a Févarosi Csatornazasi Miivek halézataba széllitja.

A Nagytarcsai szennyvizcsatorna halézat gravitacidos rendszeril, a telepulés topogréfiai adottsagai
miatt rajta 3 db atemel6 és az azokbdl kivezet§ nyomdvezetékek Uzemelnek. A gravitacios csatornak
atméréje zommel @ 20, csak a nagyobb gerinccsatornak atméréje @ 30-as. A csatornak anyaga
KGPVC.

A telepiilés azon részein, ahol még nem épiilt meg a szennyvizcsatorna halézat, illetve ahol még nem
kotottek ra a szennyvizcsatorna halozatra, ott a keletkezd szennyvizeket az ingatlanok telkein zommel
elszikkasztjak, illetve zart szennyviztaroz6 medencékben taroljak, amelyekbdl az dsszegyiilt
szennyvizeket szippant6é kocsikkal a kijeldlt letrité helyekre szallitjak. A magyarorszagi gyakorlatnak
megfeleléen azonban a zart szennyviztaroz6 medencék gyakran nem vizzaréak, bel6lik a szennyviz
a talajba és azon keresztil a talajvizbe kertilnek, amivel a talaj, és hosszabb tavon a rétegvizek
elszennyezését és elnitratosodasat okozzak. Még nagyobb kornyezetszennyezési problémat
jelenthetnek a szennyvizek asott kutakba vald bevezetése, mert ezzel a mélyebb vizadd rétegeket
koncentraltan szennyezhetik. Ez a kdrnyezetszennyezési probléma a szennyvizcsatorna halézatra
valo rakotéssel oldhaté meg, mert Magyarorszagon sok telepiilésen a megépilt halézatra a lakosok
csak kis része kot ra.

A tervezett fejlesztések megvaldsulasa esetén a tervezés tavlataban 390 m*/nap tobblet szennyviz fog
keletkezni, mely szennyvizmennyiség tisztitasarol a kornyezet megdvasa érdekében gondoskodni
kell. A telepilés szennyvizei a Févaros halézati rendszerébe kertlnek, ahol azokat megtisztitjak. A 39
m3/nap tobblet szennyviz még a meglévd milszaki berendezések kisebb bévitésével
tovabbvezethetsk, de a nagytavon keletkezé 1270 m*nap szennyvizmennyiség tovabbvezetéséhez
és tisztitasahoz mar mindenképpen nagyobb beavatkozasok lesznek sziikségesek.

A telepiilés szennyvizcsatorna hal6zatat a fejlesztési teriileteken tovabb kell épiteni, -amennyiben
szilkséges- atemeld berendezéseket és nyomoévezetékeket kell épiteni.

10.3. Csapadékviz elvezetés

A telepilés a Szilas-patak és mellékaga vizgyiijté terlletén fekszik, a telepllés kil és belterileteire
es® csapadékvizeket ez a vizfolyas és mellékagai szallitjak el a végs6é befogaddjukig, a Dunaig. A
Szilas-patak tarsulati kezelési vizfolyas, a Nagytarcsa teriiletén, a volgyekben huzédo vizfolyasok
Onkormanyzati kezelésliek. A vizfolyasok medrei mind a beépitett, mind a be nem épitett teriileten
Iévé szakaszokon névényzettel erésen bendttek, sok helyen nagy a feliszapolddas.

A telepuilés topogréfiai szempontbdl valtozatos, a meredek domboldalakrdl lezddulé csapadékvizek a
talajt erodaljék, ezt el6segiti a talaj nagymértékben homokos szerkezete.

Az utcak viztelenitése jelenleg nyilt arkos médon torténik, az arkok egy vagy kétoldali kiépitettségiiek.
Az arkok hidraulikai 6sszehangoltsaga nem jellemzd, néhany Ut mentén szikkasztdé arkokban gydlik
Ossze esOk esetén a csapadékviz. Sok keskeny szabdlyozasu utcaban egyaltalan nincs megoldva a
csapadékviz elvezetés, ezekben a nem burkolt utcakban az er6zié mind az Uttesten, mind pedig az Gt
menti telkeken jelentds.

A telepulésen az arkok nagy része burkolatlan, ezek a csapadékvizeket j6l-rosszul elvezetik, vagy
pedig benniik a vizek elszikkadnak. Burkolt arok csak a meredekebb szakaszokon talalhat6ak.

A belterlleti hatarok mentén a kdltertleti domboldalakrdl lefuté vizek ellen az dvarokrendszer csak
részlegesen épllt ki, ennek hianya az utak erodaltsagan és a nagy mennyiségi hordalékon lathato.

A telepiilésfejlesztési elképzelések megvaldsulasa esetén a telepiilésen a burkolt feliletek aranya
(épitmények, utak, parkolok, stb.) jelentésen megné. A burkolt fellletekrél a raesé csapadékviznek
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nemcsak majdnem 100%-a folyik le, hanem a lefolyas id6tartama jelentésen lecsdkken. A telepulésen
a csapadékvizek elvezetése sok helyen jelenleg is problematikus, amennyiben a fejlesztések
kovetkeztében az elvezetendd vizek mennyisége jelentésen megnd, a meglévd elvezetési
nehézségek nének. A probléma megoldaséara a telepiilés Onkormanyzata a csapadékviz elvezetési
tanulmanytervét elkészittette, a csapadékviz rendezést annak alapjan kell megoldani.

A teleplilés belsébb részein, féleg a telepiiléskdzponti teriileteken, a nagyobb forgalmu utcakon a
meglévé nyilt arkos elvezetd rendszert hosszabb tavon zart csapadékcsatornds rendszerre valo
atépitését javasoljuk. A zart csapadékcsatorna helyigénye joval kisebb a nyilt arokéndl, a felszabadul6
helyen parkoldk létesitését, utszélesitést, utcafasitédst tesz lehetévé, a mikroklima javitasan tul
jelentds latvanyjavitast is eredményez. A kdrnyezetvédelmi elénydk mellett, hosszutdvon a kisebb
karbantartasi koltségei miatt jelentés koltség megtakaritast eredményezhet.

A zart csapadékvizgyijté haldzattal térténd csapadékviz elvezetés kdérnyezetvédelmi elénye, hogy az
esetleges szennyez6dott csapadékviz élévizbe torténd bevezetése elbtt mod van a viz tisztitasara.
Ezért a csapadékviz csatorna élévizbe torténd bevezetése elétt hordalékfogd mitarggyal védeni lehet
az élévizet.

A csapadékvizek szénhidrogén szennyezése nagyon kornyezetszennyezd, ezért nagyobb
szénhidrogén szennyezésnek kitett fellleteken kiemelt jardaszegéllyel kell biztositani, hogy a
csapadeékviz nehogy a talajpa mossa a szennyez6dést és a burkolatrdl 6sszegylilé csapadékvizet
benzin- és olajfogé mitargyon keresztil lehet csapadékviz csatornaba vezetni.

A javasolt csapadékviz elvezetési tanulmanytervnek feltétleniil tartalmaznia kell a telepiilés
veszélyeztetett részeit védd Ovarok rendszer terveit is. Az dvarok rendszert burkolds nélkil, agy
javasoljuk kialakitani, hogy abban a vizsebessége alacsony maradjon a talajvizhaztartas egyensulya
megtartasa érdekében. Az arok rendszeren a sziikséges helyeken hordalékfogokat kell 1étesiteni.

Meg kell emliteni, hogy kiléndsen a foghijként Iétesitendd beépitésnél, ahol a burkoltsagi arany
novekedésébdl szarmazé novekedd elvezetenddé csapadékviz tovabbvezetését egész a
végbefogadoig torténd fellilvizsgalattal ellendrizni kell.

10.4. Energiaellatas

A teleplilés energiaellatasara a vezetékes energiahordozok koziil a villamosenergia és a foldgaz all
rendelkezésre. A nem vezetékes energiahordozék haszndlata bar a vezetékes foldgaz
megjelenésével parhuzamosan szorul ki a telepllés energiaellatasabdl, még ma is jelentés szerepet
tolt be a telepllés energiaellatasaban.

A foldgaz megérkezése gyokeresen megvaltoztatta a teleplilés energiaellatasat. A villamosenergia
tovabbra is a vilagitds és technoldgiai energiaigények kielégitését szolgalja. A féldgaz komplex
hasznositasaval a termikus energiaigények teljes korl kielégitésére alkalmas, felvaltva a kérnyezetet
er6sebben szennyez6 nem vezetékes energiahordozok szerepét.

A termikus héellatas épuletenként, lakasonkénti, vagy lakéhelyiségenkénti ellatasi moddal épithetd.
Meg kell azonban emliteni, hogy olyan laké helyiségben ahol csak egy ablak van, az ablak ala
parapet-konvektort telepiteni nem szabad, mert kedvezétlen 1égkori viszonyok esetén szell6ztetéskor
az égéstermék visszaaramolhat a helyiségbe, amely az egészséget karositana. Ha a szobanak csak
egy ablaka van, akkor csak kéménybe kotott konvektor elhelyezése engedélyezheté.

A nem vezetékes energiahordozok kdzul a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra egyarant jellemzd a
vezetékes gazzal el nem latott teriileten. A PB hasznalata, szintén a gazzal el nem latott ingatlanokra
jellemzd, els6dlegesen fézési célra. A kistartdlyos PB gazzal, a vezetékes gazzal el nem latott
terlileten, a PB gaz komplex hasznositasaval, a vezetékes gazzal azonos komfort biztosithaté.
Tavlatban, a kornyezetvédelmi igények fokozottabb kielégitése érdekében, célul tlizendé ki a
beépitett, illetve beépitésre szant terilleten a nem vezetékes energiahordozék hasznalatdnak a
fokozatos megsziintetése. A vezetékes energiahordozok haldzatfejlesztésénél, annak paramétereinek
a meghatarozasanal az érintett terllet teljes ellathatésagat kell biztositani. A telepilésen a varhat6
tavlati energiaigények szamitdsanal a telepilés energiaigényeinek 100 %-o0s vezetékes
energiahordozdkkal valo kielégitési lehetésége kertilt figyelembe vételre.

A telepllés tervezett Uj létesitményeinek energiaellatdsara vilagitdsra és erGatvitelre a
villamosenergia, flités, hasznalati melegviz termelés és f6zési célra a féldgaz kerilt figyelembe
vételre, ennek az energiaellatasi strukturanak megfeleléen kell a k6zmihalézatokat fejleszteni.

A megujuld energiahordozdk kdzul a szél és a napenergia hasznositas lehet6ségét kindlja a telepulés
természeti adottsaga.

A meteoroldgiai adatok jelzése szerint a telepllésen hasznosithatdé a magasabb -2000 6réat
megkozelité- napos 6rak szama. A megujuld energiahordozok hasznositasa, mivel id6jarasfliggd, a
vezetékes energiaellatas beruhazasat nem csokkenti, csak a hagyomanyos éves energiahordozé
felhasznalast befolyasolja, csokkenti.
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10.4.1. Villamosenergia ellatas

A telepiilés villamosenergia ellatdsanak szolgaltatéja a budapesti ELMU Rt Eszak-Pesti
Uzletigazgat6sagahoz tartozé Kerepestarcsai Kirendeltség.

Az ellatas bazisa a Go6doll6i és a Rakoskereszturi 120/20 kV-os alallomas, amelynek betaplalasa az
orszagos 120 kV-os halézat Kébanya-Ldrinci Matrai erém kozotti kétrendszeri 120 kV-os vezetékrdl
kiépitett bekotésével biztositott. A teleplilés terliletét érinti egy 220 kV-os és egy 400 kV-os villamos
szabadvezeték nyomvonala is.

A GodollGi és a Rakoskereszturi 120/20 kV-os alallomasrdl induld 20 kV-os szabadvezeték halézatok
taplaljak a telepulés fogyasztéi transzformator allomasait.

A telepllés ellatasat szolgalo transzformator allomasok oszlopallomasok.

A fogyasztéi transzformator allomasokrdl taplalt kisfesziltségli halézatrdl torténik kozvetlen a
fogyasztoi igények kielégitése. A Kisfeszlltségl halézat oszlopokra szerelten kerllt kivitelezésre,
légkabeles vagy szabadvezetékes formaban.

A telepllés kdzvilagitasa szinte az egész telepulésen a kisfesziltségl halézat tartéoszlopaira szerelt
lampafejjel torténik. A telepiilésre jellemz6, hogy minimalis mérték(i a megvilagitas. Eppen csak a
kézlekedés biztonsagat szolgalja.

A villamosenergia halézatairol meg kell emliteni, hogy a kdzép- és kisfeszliltségl haldzatok kiilon-
kulon oszlopsoron haladnak, ellehetetlenitve az utcak szabad fasitasi lehetéségét. Tovabba a
kozépfesziltségl haldzat toébb helyen halad ugy, hogy nem kéveti a kdzterlleteket, hanem athalad
magantelkek felett. A tovabbtervezés soran ennek rendezése sziikséges.

A telepuilés rendezési tervében javasolt telepllésfejlesztést figyelembe véve nagytavlatban varhatéan
a villamosenergia igény névekedése a transzformator kapcsokra vetitve kozel 47 MW-ra
prognosztizalhaté, rovidtavon azonban csak 4,7 mig a tervezés tavlataban 14,1 kW tobblet igény
fellépése varhato.

Varhatéan a révidtavu igények a meglévd halozati rendszerrél még kielégithetéek lesznek, de a
tervezés tavlatdban fellép6 igények kielégitésére mar egy Uj kabelkor kiépitésére lesz szikség.

Ez a kabelkor, valamint a nagytavu igények kielégitésére épitendé tovabbi Uj kabelkorok flzik majd fel
a fejlesztési teriileteket ellaté fogyasztdi transzformator allomasokat. A transzformatorokrél taplalhaté
kisfeszliltségli haldzatok biztositjiak majd kdzvetlen az Uj fogyasztéi igények ellatasat. Az U
beépitésbe vont teriletek kdzvilagitasanak a kiépitési igényét is figyelembe kell venni.

A felesleges allbeszkdz lekotés elkeriilése érdekében, transzformator gépet, gépcserét csak a
ténylegesen konkrétan jelentkezd igények kielégitéseére kell elhelyezni.

A meglevd kisfesziltségli halézat oszlopokra szerelten kerllt kivitelezésre, a telepllés egységes
hal6zati rendszerének megbrzése érdekében az Uzemeltetd tdrekszik a szabadvezetékes elosztasi
rendszer tovabbi fenntartasara.

Meg kell jegyezni, hogy telepullés arculatformalasanal, esztétikai igényeknek megfeleléen kedvez8bb
lenne a kozép- és kisfesziltségl halozatot foldkabelekkel kivitelezni, az oszloptranszformatorok
helyett épitett allomasokat telepiteni és kozvilagitast is -a jelenleg kisfeszlltségl halézat
tartdoszlopaira szerelt- lampak helyett o6nalldé kozvilagitasi lampatestekkel megoldani. Ezek
természetesen tébbletkdltséget jelentenek, de az urbanus megjelenés a teleplilés vonzéképességét
noveli. Els6 |épésként az Uj beépitési teriileteken célszerii az Uj halézatokat mar féldkabeles fektetési
moddal kivitelezni és azt kdvetheti a rekonstrukciora érett szakaszok foldkabeles atépitése. Ezzel a
nagytavlatra elérhetd lesz, hogy telepulés szinten eltlinhessen a "drothalézat" és tér nyiljon a
kedvezdbb utcafasitdsra, utcabutorozasra.

A telepiilés kozvilagitasanak fejlesztése is szilkséges. A kodzlekedés biztonsag szolgalatan kivil, a
vagyon és a személyi biztonsag fokozott védelmét is ki kell elégiteni a kdzvilagitasnak.

10.4.2. Foldgazellatas

A telepulés foldgazellatasanak szolgaltatoja a Tigaz-DSO Gaédolléi Kirendeltsége.

A telepllés gazellatasa az elmult évek gazhalozat fejlesztésével valt telepulés szintlivé. A telepulés
gazellatasanak bazisa a Godolldi gazatadd éallomas, amely az orszagos egységes nagynyomasu
féldgaz alaphalozatrol taplalkozik. A gazatado allomasroél indulé nagy-kdzépnyomasu vezeték szallitja
a gazt délnyugati iranyban, errél a vezetékrdl taplaljak be Kerepestarcsa, Nagytarcsa és Csomor
gazfogadd és nyomascsOkkentd berendezéseit. Nagytarcsa nyomascsokkentbje a telepuléstél
északra a telepllés hataraban épult meg, ettél a nyomascsokkentétél indul a telepulés kdzépnyomasu
elosztd hélozata.

A telepllésen belll a gazelosztas k6zépnyomasu halozattal, a kisnyomasu gaz elbéallitasa telkenként
elhelyezett egyedi nyomasszabalyozékkal torténik. Az egyedi nyomasszabdalyozOk altaldban az
el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhaté haz falsikjdra szerelt nyomasszabalyozé is. A helyi,
egyedi nyomasszabalyozotol indulé kisnyomasu halézatrél lehet kdzvetlen a fogyasztdi igényeket
kielégiteni.
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A telepiilés prognosztizalt nagytavlatban varhaté tobblet foldgazigénye 1140 Nm%h, de a tervezés
rovidtaviaban ez az igény redlisan még csak 114 Nm®/h. Ezt a révidtava tobblet gazmennyiséget a
telepllés meglévé haldzati rendszere meg tudja biztositani.

A tervezett fejlesztési terlletek ellatasara a meglév6 haldzat iranyabdl kell a meglévé vezetékeket
tovabbépiteni. Ott, ahol csak kis atmérdjii vezetékek vannak kiépitve és azok az Uj fejlesztési
igényeket mar nem tudjak kielégiteni, ott tavolabbi, megfelel6 méretli haldzati pontoktdl kell a
betaplald vezetékeket kiépiteni.

A telkeken belll egyedi nyomasszabalyozdkat kell telepiteni, amelyrél a fogyasztoi igények kozvetlen
kielégithetbek.

Az egyedi nyomasszabalyozok elhelyezésénél a telepiilésképi megjelenésre és az esztétikai igények
ndvekedésére figyelemmel kell lenni. Ezeket lehetbleg ndvényzettel takartan az el6kertekben, vagy az
éplletek alarendeltebb homokfalara telepitve kell elhelyezni.

10.4.3. Megujulé energiahordozé hasznositasi lehetéség

Az atfogbébb terlletrendezési tervek, a természeti adottsagok ismerete alapjan az Energiaellatas
bevezetdjében leirt megujulé energiahordozok koézll a szél és a napenergianak van, illetve lehet
jelentésebb szerepe, energiagazdalkodasi szempontbal.

A telepulés természeti adottsagakent kezelhetd, hogy az orszagra készitett korabbi vizsgalatok szerint
a napenergiat gazdasagosan hasznosithatd teriiletként jelolték Nagytarcsa térségét is. A passziv
napenergia-hasznositas az éplletek tajolasaval érheté el. Ezt nagyon jol lehet hasznositani Uj
éplletek elhelyezésénél, az uj éplletek jol megtervezett telepitésével. Az épulet kedvez8bb tajolasan
kivil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel fokozni lehet a
hasznosithaté napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas takarithaté meg, ha az
Uj, még beépitetlen térségek beépitési tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve
késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek a figyelembe vétele.

A kedvezd fekvésl napos terlleteken 2000 korili napsutéses oranyi napenergiat lehet hasznositani.
Az aktiv napenergia hasznositasara is figyelemmel kell lenni a tovabbtervezés soran. Az aktiv
napenergia hasznositdsara napkollektorok, fotéelemek telepitése sziikséges. Ezek gondos
elhelyezéséhez szilkséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva
valni.

A napenergia hasznalata idéjaras-fliggd, ezért a vezetékes energiahordozéval torténd ellatast nem
helyettesiti, csak az éves vezetékes energiafogyasztast csokkenti.

A szélenergia hasznositasi lehet6ségét vizsgalo el6zetes atfogd tanulmanyok nem jelolték Nagytarcsa
térségét a gazdasagos szélenergia termelésre alkalmas teriiletek kozott, de azéta megjelent
érzékenyebb szélkerekek és nagyobb magassagokban el6fordulé szélhatasok hasznositasat is
lehetbvé tev6 magasabbra telepithetd kerekek milszaki megoldasi lehetéségére a kérdés
felulvizsgalatra kerll. Varhatoan Nagytarcsa térségében is lehet a szélenergiat gazdasagosan
hasznositani. Természetesen e vonatkozasban is a széllel, mint mas megujulé energiahordozék
hasznositasaval a hagyomanyosan hasznalt energiahordozok felhasznalasa csokkenthetd, s ezzel a
levegbtisztasag ndveléséhez lehet hozzajarulni.

10.5. Elektronikus hirkozlés

10.5.1. Vezetékes hirkozlési létesitmények

Nagytarcsa vezetékes tavkozlési ellatdsat jelenleg az Invitel Zrt. biztositja, amelynek kdzpontja
Go6dollén van. A Budapest szekunderkézponthoz tartozé 34-es kdrzetszamu Godolld primer kdzpont
tekinthet® Nagytarcsa vezetékes tavkdzlési haldzatanak bazisanak. A telepilés 28-as tavhivé szamon
csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivo halézathoz.

A telepilés jelenlegi vezetékes tavkozlési ellatottsaga mar majdnem teljes korli, azaz a tavkozlési
valamennyi tavkozlési igény kielégitett.

A vezetékes tavkozlés bar milszaki megjelenésében kézmi jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon
torténik. Ezért az uj igényldk ellatasa is egyéni elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A
szilkséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat beruhazasként valésitja meg.

A tavkozlés oszlopokra szerelt haldzatat célszer(i lenne foldkabelekkel fektetve atépiteni. A tervezés
id6étavjaban azonban realisan a teleplilés mar beépitett terliletén szabadvezetékes formaban marad.
Javasoljuk, hogy legaldbb a villamos- és tavkozlési vezetékek kozos tartboszlopra keriljenek
elhelyezésre, hogy az utcafasitas lehetdéségét legalabb egy oldalon teljesen szabadon biztositsak. A
villamos- és tavkdzlési halézat mentén csak olyan tipusu fasitas engedélyezhetd, amelynek koronaja
nem zavarja a hal6zatokat.

Az Uj beépitést terlleteken a tavkozlési halozatfejlesztést mar a terlletfejlesztéssel egyidejlleg
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foldkabelekkel fektetve célszer kivitelezni.
A korszer( adatatvitel is egyelbre a vezetékes tavkozlési halézaton keresztll oldhaté meg nagyobb
biztonsaggal.

10.5.2. Vezeték nélkili hirkdzlési Iétesitmények

A tavkozlési ellatottsagot Iényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek terileti korlatja nincs.
Nagytarcsan valamennyi vezeték nélkili tav- (T-Mobile, Telenor, Vodafone) és hirkdzlési szolgaltatd
megfelel6 vételi lehetéséget tud biztositani.

A telepllésen kozcelu vezeték nélkili tav- illetve mlsorkozlési létesitmény elhelyezése nem javasolt,
de nem tiltott. Az érvényes elGirasok szerint a kozcélu, vagy iparagi antennak, mikrohulldmu
létesitmények elhelyezése épitési engedély kotelesek, épitésigazgatasi eljaras keretében kell
ellendrizni a térvény betartdsat. Az engedély kiaddsanak feltétele, hogy telepilésképi vizsgalatok is
készlljenek és a hely kijeldlése az dnkormanyzattal egyuttmikodésben torténjen.

Meg kell jegyezni, hogy az utébbi id6kben a mikrohullamu létesitmények lakotertleten beldli, illetve
kozeli elhelyezése az érintett lakossagban félelmet kelt, a tarsadalmi megitélése kedvezétlen.
Mikrohullamu létesitményeket lakdépllettdl legalabb 20 m-re lehet elhelyezni.

file: 0439_Nagytarcsa_ TRT_TSZT_20110804.doc == i VSN 65



Nagytarcsa TSZT

JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

A TELEPULESSZERKEZETI TERV

A TELEPULESSZERKEZETI TERVET JOVAHAGYO HATAROZAT JAVASLATA

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak ...... /2011 (.oovven. ) Ok. Hatarozata
a kozség telepiilésszerkezeti tervérdl

Nagytarcsa Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az 1990. Evi LXV tv. szerint és az 1997.
évi LXXVIII. tdrvény alapjan a kézség telepiilésfejlesztési koncepcidjaban foglaltakkal 6sszhangban az
alabbi dontéseket hozza:

(1) Nagytarcsa kbdzség teljes igazgatasi teriiletére vonatkozdan jovahagyja a TSZT jelG (m=1:8.000
méretaranyu) telepllésszerkezeti tervet, valamint a telepllésszerkezeti terv e hatarozat M-1 jel
mellékletében rogzitett leirasat. A telepiilésszerkezeti tervet, az e hatarozat M-1 jell
mellékletében rogzitett leirast azok médositasaig egyutt kell alkalmazni.

(2) Utasitja a jegyz6t, hogy a telepulésszerkezeti tervvel 6sszhangban a kdzség teljes igazgatasi
teruletére kiterjed6en készittesse el a modositott szabalyozasi tervet és a modositott helyi épitési
szabalyzatot.

(3) E hatarozat meghozatalaval egyidejlleg az 57/2001. (X.16.) Ok. szamu hatarozat -a kdzség
telepllésszerkezeti tervérdl- és az e hatarozat modositasarol szolo targyban, a mostani hatarozat
meghozatalanak napjaig hozott 6sszes hatarozat érvényét veszti.

Hataridd: folyamatosan
Felelbs: Jegyz6

Nagytarcsa, 2011. ..........cocenvennnne.

Riméczi Sandor Vilmos
Polgarmester

M-1 MELLEKLET: A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. Telepiilésszerkezet, terilet-felhasznalas

1.1. Telepiilésszerkezet és valtozasa

1.1.1 A meglévé telepllésszerkezet meghatarozé elemei:
- természetfoldrajzi elemek:
véaltozatos domborzat;
a Szilas-patak és mellékagai;
helyenként 6sszefliggd kisebb-nagyobb kiterjedésli erdéterlletek.
- kozlekedéshalozati elemek:
= a 3102 j 6k uat (Budapest XVI kerulet-lsaszeg), a 3101 (Kistarcsa-Budapest XVII. kerilet),
tovabba az egyéb alsébbrendl kdzuthaldzati gydjtéuti elemek nyomvonalai;
= az MO és az M31 autdpalyak nyomvonalai.
- terllet-felnasznalasi elemek:
a nagy kiterjedési kulonféle besorolasu lakéteriletek;
az intézményi szolgaltatasokat befogado telepiiléskdzpont vegyes terlletek;
az ipari és kereskedelmi-szolgéaltaté gazdasagi teriiletek (volt majorok teriletei);
a sajatos funkcidknak helyt adé kildnleges terlletek (sportpalya, temetd, kertészet, banya,
anyagdeponia, honvédségi teriiletek);
a kultertletek meghatarozo terilethasznalatai (mezégazdasagi-, erdé-, és vizgazdalkodasi
terlletek).

1.1.2. A telepllésszerkezet valtozasanak f6 elemei:
- kozlekedéshaldzati elemek:
= az orszagos jelentéségli kdzuthalozati elemek (MO, M31, elkertild Gt) bévilése, valtozasa (rajzi
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valtozasi azonositojuk: K1, K2);

= a helyi jelentéségi alsdbbrendl kozuthalézati elemek (gyljté utak, egyéb kiszolgalé utak)

béviilése, valtozasa (rajzi valtozasi azonositojuk: K3, K4, K5, K6, K7; K8)

= kerékparut haldzat kialakitasa.
- terulet felhasznalasi elemek:

1.2. Terllet-felnasznalas és valtozasa

1.2.1. A telepiilésszerkezeti tervben régzitett valtozasok teriletmérlege:

kertvarosias lakoteriletekbdl telepiiléskdzpont vegyes teriiletek (centrumképzés);
mez8gazdasagi teriiletekbdl kertvarosias lakéteruletek;
mezégazdasagi terlletekbdl kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi teruletek;
mez8gazdasagi teriiletekbdl ipari gazdasagi teriletek;
mez8gazdasagi teriletekbdl kildnleges tertlet (depdnia);
mez8gazdasagi terlletbdl zoldterilet (kbzpark);
mez8gazdasagi terlletekbdl erdbteriletek;
mezdgazdasagi teriletbdl vizgazdalkodasi teriilet (zoldtarozo és/vagy to).

Teriilet-felhasznélasi kategéria Tervijel Korabbi allapot Tervezett dllapot | Valtozas
(ha) (ha) (ha)

Nagyvarosias lakéterilet Ln 5,37 5,53 0,17
Kisvérosias lakéterulet Lk 2,05 2,51 0,46
Kertvarosias lakéterilet Lke 252,52 155,93 -96,58
Falusias lakéterilet Lf 2,84 77,66 74,82
Teleplléskdzpont vegyes terlilet Vit 7,15 23,47 16,32
Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi terilet Gksz 62,42 58,36 -4,06
Ipari gazdaségi terilet Gip 4470 52,18 7,49
Kilénleges beépitére szant terilet - sportpalya Ksp 2,86 1,54 -1,32
Kilénleges beépitére szant terilet - disz kertészet Kn 2,95 2,87 -0,08
Kilénleges beépitére szant terilet - temetd Kt 2,32 2,32 0,00
Kilénleges beépitére szant terilet - honvédségi Kht 59,31 59,31 0,00
Kiilénleges tertlet -beépitére nem szant- deponia Kd 1,59 10,30 8,71
Kozlekedési terlilet Kéu 34,63 76,42 41,78
Zoldtertilet Zkp 5,76 511 -0,65
Védelmi erdéterilet Ev 82,91 117,59 34,68
Turisztikai erdéterilet Et 0,00 11,77 11,77
Altalanos mez8gazdasagi teriilet Ma 634,34 532,83 -101,51
Vizgazdalkodasi terilet V 10,21 18,22 8,01
Osszesen: 1213,94 1213,94 0,00

1.2.2. A tervezett valtozasok részletesen:

A koézlekedési haldzatok fejlesztése soran a meglévd uthalézati elemek felhasznalasaval és Uj
nyomvonalak kijel6lésével megujuld athalézat alakul ki. A telepiilés egésze szempontjabdl lényeges

uthalozat fejlesztési elemei:

= D-i tehermentesitd Ut a belterilettdl d-re a tervezett gyorsforgalmi utak mentén (a 3101 és a
3102 jelt 0sszekotd utak belterileti szakaszainak tehermentesitése céljabdl). Rajzi valtozasi

azonositéja: K3;

= a meglévé belterlletek, valamint az 0 beépitésre szant terliletek jobb kozuti feltarasat
biztositd, a kézpont tehermentesitését szolgal6 Uj belsd gyljtéuthalézat kijeldlése féldutak és
egyeb telepulési mellékutak igénybevételével, illetbleg Uj utak létesitésével. Rajzi valtozasi

azonositéjuk: K4, K5, K6.

= Atervezett kerékparat-hal6zat nyomvonalanak rogzitése.

A terilet-felhasznalas valtozéasa:

- A meglévd, hat egységben kialakult belterileti telepulésrészeknek, a jellemz&en mar beépitett, de
azért még nagy beépitetlen tartalékokkal is rendelkezé terlleteknek (0sszesen 213 ha) a
hasznositasa jelentds részben a kialakult allapotnak megfeleld marad. Ezeken a teriileteken a
kialakult allapothoz képest a kdvetkezd valtoztatasok torténnek:
= A kozponti belteriilet kialakult hagyoméanyos lakéterileteinek (87 ha) évezeti besorolasa a

valos funkciokhoz kerill hozzaigazitasra. igy e teriiletek a korabbi kertvarosias besorolasbol
falusias lakoterdleti (Lf) besorolasba keriilnek at. Rrajzi valtozasi azonositoja: T8.
= Nagytarcsa kdzségkdzponti tertleteinek meglévd lakoterlletei a centrumképzés elésegitése
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érdekében 15 ha nagysagban telepiléskdzpont vegyes (Vi) terlleti atsorolasra keriilnek. Rajzi
valtozasi azonositdja: T9. A kozpontban kialakuld Uj vegyes teruletek D-i hataran lévd
belterileti erdébdl (0,2 ha) kdzpark (Zkp) lesz. Rajzi valtozasi azonositoja: T11.

= A kozponti belteriilettel hataros honvédségi teriilet (laktanya) és az Gt kozotti 0,5 ha nagysagu
beépitetlen teriiletsav kertvarosias lakéteriilet (Lke) lesz. Rajzi valtozasi azonositoja: T16.

= A kdzponti belteriilet ENy-i hatara menti 2,3 ha nagysagu beépitetien mezégazdasagi teriiletek
falusias lakoteriletek (Lf) lesznek. Rajzi valtozasi azonositoja: T6.

= A volt BM oktatételep teriilete (0,4 ha) kertvarosias lakoéteriilet (Lke) lesz. Rajzi véltozasi
azonositéja: T15.

= Az Excenter Kft telephelyek korabbi bévitési teriilete (0,4 ha) kereskedelmi szolgalttd
gazdasagi teriilet (Gksz) lesz. Rajzi valtozasi azonositoja: T15/a.

= A Honvéd utca Ny-i végénél kordbban tervezett telepiiléskozpont vegyes teriilet (0,3 ha) (j
kertvarosias lakoterilet (Lke) lesz. Rajzi valtozasi azonositéja: T15/b.

= A Jbkai utca alatti tertleten korabban Kkijelolt kertvarosias lakéteriilet (0,8 ha) tervezett
erdéterilet (Ev) lesz, korabbi kertvarosias lakéterilet (1,3 ha) tervezett kereskedelmi szolgalttd
gazdasagi terllet (Gksz) lesz, a korabbi erdéteriilet (0,9 ha) tervezett kereskedelmi szolgalttd
gazdasagi terilet (Gksz) lesz. Rajzi valtozasi azonositéja: T15/c.

= A Gyobngyvirag utcaval hataros korabbi kertvarosias lakoéterilet egy része (1,2 ha) helyén (j
vizgazdalkodasi teriilet (V)lesz. Rajzi valtozasi azonositéja: T15/d.

A jelenlegi kulteruleteken meglévé mar beéplilt, vagy beépitésre szant és funkcidvaltozdsra nem

tervezett teriletek (6sszesen 8,5 ha) épitési céli hasznositasanak rendezésére - utélagos

legalizalaséara- az alabbiak szerint kertl sor:

= Az isaszegi ut mentén [év6 8,5 ha nagysagu banyaterilet beépitésre nem szant kulénleges
terliletként depodnia tertlet (Kd) lesz. Rajzi valtozasi azonositéja: T13.

A jelenlegi kulterlleteken lévé beépitetlen és egyuttal zdmmel Ujonnan beépitésre szant teriletté

mindsitésre tervezett terlletek (0sszesen 116,8 ha) épitési célu hasznositasa az alabbiak szerint

lesz lehetséges:

= Az Oreg-sz616t6l K-re esd beépitetlen mezégazdasagi teriiletek dsszesen 2,2 ha nagysagban
kertvarosias lakoteriletek (Lke) lesznek. Rajzi valtozasi azonositéja: T7.

= A sportpalya melletti 1,3 ha nagysagu beépitetlen mez6gazdaségi terllet telepuléskdézpont
vegyes terilet (Vt) besorolast kap. Rajzi valtozasi azonositdja: T10.

= A Sztehlo u folytatdsaban lév6, O6sszesen 14 ha nagysagu beépitetlen mezdgazdasagi
tertileteken (] kertvarosias lakoteriletek (Lke) alakulhatnak ki. Rajzi valtozasi azonositojuk: T4,
T5.

= A Jokai utca alatt tervezett lakéterlletbe beékel8dd beépitetlen mez&gazdasagi terlletek 1 ha
nagysagban kertvarosias lakd (Lke), 1,4 ha nagysagban kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi
terliletek (Gksz) lesznek. Rajzi valtozasi azonositéjuk: T2, T3.

= Az Also-székesen lévd 21 ha nagysagu mezdgazdasagi terlletek kertvarosias lakoteruletek
(Lke) lesznek. Rajzi valtozasi azonositéja: T1.

= A Szdélbk-aljan lévé 24 ha nagysagu mezégazdasagi teriiletekbdl kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriletek (Gksz) lesznek. Rajzi valtozasi azonositdja: T12.

= A Fels6- és az Alsd-székesen lévé (16,9+3,0+423,945,2=) 49 ha nagysagu mezdgazdasagi
terlletekbdl uj ipari gazdasagi tertiletek (Gip) lesznek. Rajzi valtozasi azonositéjuk: T18, T19.

= A Vadvirag utca és Tompa utca sarkanal 1évé 1,6 ha nagysagu mez8gazdasagi terllet
kertvarosias lakoteriilet lesz. Rajzi valtozasi azonositoja: T19/a.

= Az Alsé-réten kialakulé lakotertletek D-i részén 1évé 1,3 ha nagysagu mez8gazdasagi
terlletek Uj kertvarosias lakétertiiletek (Lke) lesznek. Rajzi valtozasi azonositéja: T17.

A jelenlegi kulterlleteken lévé beépitetlen és valtozatlanul beépitésre nem szant tertletként

fenntartandd teriiletek (6sszesen 67,2 ha) hasznélata az alabbiak szerint valtozik:

A korabbi depdnia 1 ha nagysagu teriiletét beépitésre nem szant kilonleges depénia

terliletként (Kd) kell feltiintetni. Rajzi valtozasi azonositdja: T14.

= Az AlsO-székesen 1év6é 1,7+7,2+1,2 ha nagysagu mezégazdasagi terlletek kozparkként
zoldtertleti (Zkp), zaportarozo és/vagy tofelllet kialakitasa céljabdl vizgazdalkodasi terileti (V),
illetéleg erdéterleti (Ev) besorolast kapnak. Rajzi valtozasi azonositéjuk: T20, T21, T22.

= Az MO mentén az Als6-székes és a XVII. keriilet hataratol mért 200 m-es zonan belil (j
specidlis kézlekedési (KOu) teriilet (gépjarmi varakozo teriilet) kialakitasara keril sor 2,6 ha
nagysagu mezdgazdasagi terlleteken K7.

= A Szilas-patak Als6-rét és a Malomarok-folétti dilé kozti régi medre mentén 11,4 ha-on
véderdd helyett funkcidcserével turisztikai, egészségligyi erdéteriiletek (Et), és a megtortént
mivelésbdl vald kivonas rogzitéseként 0,4 ha-on mezégazdasagi (Ma) terlletek lesznek. Rajzi
valtozasi azonositojuk: T23, T24.

= A kistarcsai hatarnal (Oreg-hegy) és az M31 mellett 1év8, 42,7 ha nagysagu mezdgazdasagi
terlletek uj erdéteriiletek (Ev) lesznek. Rajzi valtozasi azonositoja: T25.
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A fent felsorolt elképzelések megvalosulasdig az érintett atsorolasra tervezett beépitésre szant
terlleteket valtozatlanul a jelenlegi mivelési aguknak megfeleléen kell hasznositani. A tervezett
atsorolasok nagy részérének végrehajtasara -a magasabb szintli jogszabalyokban rogzitettek miatt-
csak szabdlyozasi terv elkészitése és jévahagyasa utan kerilhet sor.

1.2.3. Lakéteruletek:

A meglévé lakoterilletek telekstruktura és a beépités vonatkozasaban is kildnbdznek egymastdl. A
lakoteriiletek hasznalatuk, beépitési jellegzetességik és telekallomanyuk adottsaga alapjan
nagyvarosias, kisvarosias, kertvarosias és falusias lakoteruleti kategoridba tartoznak. Az an. Petéfi Itp.
terlilete nagyvarosias lakoterilet. A kisvarosias lakoteriiletek kozé a Rakoczi u. K-i végénél, az ut két
oldalan kialakult régebbi honvédségi lakotelep(ek) teriilete, a falusias lakoteriiletek kézé a Sz816 u. E-i
oldalan, a kdzponti belteriilet é-i hataranal Iévé egyetlen témb kialakult terlletei tartoznak. Az egyéb
lakéteriletek kiilonb6zé jellegl (stirlibben, vagy lazabban beépllt) kertvarosias lakoteriletek.

A lakoterlletek tervezett allapotban adottsagaiknak megfeleléen ugyancsak nagyvarosias (Ln),
kisvarosias (Lk), kertvarosias (Lke) és falusias (Lf) lakoterlleti kategoriaba tartoznak. A Petéfi Itp.
terllete nagyvarosias lakotertlet, az egyéb régebbi honvédségi lakdtelepek terlilete és a Pet6fi Itp-tél
D-re lévé terliletek pedig kisvarosias lakoteriiletek. A kialakult hagyomanyos lakoéteriiletek az Oreg-
sz06l6 kis részén és a Vadvirag u. mentén meglévd lakéteriletek falusias lakoéteriletek maradnak, az
egyeéb lakotertletek (egyéb meglévd és tervezett Uj lakoterlletek) kuldnféle karakter(i kertvarosias
lakoteriiletek lesznek.

1.2.4. Vegyes teriletek:

A telepliléskdzpont vegyes teriilet-felhasznalasi kategdriaba tartoznak azok az ingatlanok, amelyeken
alapvetéen nem lakd célokra létesitett ,f6épliletként” kereskedelmi, szolgaltatd épuletek talalhatéak,
vagy amelyek kdzintézmények elhelyezésére szolgalnak.

Terv szerint azok a nagyobb teriletek is a telepiléskdzpont vegyes terllet-felhasznalasi kategériaba
(Vt) tartoznak, amelyek a meglév6, vagy tervezett allapotban a koézintézmények elhelyezésére
szolgalnak, illetéleg a telepllés egyéb kereskedelmi, szolgaltatasi ellatasaban jatszanak jelentésebb
szerepet, kézponti, alkdzponti helyzetliek. Ezek a kézségkdzponti meglévé és tervezett teriletek, az
egyéb meglévd és tervezett telepllésrészi alkdzponti terliletek. A vegyes terlletek bdvitésére a
telepliléskézpont nagyaranyu fejlesztési teriiletén kerl sor.

1.2.5. Gazdasagi teriletek:

A teleplilés meglévd jelentésebb kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi teriletei a Jokai utca végénél
[évé majorban, a Pet6fi S. u. D-i végénél, a Vadvirag u. mentén és a Milenium u. végénél
helyezkednek el. Ezen bellil a meghatarozé ipari gazdasagi (termelé és raktarozé tevékenységek)
terliletek a volt major teriiletén jottek Iétre.

A volt major kdzvetlen kdrnyezetén tulmentéen az M31 és az MO kozelében lévé terileteken (Also-
székes, Fels6-székes, Sz6l6k-alja), a Rakoéczi ut K-i végénél alakulhatnak ki Ujabb vallalkozasi
terliletek tobbnyire kereskedelmi-szolgaltaté (Gksz), kisebb részben ipari gazdasagi (Gip) tertletként.

1.2.6. Kulénleges teriletek:

Jelenleg a kilonleges teriletek kozil a sportpdlya a Szilas-patak mentén a telepilléskézponti
témbbelsdben, a temetd a kdzponti belteriilet K-i hataran, a disznévény kertészet a Cinkotai Gt E-i
oldalan, az anyagdeponia az Isaszegi Ut mentén, a honvédségi teriiletek és a banya pedig a kdzponti
belterllettél K-i iranyban talalhatok.

A terv szerint e meglévé elemek kozil a temetd (Kt), sportpalya (Ksp) kisebb-nagyobb bévitésre kertdil.
A honvédségi teriiletek (Kht) hasznositasa és besorolasa nem valtozik meg. Ezen tulmenéen a terv
tartalmazza az isaszegi hatarnal a Hatar-hegynél kialakult banyateriilet depdnia funkciora (Kd) térténd
utélagos legalizalasat.

1.2.7. Kbzlekedési és kdzmiterlletek:

A kozuti kozlekedési terilet-felhasznalasba tartoznak a 3101 és a 3102 j. ok. utak és az egyéb
meglévé dnkormanyzati kézutak, illetéleg az MO és az M31, valamint a tervezett D-i elkerul§ Ut és az
egyeb gyUjtéutak.

A meglévd elemek bdvitésével tervezett allapotban a kdézuti kézlekedési terllet-felhasznalas (Kou)
terulete jelentésen megnd. Az MO-autduttal parhuzamosan tervezett elkerild Ut nyomvonalanak a
védett terlleteken a meglévé foldut nyomvonalan kell haladnia.

1.2.8. Zoldteruletek:
A telepllés kdzhasznalatu zoldterilettel (kozparkkal) kozepesen ellatott. A telepulés zdldteruleti
adottsagain javit, hogy a telepilésre jellemz6 csaladihazas beépités miatt a rekreacios igények
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nagyobb része sajat telken beliil is megoldhat6.

A tervjavaslat t6bb Uj kézpark (Zkp) kialakitasat is eléiranyozta. Ezen teriiletek a Cserfa u. - Csontvari
u. - Nyarfa u. - Gesztenyesor u. altal kozrefogott terileten, a Petéfi Sandor utca kilsé szakaszan
tervezett zéldtarozé mellett, valamint a Gyéngyvirag u. mellett talalhatok.

1.2.9. Erdétertletek:

Az erdéterlletek rendezése az Okoldgiai és dkondmiai szempontok figyelembe vételével készult. A
telepllés teruletének mintegy 4%-a erdS. Az erdék elaprozott, elszort terlleteket alkotnak, s tébbnyire
a kiltertlet k-i részén helyezkednek el.

Uj védelmi célu erdéteriilet kialakitasat javasoltuk a kistarcsai hatarnal (Oreg-hegy) és az M31
mentén.

1.2.10. Mezbgazdasagqi teruletek:

A mezbgazdasagi terlletek rendezésének célja egyrészt a termelbtertletek megdvasa, masrészt a
gazdalkodas feltételeinek megteremtése. A mezbgazdasagi teriletekre elsésorban altalanos
gazdalkodasi formak jellemzék (nagy- és kistablas szantofoldek).

1.2.11. Vizgazdalkodasi teriletek:

A telepllésen folyik keresztil a Szilas-patak, mely a térség egyik legjelentésebb vizfolyasa. A
meglévl vizgazdalkodasi teruletek bdvitésre kerllnek, Uj zaportarozé és/vagy té kerllhet kialakitasra
Gyongyvirag utcanal a belteriileten és a kdzponti belteriilet D-i hatara kdzelében az Als6-székesen. (a
vizfolyasokhoz kapcsolodé természeti értékek védelmére fokozott figyelmet kell forditani.)

1.3. A bel- és kiltertletek, a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek meghatarozasa,
valamint a fejlesztések itemezése

A telepllés igazgatasi terilete 1214 ha, amelybdl 2008-ban a beltertletek 213 ha, a kultertlet pedig
1001 ha volt. A belterlletek tényleges nagysaga a tervezés idépontjaban térképi meérések alapjan 232
ha volt. A telepulés terilete jelenleg foldhaszndlati nyilvantartas szempontjabél kil- és beltertiletre,
terllet-felhasznalasi szempontbdl pedig beépitett és be nem épitett teriiletekre tagolodik.

A telepllés igazgatasi terilete tervezett allapotban nem valtozik. Tervezett allapotban a belterilet
(232+106 =) 338 ha, a kiilterllet pedig 903 ha lesz. A telepiilés terlilete tervezett allapotban a tervlap
jelolésével Osszhangban foéldhasznalati nyilvantartas szempontjabdl kil- és belterlletre, terilet-
felhasznalasi szempontbdl pedig beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.

A fejlesztési teriiletek valos felhasznalasnak Utemezését, az egyes késdbb elkészitendd szabalyozasi
tervek fokozatos jévahagyasaval, esetileg kivanja megszabni az dnkormanyzat.

1.3.1. A telepllés beépitésre szant teriiletei tervezett allapotban az alabbi terilet-felhasznalasi
eqgységekre tagolodnak:

- Lakéteriletek (Ln, Lk, Lke, Lf);

- Vegyes teriletek (Vt);

- Gazdasagi teruletek (Gksz, Gip);

- Kulonleges teruletek (Ksp, Kt, Kn, és Kht).

1.3.2. A beépitésre szant terlletek épitési hasznalatanak megengedett felsé hatara:
Terillet-felhasznaldsi egység neve Térképi jel Lﬁg".?‘gyo?b,,sz,'”t'
eriilet-s(irliség

Nagyvérosias lakoterllet Ln 1,5
Kisvérosias lakéterilet Lk 1,5
Kertvarosias lakéterilet Lke 0,6
Falusias lakéterilet Lf 0,5
Telepuléskozpont vegyes terilet Vit 1,0
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terilet Gksz 1,0
Ipari gazdasagi terllet Gip 15
Kiilénleges terilet -beépitére szant- KSp'Kﬁ' Kn 01'255

1.3.3. A telepllés beépitésre nem szant terilletei az alabbi terilet-felhasznalasi egységekre
tagolédnak:

- Kozuti kozlekedési teriilet (Kéu);

- Zoldterulet (Zkp);

- Erdéterilet (Ev);

- Mezbgazdasagi terilet (Ma);
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- Vizgazdalkodasi tertlet (V);

- Kulénleges -beépitére nem szant- tertlet (Kd).

Az atminésitésre Kkijelolt terlletek belterlletbe vonasara, épitési célu igénybevételére, uj épitési
Ovezeti atsorolasara a vonatkozé egyéb jogszabdlyok szerint -szabalyozasi tervek készitése és
jévahagyasa utan- lehet sort keriteni.

1.3.4. A terv tavlatan belll, de a valds felhasznélas id8pontjahoz igazodva a mivelésbdl ki kell vonni,

és belterlletbe kell vonni a telepllésszerkezeti terven szerepl§ jeldlés alapjan:

- A Fuzes-ligeti laképarkba beékel6dd diszndvény kertészet terlletét kilonleges terlletként.

- A Fuzes-ligeti laképarkba beékel6d6 un. honvédségi kér és D-i kdrnyezetének tertletét
teleplléskdzpont vegyes teriiletként.

- Az Alsé-réti lakoteruletbe beékel8dd mez&gazdasagi tertleteket kertvarosias lakéteriletként.

- Az Alsé-réti lakéterllettél D-re 1év6 mezbgazdasagi terlleteket kertvarosias lakotertletként.

- A Rakéczi u. K-i végénél 1évé honvédségi kislakételepet kisvarosias lakoterlletként és a
mUivelédési hazhoz tartozo terilet teleplléskdzpont vegyes terlletként.

- A Sz04I6 u. alatti beépulés alatt allo lakéterlleteket kertvarosias lakoteriletként.

- Az Oreg-sz6l6tél DK-re esd terlileteket kertvarosias lakoteriiletként.

- A kodzponti belterilet hataran 1évé honvédségi teriletet kulonleges honvédseégi tertiletként.

- A sportpalya melletti mez6gazdasagi terlletet teleplléskdzpont vegyes terlletként.

- Atemetd K-i oldalan 1évdé mez6gazdasdagi teriletet kuldnleges temetd teriletként.

- A Sztehlo u folytatasaban Iévé mez6gazdasagi terlleteket kertvarosias lakéteriletként.

- A R&kéczi u. végénél lévé mezdgazdasagi terlleteket kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi
terlletként.

- A még kiilterlleten Iév6 Petéfi (HM) lakotelepet nagyvarosias lakoteriletként.

- A Jokai utcatdl E-ra lévé mezégazdasagi terlileteket kertvarosias lakoteriiletként.

- A Jokai utcatdl D-re tervezett lakoteritletbe beékel6ddé mezégazdasagi terlleteket kertvarosias
laké, illetve kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriletként.

- Az Alsé-székesen 1évé mezbgazdasagi terlleteket kertvarosias lakotertletként.

2. Tajrendezés kornyezetalakitas és kérnyezetvédelem

2.1. A felszini és a felszin alatti vizek védelme

A telepilés nitratérzékeny terlleten fekszik, valamint a szennyez8dés érzékenységi besorolas alapjan
a ,fokozottan érzékeny” teriileti kategoériaba tartozik, valamint ezen belll ,kiemelten érzékeny felszin
alatti vizmin&ség-védelmi tertlet”. A telepilés belterlletein a csatornahalézat kiépitettsége kozel
100%-osnak tekinthetd, mig a rakotottség kb. 85%-o0s. A szennyvizet nyomoévezetéken (és atemeldn)
keresztlll févaros szennyvizelvezetd rendszerébe vezetik. Szennyvizszikkasztas a telepuilés teriiletén
nem engedélyezhetd.

A vizbazisok védéterileteit a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen ki kell jeldlni. A vizbazis
sérilékenysége esetén a terllethasznalati korlatozdsokat a teleplilésszerkezeti tervben és
szabdlyozasi tervben is érvényesiteni kell.

A telepullésen folyik keresztll a Szilas-patak, amelynek egyik aga Nagytarcsa kdzponti beltertletétdl
keletre, egy vizmosasos teriileten ered.

2.2. A term6fold védelme

A mezbgazdasagi teriletekre jellemz8, hogy kozepes heterogenitasu tertiletek, ahol gyenge
szervesanyag tartalmud homok, homokos valyog talajok talalhatok.

A talajmin6séget ronto talajhibak koézil a legjelentésebb az erdzio, ezen kivil a tébb helyen eléforduld
deflacio, savanyusag, mészfelhalmozddas, valamint a magas talajviz okoz probléméat. A helytelen
talajhasznositas eredményeként fokozatos mindségromlas kovetkezhet be, ezért a talajvédelemre
nagy figyelmet kell forditani.

A telepilés terlletének mintegy 10 %-a erdd, illetve rét-legelé és nadas terilet. Ezek a ndvényzettel
egész éven at fedett, bioldgiailag értékes teriiletek a talajer6zié és deflacié ellen az ott talalhato
talajoknak a legjobb védelmet biztositjak.

2.3. El8vilag, 6koldgiailag értékes teriiletek

Az Okoldgiailag értékes teriletek (erdé, rét, legelé és nadas) aranya telepllésen nagyon alacsony az,
korulbelll a telepulés tertletének 10%-at teszik ki. Az erdétertiiletek aranya (4%), ami messze elmarad
az orszagos és a megyei atlagtol.

A telepulés erdéi kisebb foltokban, elszértan helyezkednek el.
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2.4. A teleplilési kdrnyezet védelme

2.4.1. Hulladékgazdalkodas

A teleplilés terilletén a kommunalis hulladékok gy(jtése és elszallitasa szervezett formaban térténik. A
telepllés jelentés részén az Onkormanyzat végzi a kommunalis hulladékgydijtést és elszallitast. A
honvédségi laktanya és az Uj petdfi lakotelep a kozeljovében csatlakozik a telepuilési rendszerhez. A
kommunalis hulladékot jelenleg még a csomori lerakéra szallitjdk. A telepilési tertiletén mintegy 10
éve megszlnt hulladékleraké talalhaté a 030/10, hrsz-u terlleten. A terUlet talajtakarasat elvégezték,
de fasitas még nem tortént meg. A terilet rekultivaciojanak befejezése sziikséges.

A kommundlis hulladék elhelyezés tavlati megoldasai ko6zott a kistérségi, illetve regionalis lerakén
torténd elhelyezést, (vagy hulladékégetében térténd artalmatlanitast) kell elényben részesiteni. A
telepllés minden lakott teriiletrészén ki kell alakitani a szervezett szelektiv hulladékelszallitast. Az G
beépitésre szant terlletek kialakitasaval egyidejileg e terlleteken is gondoskodni kell a szervezett
hulladékgydijtésérél és elszallitasrol. A kisebb illegalis hulladék elhelyezéseket fel kell szamolni, majd
a terlletet rekultivalni kell.

A telepullési szilard hulladékok gyljtése soran, a veszélyes és Ujrahasznosithaté komponensek
szelektiv gyljtésének aranyat novelni kell. Ehhez meg kell teremteni a szelektiv hulladék gyUjtés
infrastrukturalis feltételeit, a gyljtéedényzet beszerzés, az elszallitas és hasznositas feltételeinek
kialakitasaval.

A telepulésen évente keletkez8 - ipari, mez6gazdasagi, és szolgaltaté tevékenységbdl szarmazé -
termelési veszélyes hulladék mennyisége nem jelentds. Az ipari-gazdasagi terlleteken veszélyes
hulladék tarolasa atmenetileg engedélyezhetd.

2.4.2. A leveq6 tisztasaganak védelme

A telepllés terlletén talalhaté gazdasagi objektumok szamottevd légszennyezéssel jard ipari
tevékenységet nem folytatnak.

A lakossagi gazellatasi program gyorsutemld megvaldsitasanak eredményeként a telepllésen a
héenergia termelés soran jelentés mértékben csokkent a kén-dioxid és a szilard légszennyezé anyag
kibocsétas.

A koOzlekedési eredetli légszennyezésben a 3101 és a 3102 uton, a Kistarcsa és Budapest XVII.
kerulet k6zotti atmend kdzuti forgalom éltal okozott terhelés a meghatarozo, elsésorban a reggeli és a
késé délutani idészakokban. A jelentds gépjarmiiforgalom a szomszédos terileteken szamottevd
Iégszennyezést és porterhelést okoz.

A telepllésen tervezett beépitésre szant terlleti fejlesztésektél oly mértéki forgalmi valtozdsok nem
varhatok, melyek a meglévé légszennyezés terhelést szamottevéen befolyasolnak. Valtozast az m0
keleti szektoranak megépitése, valamint az (M3 és M0-at 0sszek6td, Nagytarcsa - Kerepes — Godollé
telepuléseken athaladd) M31-es autdpalya szakasza hozhat, ez utdbbi a belteriletet keleti iranybdl
kerdli el.

2.4.3. Zaj- és rezgésértalmak elleni védelem

Lakoterlleten, illetve a kozelében jelentbés zajkibocsatasu ipari-gazdasagi telephely, vagy
szérakozohely nem mikadik.

A telepllésen a zajterhelés legjelentdsebb forrasa a kdzlekedés. A 3101 és 3102 utak atmend
forgalma, a kbzlekedési terllet melletti intenziv beépitési terlletrészeken szamottevé zajterhelést és
rezgésterhelést okoz.

A beépitésre szant terlleti fejlesztések kdvetkeztében nem varhatdk olyan mértékl forgalmi
valtozasok, melyek a meglévé kdzlekedési eredetli zajterhelést jelentésen befolyasolnak.

A Kkoézlekedési eredetll légszennyezés terheléshez hasonléan, a =zajterhelés csokkenése a
kozlekedéshalbzati fejlesztésektdl varhato, elsésorban az MO és M31 autépalyak esetén.

3. Kbzlekedés

A kozség - ezen belil kiemelten a telepiiléskdzpont - tehermentesitését szolgalé Uj nyomvonald
Utvonalak megvalésitasat az egyéb érdekelt dnkormanyzatokkal (BP. XVII. kerilet, Kistarcsa)
egyuttmikodve szorgalmazni kell.

A laké- és gazdasagi teriletek beépitésével parhuzamosan a gydjtéuthalézatnak az adott terlletre
esl tovabbfejlesztésérdl gondoskodni kell.

A kozutak tovabbtervezése soran a szilkséges épitési szélességek biztositasardl gondoskodni kell.

A belteriileten tervezett létesitmények normativak szerinti parkold igényét telken belil kell biztositani.
Amennyiben ez a meglevd, megmaradé beépités miatt nem lehetséges, akkor csak az OTEK elirasai
szerinti dnkormanyzati parkolasi rendeletben meghatarozott moédon lehet ettdl eltérni. Ebben az
esetben is az épittetének kell a parkolét megépiteni vagy az épités raesé koltségét megfizetnie.

A kozteruleti parkoldkat fasitva kell kialakitani.

A kerékparos kozlekedéssel a tovabbtervezés soran is foglalkozni kell.

file: 0439_Nagytarcsa_ TRT_TSZT_20110804.doc == =il 72



Nagytarcsa TSZT

A Szilas-patakot keresztez6 kozuti utszakaszok kialakitasanal olyan megoldast kell valasztani, amely
a patak menti 6kolégiai rendszert nem veszélyezteti, illetve nem karositja.

4. Kézmivek

Az egyes terllet-felhasznalasi egységek kotelezd minimalis kdzlizemi kozmivesitetiségének mértékét
az alabbi tablazat régziti. A HESZ kidolgozéasa soran legalabb az alabbi tablazatban kdzolt minimalis,
vagy annal magasabb szintli kbzmivesitettségi mértéknek megfelels elirdsokat kell alkalmazni.

Terlilet-felnasznalasi egység neve | akotelezd minimalis koziizemi kdzmiivesitettség mértéke

A beltertleten:

Kisvarosias lakéteriletek Teljes kdzmiivesitettség

Kertvarosias lakéteriletek Teljes kdzmiivesitettség

Falusias lakéteriletek Teljes kézmiivesitettség

Teleplléskbzpont vegyes terlletek Teljes kézmiivesitettség

Kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriletek Teljes kézmiivesitettség

Kiilonleges teriiletek Teljes kézmiivesitettség
A killteriileten:

Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi terlletek Teljes kdzmiivesitettség

Ipari gazdasagi teriletek Teljes kdzmiivesitettség

Kilénleges teriletek Teljes kdzmiivesitettség

A meglévd és tervezett kézmlivezetékek nyomvonalanak helyét (kozterlleten, vagy a szolgalmi jog
bejegyzésével) biztositani kell.

A vizbazisokra, vizmi kutakra megallapitott hidrogeoldgiai véddidomot az eléirasoknak megfeleléen
kell védeni. Nagytarcsa telepulési szintl szennyvizelvezetésének kdzcsatornaval torténé teljes kord
megoldasat és a szennyvizek tisztitdtelepen torténd kezelését a fejlesztési terlileteken is meg kell
oldani. A telepiilés hosszu tavu arculatformalasa és a kedvezébb teriletgazdalkodas érdekében a
csapadeékviz elvezetésére a tavlatban zart csapadékviz elvezeté rendszert kell épiteni a burkolt
utakkal feltart beépitett, illetve beépitésre szant teriileteken. (a beépitett, illetve a beépitésre szant
terlleten a meglevé nyilt arkos felszini vizelvezetés az uUtburkolat kiépitéséig, illetve a mar burkolt utak
soron kdvetkezd rekonstrukcidjaig fennmaradhat. A szilard burkolat épitésével egyidejileg kell a zart
csapadékviz csatornat kiépiteni.) A nyilt arkos vizelvezetés(i utcakban a kocsi behajték kialakitasat
szigortan kell szabalyozni, hogy azok valéban karbantarthaték legyenek és a nyilt arkos vizelvezetést
zavarmentesen biztositani tudjak.

Azokon a tertileti egységeken, ahol a burkolt fellletek olyan mértékben nének, hogy az azokrdl lefolyd
vizeket a meglévé befogadd vizfolyas mar kiontés nélkil nem tudja levezetni, ott a esdvizeket
zaportarozékban kell ideiglenesen tarozni, és azokbdl a vizet a befogaddnak megfeleld csokkentett
kifolyassal lehet csak tovabbvezetni. A zaportarozok létesitésére vizjogi létesitési engedélyezési
terveket kell késziteni és az engedélyezett tervek alapjan lehet csak épiteni.

A telepllésesztétikai és teriletgazdalkodasi szempontok érvényesitése érdekében az utak szilard
burkolatanak ki- és atépitésekor a beépitett és beépitésre szant tertleteken térekedni kell arra, hogy
az uj (120 kv-ig a nagy-, kozép-, kisfeszultségi, valamint kdzvilagitasi) villamosenergia ellatasi és
vezetékes hirkdzlési halézat épitése és a meglevd halézat rekonstrukcidja foldkabeles elhelyezéssel
valésuljon meg. (a foldfeletti vezetés atmenetileg fennmaradhat a 0,4 kv-os, a kozvilagitasi és a
tavkozlési szabadvezetékek kdzds oszlopsoron vald vezetésével.)

5. Ertékvédelem

5.1. Mivi ertekek

5.1.1. A telepuilés védelem alatt allé muvi értékei:

A régészeti értékek védelmérsl a HESZ-ben gondoskodni kell. A telepiilés teriletén, a
telepllésszerkezeti terven dbrazolt tébb ismert régészeti lel6hely taldlhaté. Ezeket az drokseégvédelmi
hatastanulmany rogziti.

Orszagos miemléki védettség alatt all6 épitmény nincs Nagytarcsan.

Helyi védettség alatt allo l1étesitményeket és terileteket az 6rokségvédelmi hatastanulmany rogziti.

5.1.2. Miivi értékvédelem ala vonando létesitmények:

A telepllésen kiloén mivi értékvédelmi vizsgalatot kell lefolytatni. Az értékvédelmi vizsgalat
eredményétél fliggben a mivi értékek védelme érdekében az értékeket (telepllésszerkezet,
telekstruktura, épitmények) kildon rendelettel helyi védelem ala kell vonni. A kilén készitendd helyi
ertékvédelmi rendelet elb6készitésére, a védelem elveinek, céljainak érvényesithetéségét elésegitdé
szabalyozast kell kidolgoztatni a HESZ-ben.

A Dbelterlileteken athaladd jelentésebb kozlekedési nyomvonalak és vizfelllletek kdrnyezetét a
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rendezett telepuléskép kialakitasa és fenntartasa érdekében fokozott esztétikai kontroll ala kell vonni.

Onallé rendlettel helyi miivi értékvédelem ala vonandé egyedi értékek és kérnyezetek:

- Evangélikus templom és hési emlékmd, a zoldterileti kdrnyezetével egyltt (Rakéczi u., hrsz. 504,
épilt 1931-ben).

- Roémai Katolikus templom a zdldfeluleti kérnyezetével egyiitt (Kossuth L. u., hrsz. 217, épiilt 1936-
ban).

- Falumuzeum - egykori Tessedik Samuel Népféiskola felujitott épllete (Mizeumkert u. 21., hrsz.
148/2, épiilt 1938-ban).

- ltalbolt épiilete a volt "Hangya" szovetkezet székhaza (Rakéczi u. 35., hrsz. 61/1, épiilt 1924-ben).

- Lakohaz (Rakdczi u. 16., hrsz. 463).

- Lakohaz (Rakdczi u. 26., hrsz 469).

- Lakohaz (Rakdczi u. 11., hrsz. 75/1).

- Telepllésszerkezeti elemek: Kossuth L. u., Tompa u., Zrinyi u., Rakéczi u., Szilas-patak,
Nagytarcsai vizfolyas.

5.2. T4ji és természeti értékvédelem

5.2.1. Telepllési szegélyek rendezése

A meglévd belterlleten (lakétertlet), illetve a javasolt fejlesztési teruleteken kialakuld Uj telepulési
szegélyek rendezése. A telepllési szegélyek rendezésének célja, hogy a beépitett terlletek kilsé
hatara, valamint a szomszédos mezd-, illetve erd6gazdasagi terlletek talalkozdsa rendezett képet
mutasson. A telepllési szegélyek megjelenését els6sorban az hatadrozza meg, hogy beépitett
teriiletek szélén talalhaté tobbnyire (lako)telkek végei, hatsokertjei mennyire rendezettek. Az
Osszhatast tovabb rontja, hogy a telkek mogotti tertiletsavban gyakori az illegalis hulladék elhelyezés.

5.2.2. Természeti értékek védelme

A telepllés teriletének mintegy 10%-a all természeti védelem alatt, melyek dont6 hanyadat az
orszagos Okoldgiai halézat terlletei teszik ki. Az orszagos Okologiai halézatnak a telepllésre esd
részterileteit f6ként a Szilas-patak (és mellékaga) menti teriletek alkotjak.

6. A terulet-felhasznalast, beépitést befolyasold egyéb tényezdk
A telepllésen arviz-, erozié- és csuszasveszélyes terilet jelenleg nem ismert. A telepilést ismert
természetes és mesterséges uregek nem érintik. Kézmilves szennyvizelvezetéssel ellatatlan terilet a
belteriiletektdl tavolabb es6 egyéb beépitett (gazdasagi tertletek, kildnleges teriletek) és beépitetlen
terlletek. Meglévé és tervezett allapotban a kévetkezb jelentésebb védéterlletek érintik a telepuilést:
- Kozlekedési:

= Az orszagos kodzutak kulteruleti szakaszainak mentén lévé védbsavok.
- Kozegészségugyi:

= Temet6 védbterulete.
- Kdézmivek véddbsavijai:
Vizvezetékek.
Szennyvizelvezetd hal6zatok.
Felszini vizelvezetés és csapadékviz elvezetés rendszere.
Gazvezetékek védbsavjai.
Elektromos légvezetékek véddsavijai.
A szabalyozasi tervek készitése soran a kornyezetterhel§ objektumoknal az illetékes szakhatésagok
altal megallapitott (egyedi) védétavolsagokat kell figyelembe venni. A védétavolsagokat a telepiilési
kérnyezetvédelmi program alapjan, azzal 6sszhangban kell alkalmazni a szabalyozasi terv
készitésénél. A kornyezetvédelmi program elkésziiltéig, illetve annak hianyaban a telepulési
onkormanyzatnak kell a vedétavolsagokat meghataroztatni és a telepllésszerkezeti terv és
szabdlyozasi terv készitéséhez alapadatként szolgaltatni.
Tervezett allapotban a kozmives szennyvizelvezetéssel ellatatlan terllet nagysaga csdkken, minden
beépitésre szant és egyuttal belteriileti terilet teljesen ellatotta valik. A kézmivek és kdzlekedési
hal6zatoknak a kiépitésével a nyomvonalakhoz igazoddéan névekszik a védéterlletek nagysaga. Ezen
belll azonban az Uj orszagos kdzuthaldzati elemek megvaldsuladsaval a kdzuti védésavok nagysaga
nd meg jelentésebben.

7. A terlilet-felhaszndlasi eqgységek hasznositasanak feltételei, kapcsolddé egyéb rendezési feladatok
A tervezett fejlesztések megvalositasahoz sziikséges eléfeltételeket (pl. tovabbterveztetés, el6-
kdézmivesités, egyéb infrastruktira fejlesztés) a beruhazasok megvalésitasa elbtt, a
terllettulajdonosok tehervallalasaval kell biztositani. Az eldirt k6zmUellatas biztositasa érdekében a
terllettulajdonosokkal szerzédést kell kotni a kézmivek megvaldsitasara. Belterlletbe vonas csak
akkor lehetséges, ha az érintett teriiletek belteriiletbe vonasanak és fejlesztésének anyagi terheit a
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terllettulajdonosok az onkormanyzattal kotott elézetes megallapodasban vallaltak  (pl.

tovabbterveztetés, kdzmivesités, kdzintézmény, bovités stb. Koltségei).

Az egyes részterlletekre a késdbbiekben elkészitendd szabalyozasi tervek készitése soran meg kell

oldani, illetve roégziteni kell:

- akozponti vizhalézathoz torténé csatlakozas helyét;

- a kozcsatornahal6zat befogadasi pontjat és a befogaddéhoz csatlakozé vezeték szallitasi
kapacitasat;

- acsapadékviz végbefogadohoz val6 elvezetésének maédjat és

- a terlleten kialakitott uthalézat legaldbb 14 m szélességl gyljtéutjanak csatlakozasi helyét a
3101, vagy 3102 sz. (ithoz, a csomoponti tervvel egyiitt.

Novelni szilkséges a telepilés zoldfelileteinek nagysagat, és novényzettel vald fedettségét. A

mez8gazdasagi tajfasitdas meglévé elemeit meg kell tartani és ki kell egésziteni a fasorok, véd&savok

visszaallitasaval, telepitésével. A mas célu hasznositasra kijelolt erdéteriletek potlasarol a TSZT-vel

dsszhangban -lehetéség szerint- a HESZ készitése soran is gondoskodni sziikséges.

A mély fekvésl és/vagy vizjarasos terlletek belteriiletbe vonasa és épitési célu igénybevétele az

érintett terllet természetvédelmi vizsgalata és vizrendezésének megoldasa utan lehetséges.

A telepulés fejlédésével parhuzamosan a kozintézmények kihasznaltsagat folyamatosan figyelemmel

kell kisérni. A lakossag igényeinek megvaltozasaval egyutt gondoskodni kell a sziikséges

intézménybdvitésekrél (telekvasarlas, épités). A telekvasarlasokrdl lehetbleg a telepllésszerkezeti

terven telepilléskézpont vegyes besorolassal jelolt terlleteken és a telepllésrendezési feladatok

megvaldsitasat el6segitd sajatos jogintézmények célszeri és differencialt alkalmazasaval kell

gondoskodni.

Ha a laktanya teriilete dnkormanyzati tulajdonba kertil, akkor a teleplilésszerkezeti tervet ugy kell

modositani, hogy a korabbi kilénleges honvédségi terlleti besorolas valtozzon meg telepiiléskdzpont

vegyes terilet-felhasznalasra

8. A terv végrehajtasat el6seqitd eqyéb kapcsolédd rendelkezések

A teleplilésrendezéssel 6sszefliggb kiulonb6zé 6nalld teleplilési dnkormanyzati rendeletek kozotti kelld

O0sszhang biztositasa érdekében Uj rendeletet kell alkotni, illetéleg a meglévé rendeletet modositani

kell a kdvetkez8 témakdrokben:

- telepulési kdrnyezetvédelmi program;

- Onkormanyzati tervtanacs;

- helyi értékvédelem (mivi és természeti);

- természeti teriiletek és egyedi tajértékek jegyzéke;

- novénytelepitési tavolsagok meghatarozasa;

- reklamok, hirdetések létesitése, engedélyezése;

- kozteruletek (utak, terek, zoldfellletek) hasznalata, fenntartasa;

- lakokocsi, Gdilésator ideiglenes elhelyezésének feltételei;

- parkolas szabalyozasa;

- telepulési hulladékgazdalkodas, kdztisztasag;

- fakivagas és potlas.

- dllattartas;

- csendvédelem.

A telepilésrendezés el6segitése érdekében a kdvetkezd tervek elkészittetésérdl kell gondoskodni:

- helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi tervek;

- 0Orokségvédelmi hatastanulmany;

- kdrnyezeti vizsgalat;

- telepulésfejlesztési programok;

- telepulési kérnyezetvédelmi program;

- rekultivicids terv a volt hulladéklerakd teruletére;

- rekultivaciés terv a banya teriletére;

- atelepllésszerkezeti terven jeldlt kozlekedésfejlesztési feladatok tervei;

- vizligyi szakvélemény alapjan vizrendezési tanulmanyterv;

- tanulméany a telepilés épitett kérnyezetének helyi értékvédelmérél és a védelem mébdjanak
meghatarozasarol;

- hulladékgazdalkodasi terv.

A rekultivaciés terveket a teleplilésszerkezeti tervben és szabalyozasi tervben foglaltakkal 6ssze kell

vetni és a telepiilésrendezési tervekben foglaltak érvényesiilésérél gondoskodni kell. Uj banyak

nyitasat korlatozni kell.

A teleplilésszerkezeti terv és szabdlyozasi terv, telepilésfejlesztési programok megvalésitasanak

elésegitése érdekében (az erre vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen) folyamatosan telepilési

féépitészt kell alkalmazni.
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9.A

tertletrendezési tervek és a teleplilésszerkezeti terv 6sszhangja

Nag

ytarcsa kdzség telepiilésszerkezeti tervében rogzitett megoldasok, az igazgatasi tertlet terilet-

felhasznalasa az 2005. évi LXIV tdrvénnyel (BATIT) 6sszhangban vannak. A BATIT és a
telepllésszerkezeti terv kdzotti 6sszhang a kdvetkezd tablazatok adataival igazolt:

Kiindulasi alapadatok

Adottsagok

Kézigazgatési terllet nagységa (féldhivatali adat): 1214 ha

A jelenleg hatélyos, telepllésrendezési tervek szerinti beépitésre szant terillet nagysaga: 471 ha

A BATIT hatalybalépése el6tti utolsd hatélyos teleplilésrendezési tervek szerinti beépitésre szant terillet nagysaga:
471 ha

BATIT egyes eldirasai és az ez alapjan szamitott adatok

1.

Telepiilési térség 5. § (7) A magas zoldfellleti aranyu telepilési térség legfeliebb 30%-an beépitésre szant
telepiléskdzponti vegyes, idilé- és kildnleges terilet, legalabb 70%-an pedig beépitésre nem szant kozlekedési és
kézmiiterilet, zoldterilet, erdéterlilet, mez8gazdasagi és vizgazdalkodasi terlilet alakithato ki.

A magas z6ldfellileti aranyu telepilési térség legfeliebb 30%-a =0x 0,3 =0 ha

A magas z6ldfeluleti aranyu telepllési térség legaldbb 70%-a=0x0,7=0ha

Erddgazdalkodasi térség 6. § (1) Az erdégazdalkodasi térség legalabb 90%-at erdéterilet kategériaba kell sorolni.
Legfeljebb 10%-an egyéb beépitésre nem szant teriilet alakithatd ki, amelynek soran a meglévé védelmi elsédleges
rendeltetésii erdéteriletek kiterjedése nem csokkenhet.

Az erdégazdalkodasi térség legalabb 90%-a = (49-6,6=) 42,4 x 0,9 = 38,16 ha erdéteriilet kell legyen.

Az erd6gazdalkodasi térség legfeliebb 10%-a = (49-6,6=) 42,4 x 0,1 = 4,24 ha egyéb beépitésre nem szant teriilet
lehet.

Mez6gazdasagi térség 7. § (1) A mez8gazdasagi térség legaldbb 75%-at mezdgazdasagi terllet kategdriaba kell
sorolni. Legfeliebb 15%-an erdéteriilet és legfeliebb 10%-an barmely telepilési terliletfelhasznélasi egység
kialakithatd.

A mez6gazdasagi térség legalabb 75%-a = (344-26=) 318 x 0,75 = 238,5 ha mez8gazdasagi terilet kell legyen.

A mez8gazdasagi térség legfeljebb 15%-a = (344-26=) 318 x 0,15 = 47,7 ha erdéterlilet kell legyen.

A mez8gazdasagi térség legfeliebb 10%-a = (344-26=) 318 x 0,1 = 31,8 ha barmely telepllési terlletfelnasznalasi
egység lehet.

Mez6gazdasagi térség 7. § (2) A mezdgazdasagi térségnek a teleplilési kdzigazgatasi teriletre vonatkoztatott
teriletén a beépitésre szant terliletek ndévekménye nem haladhatia meg az adott telepllés érvényes
telepilésrendezési tervében rogzitett 6sszes beépitésre szant terilet 3%-at.

Az érvényes telepllésrendezési tervben (TRT) régzitett dsszes beépitésre szant teriilet 3%-a = 471 x 0,03 = 14,13 ha

Mértékadd atsorololasi fejlesztési érték a fentiekbdl adéddan: 14,13 ha lehet a beépitésre szant teriiletek névekménye.

Mezbgazdasagi térség 7. § (3) A mezégazdasagi térségben és a zdldbvezet részét képezé mezdgazdasagi térségben
sportolas céljara a kiildn jogszabaly szerinti kiilonleges terllet kijelélhetd. A terlilet nagysadga nem haladhatja meg a
telepilés kozigazgatasi terilete 3%-at és a teriletkijeldlés nem lehet atfedésben az orszagos és a térségi 6koldgiai
halozat Gvezetének terliletével. (3/2. sz. melléklet)

A telepiilés kdzigazgatasi terilete 3%-a = 1241 x 0,03 = 36,42 ha sportolas céljara szolgal6 kulénleges teriilet lehet.

Zoldovezet részét képezé mez6gazdasagi térség 8. § (2) A zOlddvezet részét képezé mezbgazdasagi térség legalabb
95%-at beépitésre nem szant terlilet kategériaba kell sorolni. Legfeljebb 5%-an barmely telepilési terilet-felnasznélasi
egység kialakithato.

A zdld6vezet részét képezd mez8gazdasagi térség legalabb 95%-a = (517-177=) 340 x 0,95 = 323 ha beépitésre nem
szant terllet kell legyen.

A zOlddvezet részét képezd mezBgazdasagi térség legfeliebb 5%-a = (517-177=) 340 x 0,05 = 17 ha barmely
telepllési terillet-felhasznalasi egység lehet.

A 2000-es és 2001-es telepiilésszerkezeti tervhez és szabalyozasi tervhez képest még 2005 szeptember 1. eldtt

kiala

kult, beépitésre szant teriiletek tobbletének adatai

M1

Also-rétek-d(ilé lakoterilet szabalyozasi terve. (A vizsgélati lapon 5-6s azonositoval jellt terllet.) Ebbdl 31,3 ha a
z0lddvezet részét képezd mezlgazdasagi térségben.

M2

Berken-alul-dil6, Szilas-patak melletti lakoéterlilet szabalyozasi terve. (A vizsgélati lapon 7-es azonositéval jeldlt
terlilet.) Ebbdl 9,5 ha a zélddvezet részét képezd mezdgazdasagi térségben.

A 2005. szeptember 1. utan jovahagyott TSZT és SZT-k alapjan igénybe vett 0j fejlesztési célu, a BATIT
lehatarolastdl eltérd teriiletek adatai

| Nins ilyen
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A jelenlegi tervben rogzitett és a BATT lehatarolastél eltérd atsorolésra tervezett, Uj fejlesztési célu teriiletek adatai

F1 | Az Als6-rétek-diil6 DNY-i részén lévé 1,3 ha-os lakéterllet, a zOldbvezet részét képezé mez8gazdasagi térségben.

F2 | Az Als6-székesen 1év6 1,9 ha Uj ipari teriilet, a z6ldévezet részét képezé mezBgazdasagi térségben.

F3 | Az Als6-székesen 1év8 3,4 ha uj ipari terllet, a mezégazdasagi térségben.

F4 | AFels6-székesen 1év6 3,0 ha j ipari teriilet, a mez8gazdasagi térségben.

F5 | A Vadvirdg utca menti 1,1 ha Uj lakéterllet a zolddvezet részét képezd mezégazdasagi térségben.

FN1 | Az Als6-székesen 1évé 2,6 ha U] kdzlekedési terllet, a zoldovezet részét képezé mezdgazdasagi térségben.

FN2 | Az Als6-székesen 1évé 1,1 ha U] erdéterilet, a mezdgazdasagi térségben.

FN3 | Az Als6-székesen 1évé 0,9 ha U] vizgazdalkodasi terllet, a mezégazdasagi térségben.

FN4 | Az Oreg-hegyen Iévé 37,4 ha Uj erd6teriilet, a mez6gazdasagi térségben, és 6,0 ha Uj erdétertilet, a zolddvezet részét

képezé mez8gazdasagi térségben.

A fentiek szerint a mez8gazdasagi térség épitési célu igénybevétele = 3,4+3,0 =6,4 ha

A fentiek szerint a mez8gazdasagi térség nem beépitési célu igénybevétele = 1,1+0,9+ 37,4 = 394 ha.

A fentiek szerint a z6lddvezet részét képezd mez8gazdasagi térség épitési célu igénybevétele = 1,3+1,9+1,1=4,3 ha

A fentiek szerint a zolddvezet részét képezé mez6gazdasagi térség nem beépitési célu igénybevétele = 2,6 + 6,0 = 8,6 ha
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A kovetkez6 térkép a fenti tablazat adataival 6sszhangban bemutatja a BATrT szerkezeti
tervlapjan a mostani TSZT soran igénybevett terileteke:

e+ = Kozigazgatasi teriilet valds hatéra

[~ Varosias telepllési térségi tobblet
% Nagytarcsa hatalyos TRT-i alapjan
w A modositott TSZT altal igénybe vett

fejlesztési lehetdség és azonositoja

10. Bioldgiai aktivitasi érték egyenlegének biztositasa

A telepllés teriiletén a szerkezeti terv terllet-felhasznalas valtozdsa kovetkeztében a bioldgiai
aktivitasértékek 0sszesitése utan telepiilési szinten 8,33 pontnyi névekmény jelentkezik.

Nagytarcsa teriiletén a szerkezeti tervben a tervezett Uj beépitésre szant terliletek miatt kiesé biologiai
aktivitasérték kompenzalasa a tervezett védelmi erdéteriiletek kijeldlésével megtortént.
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