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FIGYELEMFELHIVAS ES BEVEZETES

A targyi terv egyeztetési folyamata 2009 éta tart. A Pest megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatala
Allami_Féépitész 2011 junius 27-i keltii lequtdbbi észrevétele alapjan feltétleniil szilkség van arra,
hogy az 6nkormanyzat a telies tervdokumentaciét Ujra egyeztesse le az Etv. 9.§ (3), (4) és (6)
bekezdéseiben rogzitett eqgyeztetési fazisok megismétiésével. A terv joévahagydsa csak ezen
egyeztetési eljaras lezarasat kovetden valik lehetségessé.

Ennek megfelelden ez a dokumentacié a terv Etv. 9.8 (3) bekezdésében rogzitett egyeztetési fazis
megsimételt lefolytatasara késziilt el!l E dokumentaciéba bedolgoztuk a korabbi egyeztetési
fazikokban résztvett szervezetek és az onkormanyzat észrevételeit. A dokumentacidban tehat a
korabbi javaslatoknak és dontéseknek megfeleléen atjavitott munkarészek talalhatoak!

Felhiviuk a figyelmet arra, hogy a tervezés sordn a most dokumentalt HESZ-szel és az SZT-vel
parhuzamosan kilon kotetben a TSZT is készult. Mivel a két munka tartalmilag telijes atfedésben van
egymassal ezért az alatamaszté munkarészeket mindkét feladatra kiteriedéen a TSZT kdtetében
dokumentaltuk, igy értelemszeriien a mostani dokumentaciojaban kilén nem ismételtik meg azokat.
Az elkiulonitett dokumentalas célia a helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv elvalasztasa a
telepllésszerkezeti tervidl eléseqgitve ezzel a tervek kiulon torténd véleményezését, jovahagyasat és
alkalmazasat.

AZ ALATAMASZTO MUNKARESZEK
KIEGESZITESE

Amint azt a fentiekben emlitettik, a most dokumentalt megoldasok elkészitésénél a terv eddigi
egyeztetése soran kapott valamennyi észrevételt figyelembe vettik. Ezt a a TSZT kotetében
dokumentalt alatdmaszté munkarészek is ennek megfeléen tartalmazzak.

Ezen tulmenden a Pest megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi Hivatala Allami F6épitész 2011 janius 27-i
keltli legutdbbi észrevétele tovabbi kdvetelményként megfogalmazta, hogy mivel a HESZ tbb ponton
is modositasra keriilt, ezért a HESZ egészét atfogd korszeriisités és egységesités ala kell vonni,
melyben a korabbi hatalyos HESZ jelenlegi jogszabalyokkal ellentétes megoldasait is meg kell
sziintetni. Ennek megfeleléen a legutébb dokumentalt HESZ és SZT valtozathoz képest tovabbi
modositasokat is elvégeztik az anyagon. Ezeket a valtoztatasokat és az azéta felmerdilt
dnkormanyzati igény(i tovabbi pontositasokat a HESZ tervezetén az alabbi jeldléssel tettiik
egyértelmaivé:

A legutébbi HESZ tervezetben szerepl6, meg nem valtozo szovegrészlet.

A legutébbi HESZ tervezetben még nem szerepld, Uj szdvegrészlet.
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

HELYI EPITESI SZABALYZAT

Nagytarcsa Kozség Onkormanyzatanak ....... /2011. ..... [ P ) Ok. rendelete
a kozség helyi épitési szabalyzatarol

Nagytarcsa Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a helyi dnkormanyzatokrél sz616 1990. évi
LXV. torvény 8. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. torvény 13.§ (1) bekezdésében
biztositott jogkdrében a kdzség teljes igazgatasi terlletére vonatkozéan az alabbiak szerint megalkotja
a kdzség helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 rendeletét. A rendelet megalkotasara az épitett kdrnyezet
alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 9.§ (3) bekezdésében emlitett szervek,
tovabba az orszagos telepulésrendezési és épitési kdvetelményekrél sz6lé 253/1997. (XIl. 20.) Korm.
Rendelet 5. §-a (1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard, annak 3.
mellékletében meghatarozott, a telepllésrendezési tervek és a helyi épitési szabalyzat véleményezési
eljarasaban érdekelt kbzigazgatasi szervek véleményezése alapjan kerdlt sor.

|. FEJEZET: ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.8

(1) A rendelet hatalya Nagytarcsa kozség kozigazgatasi terlletére terjed ki, minden természetes és
jogi személyre tovabba jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezetre kotelezd elbirasokat
tartalmaz.

(2) A rendelet hatalya ala tartozé teriileten az—OFEK a jogszabalyok eldirasait az e rendeletben
foglaltakkal (tovabbiakban HESZ) egyiitt kell alkalmazni.

(3) A HESZ mellékletei a HESZ szerves részét képezik, ezért azok modositasa csak a HESZ
modositasara vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen lehetséges. A fuggelékek nem képezik a
HESZ részét, ezért azok tartalma a HESZ-t6 fiiggetleniil valtoztathato.

(4) A HESZ mellékletét képezi az 1. szamu mellékletként a szabalyozasi terv (SZT jel(i terviap,
tovabbiakban: SZT).

(5) A HESZ fliggelékei:

- F-1: AHESZ-hez kapcsol6dé egyéb hatalyos énkormanyzati rendeletek listaja.
- F-2: A helyi védelem alatt allé mivi és természeti értékek listaja.
- F-3: A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke.

2. fszebalrezdsiten (821 Az 87T

2§

Kotelezd szabalyozasi elemek: kdzigazgatasi terllet hatara hatar; belterllet hatara-belerileti-hatar,
tervezett beltertlet hatara; beépitésre szant terllet hatara; tervezett szabalyozasi vonal; megsziintetd
jel; Ovezet, épitési Ovezet azonositdja—jele és hatara; épitési—vonal; telken belll kotelez6en
kialakitand6 véd6zdld sav; jelentésebb védéteruletek hatara; nyilvantartott régészeti lelShely;
orszagos Okoldgiai halézat terllete hatara; természeti terllet; helyi védelem alatt allo mavi érték;
lehetséges kozuti feltaras helye.

3. Fogalom-meghatarozasok

3.§
E rendelet A HESZ alkalmazasaban:

P
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4.§

3. Mély fekvési teriletek: azok a lefolyas nélkuli teriiletek, amelyekrdl a felszini viz természetes
modon vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kévetkeztében nem juthat el a befogadéba.
4. Terepszint alatti beépitettség mértéke: a terepszint alatti épitmény(ek) altal-miszakilag
igénybevettteriletbrutté—nagysaganak szintterlletei 0sszegének és a telek sik—vetileti

teruletének %-ban kifejezett aranya.
5. Védoézold: a karos kornyezeti hatasok mérséklését szolgald, védelmi célu zdldfelllet.
Il. FEJEZET: MINDEN OVEZETRE VONATKOZO TELEKALAKITASI ES EPITESI ELOIRAS

4. Telekalakitas

A lako épitési 6vezetekben nyulvanyos telek nem alakithato ki.

5. Altalanos épitési eldirasok, épitmények kialakitasa

@)

6.§

(1)

()

(©)

(4)

(®)

(6)
(7)

A telekhatarokon a csatlakozo és a telken belll kialakitott rendezett terepszint kdzotti legnagyobb

eltérés legfeljebb 1,0 méter lehet. A tereprendezéssel kialakuld Uj terepalakulatnak illeszkednie

kell a kdérnyezd teriletek terepadottsdgaihoz. Tereprendezési tevékenység csak ugy végezhetd,

hogy a csapadékvizek szikség szerinti ideiglenes tarozasat és elvezetését sajat telken belul kell

biztositani, csapadékviz szomszédos ingatlanra nem folyhat at. Az éplletek melletti feltoltés,

iletve és bevagas mértéke tamfal alkalmazasa nélkil, csak rézslivel legfeliebb 1,0 m, tamfallal

legfeljebb 2,0 m lehet. Epitési munkahoz k6t6dé tereprendezés csak Ugy végezhets, hogy azaltal

a létesitendd Uj épitmény (éplilet) utcafronti megjelenésével a kdrnyezetbe illeszkedjen.

Epitési telken, épliletet épiteni csak akkor lehet, ha:

- az 6vezetre meghatarozott kdzmiivek az ingatlan elétti szakaszon mar megépltek,

- az ingatlanon a kézmiicsatlakozasok mar kiéplltek és a megépitendd éplleteket e
kozcsatlakozasokra kivanjak rakotni,

- azépitmény és ingatlan csapadékviz elvezetése szakszeriien telken belul megoldott,

- az onkormanyzat kulén rendeletében elbirt kézmifejlesztési hozzajarulast a tulajdonos
medfizette, és

- azingatlan el6tti szakaszon a szilard burkolatu uttest és jarda is megépult.

A kotelezd el6kertek mélységét az adott épitési dvezetre vonatkozé elbirasok betartasaval, illetve
az Ovezeti el6irasok hianyaban az adott épitési telek kornyezetben kialakult beépitésnek
megfeleléen esetileg kell meghatarozni.

Oldalhataros beépités esetén az elhelyezendd épiletek oldalhomlokzatanak a kdrnyezetben
kialakult allapothoz igazodva, az oldalhatartél mért legfeliebb 1,0 m-es tavolsagon belll kell
elhelyezkednie.

Hagyomanyos homlokzatszinezés és tet6fedési anyagok, szinek alkalmazasara kell térekedni.
Ennek biztositdsa érdekében az Uj kialakitdsu magastetékdn csak agyagcserép, betoncserép és
hasitott pala alkalmazhaté. A homlokzatszinezéseknél rikitd szinek nem alkalmazhatdak, a
szinvalasztasnal a kdrnyezetben kialakult szinekhez illeszkedni kell.

Onallé létesitésli Uj terepszint alatti épitményként csak az dvezetenként meghatarozott
melléképitmények, félddel boritott pince épithetd. Onallo Iétesitésii terepszint alatti létesitmény
csak az el6-, oldal- és hatsékertre vonatkozé szabalyok betartasaval helyezhet6 el.

Antenna oszlopok csak abban az évezetben, épitési dvezetben helyezhetdk el, ahol azt a HESZ
lehetévé teszi. Onallé antenna oszlop nem telepitheté. Az antennaoszlopokat az egyéb szabalyok
betartdsa mellett is csak valamely mas els6dleges funkcidt szolgdld épitménnyel egy épitészeti
tomeget alkotdé médon lehet elhelyezni.

A belterlleti épitési telkek kozterulettel hataros telekhatarat egyértelmien, ndvényzettel, vagy
matarggyal (keritéssel) jeloIni kell.

A HESZ egyes Ovezeti elGirasainak figyelembe vételével, a kdrnyezetbe vald illeszkedés altaldnos
szabalyanak megtartasaval és az egyéb altalanos eldirasokat is betartva legfeljebb 2,0 m magas,
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legfeljebb 50 cm magas labazattal rendelkezd, legalabb 50%-os atlathatosagot biztositoé utcai

keritést szabad létesiteni. Lemez és hullamlemez kerités nem épithetd. Hatso telekhataron és

oldalso telekhataron all6 nem engedélykoteles kerités legfeliebb 2,0 m magas lehet és nem
készilhet lemezbél és hullamlemezbél.

7.8

(1) Lakoékocsi, udulésator csak a vonatkozé—magasabbrendli jogszabalyoknak megfeleléen
helyezhet6 el.

(2) A melléképitmények koziil:

a) a koézmibecsatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarolo, ©6nallé -épulettél kulénallo-
kirakatszekrény, szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotartd oszlop a telken belll barhol elhelyezhetd,

b) a kdézmipotldé mditargy, kerti épitmény, haztartasi célu kemence, husfistold, jégverem,
zoldségverem, allatol, allatkifutd, tragyatarold, komposztalo, silo, dmlesztett anyag-, folyadék-
és gaztarolo pedig csak az épitési helyen belll, vagy az oldalsé telekhatartél mérve legalabb
3 m tavolsagra helyezhet6 el.

(3) Allattartas céljara szolgalé épitmény csak az allattartasi rendelettel dsszhangban épithetd.

8.§

(1) A telepulésképi jelentéségl tertleteken a 420x597 mm fellletnagysagot meghaladd méreti
hirdetés, reklamhordozé az éplletek kozteriletrél lathatd homlokzatain vagy keritésein, az
el6kertben, valamint kézparkban nem helyezheték el. Kivételt képeznek ez aldl a kulturalis
rendezvényt, mulsort hirdet§ plakatok, az arra allanddsitott és engedélyezett hirdetd
berendezésen, valamint a valasztasi kampannyal kapcsolatos hirdetmények.

(2) Legfeljebb 1 m? feliiletii hirdetd berendezések és, egyéb reklamhordozo feliletek létesithetdk, és
tarhatok fenn kivéve:

a) az épitési terilet lehatarolasara szolgald ideiglenes keritésen;

b) a kozteruleten elhelyezett reklamcélu épitményeken, utcabutorokon, ha azok elhelyezését szt
kifejezetten tartalmazta;

c) Uj épuleten, valamit meglévd éplleten a rendeltetés részleges vagy telies megvaltoztatasa
esetén az épulet architektirajahoz igazodé olyan homlokzati cégér vagy egyéb hirdetétabla
esetén, amely az épulletben 1évd rendeltetési egységre, illetéleg vagy annak tevékenységére
vonatkozik;

d) a kulén reklamrendeletben meghatarozott helyen.

(3) Falon kivil szerelt kéményt tlizfal kilsé oldalara nem szabad elhelyezni. Szerelt kémény csak a
tet6sikot attoré homlokzati képpel jelenhet meg az épluleten.

6. Altalanos kozlekedési el6irasok

9.§

(1) Atelepllés kbzutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) MO és M31 gyorsforgalmi utak: K.I.

b) A telepllés teriletén athaladé orszagos mellékutak (telepllési f6utak): kilterlleten K.V,
belterlleten (beépitésre szant terlleten) B.IV.c.; a déli tehermentesité ut: kilterileten K.VI.,
belterlleten (beépitésre szant tertleten) B.IV.c.

c) Belteriileti gyljtéutak: B.V.c.

d) Kiszolgalo (lako) utcak: B.VI.d.

(2) Az allami uthalézat részét képezd utaknal a kozlekedési teriiletek védéterllete a kozlekedési
szakhatosag és a létesitmény kezelbjének hozzajarulasaval hasznalhato fel. A védéterilet értéke
kilterlleten gyorsforgalmi utak mentén, az 6sszek6td utak és a déli tehermentesité ut mentén az
uttengelytél mérve a vonatkezé-egyéb jogszabalyokban rogzitett érték. Az utak kezel6jének a
teleplilés érint6 altalanos felmentése alapjan a telepuilést érinté orszagos mellékutak esetében az
utak védétertletén belul az uttengelyt§l mért 20-20 méterre kerités, 30-30 méterre egyéb
épitmény elhelyezheté.

(3) A kultertleti 6nkormanyzati utak (mez6- és erdé8gazdasagi Uzemi utak, d(iléutak) esetén az ut
tengelyétdl mért 12-12 m-en belll épllet, épitmény nem helyezhetd el.

(4) A kozség beépitésre szant teriiletein az uthalézat szabalyozasi szélességét kialakitani vagy
megvaltoztatni csak szabalyozasi terv szerint lehet.

(5) A tervezett kbzutak kiépitéséhez legalabb a magasabb-szintl jogszabalyok szerinti szabalyozasi
szélességek biztositanddk, ennél kisebb szabalyozasi szélességet alkalmazni csak szabalyozasi
terv keretei kozott készuld, az adottsdgokhoz alkalmazkodé méretezés alapjan lehet. E
rendeletben A HESZ-ben biztositott kdtelez6 eltérés:

a) Gazdasagi 6vezetben a kiszolgald utak minimalis szabalyozasi szélessége 16,0 méter.

b) Onallé kerékparut: min. 4,0 méter.

c) Az egyéb kulterileti dnkormanyzati utak szabalyozasi szélessége min. 12 m (amennyiben az
érintett tertletre szabdlyozasi terv nem készll, az Uj szabdlyozasi szélességet a jelenlegi
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kozterilet tengelyétél szimmetrikusan kell biztositani). A jelenlegi kozteriletek szélességi
méretei mindaddig fenntarthaték, amig a terlilethasznalat vagy épitési igény az el6bbi
szélesség kialakitasat nem igényli.
10.§
(1) Az igazgatasi terlileten az épitmények (épulletek) normativak szerinti parkolé igényét telken belil
kell biztositani.

a) Lakoé- és gazdasagi 6vezetben ettél eltérni nem lehet.

b) A mar mikédé kozintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg koézterileti
parkoldval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

c) A lakéterileten miikddd vallalkozasok, valamint a teleplléskdzpont vegyes terliletek esetében
is teljes koérlien ki kell elégiteni a parkolasi normakat, elsésorban a telken belil. Amennyiben
ez nem lehetséges, az alabbi megoldast kell alkalmazni: az dnkormanyzat parkolasi rendelete
alapjan az igények legalabb 50 %-at a tulajdonos sajat telkén koteles elhelyezni, a tébbit az
onkormanyzat altal kijeldlt, erre alkalmas kozterlleten vagy egyéb telken. Ezt is a
vallalkozénak kell megépiteni vagy az épités raesé koltségét megfizetnie.

(2) A kozteruleti parkoldkat fasitva kell kialakitani.
(3) A Szilas-patakot keresztezd kozuti utszakaszok kialakitasanal olyan megoldast kell valasztani,
amely a patak menti 6kologiai rendszert nem veszélyezteti, illetve nem karositja.

7. Altalanos kézmiiellatas és elektronikus hirkozlési

eléirasok

11.§

(1) A kdzmiihalézatok és kdzmilétesitmények elhelyezésénél e—rendelet a HESZ és az egyéb
magasabbrendl a jogszabalyok elGirasait, tovabba a megfelel6 agazati szabvanyokat és
elGirasokat be kell tartani.

(2) A kdzmiveket és kézmilétesitményeket kdzterlleten, vagy kdzmuterileten kell elhelyezni. Azok
agazati el6irasok szerinti védétavolsaganak helyigényét is kozterlleten iletve |, vagy
kézmuterileten kell biztositani. Ett6l eltérd esetben -ha azt agazati elGirdsok lehetévé teszik- a
helyet szolgalmi jogi bejegyzéssel, kell fenntartani. A szolgalmi joggal terhelt terlleten és a
vezeték védétavolsdgan belil mindennemi tevékenység csak az illetékes Uzemeltetd
hozzéjarulasa esetén végezhetd.

12.§

(1) Beépitett, illetve beépitésre szant terlleten valamennyi épitési dvezetben éplletet épiteni illetve
rendeltetését megvaltoztatni csak akkor lehet, ha a teljes korl kézmuiellatas rendelkezésre all,
valamint csapadékviz elvezetés vonatkozasaban jelen—szabalyozas a HESZ beépitett és
beépitésre szant terlletre vonatkozoé elbirasai teljeslinek.

(2) A beépitésre nem szant terlleten lakd, kereskedelmi, vendéglato, szallashely szolgaltato, és
egyéb gazdasagi célu épulet elhelyezése, ill. Meglevé épllet rendeltetésének megvaltoztatasa
csak akkor lehetséges, ha az ANTSZ illetékes kozegészségigyi hatdsag altal elfogadott,
egészséges ivovizellatds és a villamosenergia ellatads, valamint a jelen—szabalyozds HESZ
beépitésre nem szant terileten a szennyvizre és csapadékvizre vonatkozé elbirasai teljesulnek.

(3) Beépitésre szant terlleten Uj vizvezetéket épiteni csak a kdzcsatorna halozat kiépitésével
egyidejlleg szabad. A vizvezetéken a vizszolgaltatast megkezdeni csak a szennyvizcsatorna
Uzembe helyezését kovetden lehet.

13.§

(1) A kozmiivezetékek telepitésénél (atépitéskor és U vezeték létesitésekor) a gazdasagos
terllethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kézmiivek elrendezésénél mindig a tavlati
Osszes kdozmi elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni. A csak tavlatban varhaté kézmd
szamara is a legkedvez6bb nyomvonal fektetési helyet szabadon kell hagyni, nem szabad
elépiteni.

(2) Kézmivezetékek, jarulékos kdzmiilétesitmények elhelyezésénél az esztétikai kdvetelmények
betartdsara is figyelemmel kell lenni.

(3) Mindennem(i épitési tevékenységnél a meglevd és megmaradé koézmivezetékek vagy
kézmulétesitmények védelmérdl gondoskodni kell.

(4) Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kdzmiivek egyidejii kiépitésérdl il , tovabba a meglevd
kézmivek sziikséges egyidejl rekonstrukciojardl gondoskodni kell.

(5) A hivatalos foldhivatali térképen vizgazdalkodasi teriletként (folyo, patak, to, ér, vizfolyas, mocsar,
arok, vizmosas, forras, kut, stb.) lejegyzett terlletet mindaddig vizgazdalkodasi tertletként kell
kezelni, amig annak vizjogi-létesitési engedély alapjan a torlése nem kezdeményezhet6.
Megszlint, felhagyott vizgazdalkodasi terllet egyéb célu hasznositédsa -a terllet funkciévaltasa,
beépitése- csak a foldhivatali térképen torténd torlését kdvetden lehetséges.

14.§

(1) Vizbazis védelem érdekében a vizmikutak hidrogeolégiai védéteriletének a venatkezé—egyeb
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jogszabalyok szerinti lehatarolasa folyamatban van. Annak jovahagyasat kovetéen azt a
szabalyozasi tervbe tovabb kell vezetni. Az el6zetesen javasolt hidrogeoldgiai védéterileten
épitési munkat végezni csak az illetékes vizligyi hatésag hozzajarulasaval szabad.

(2) A talaj, a talajviz és a rétegvizek védelmé érdekében a belterlileten szennyvizek szikkasztasa

még atmenetileg sem engedélyezhetd lehetséges.
(3) A telepllés NY-i és D-i részén Kkijeldlt hidrologiai védéidommal hataros. (Ezérta-800~/1995.

ik} Vizbazis védelem érdekében a telepilés kbdzcsatorna
halozatat ki kell épiteni. A szennyvizcsatorna megépitése utan az érintett fogyasztokat kotelezni
kell a csatornara vald rakotésre.

(4) Meg kell szintetni a nyilt arkokra valo esetleges szennyvizrakotéseket, valamint a felhagyott
kutakba tortént szennyvizbevezetéseket.

(5) A vallalkozasi terileten keletkez8, a megengedettdl eltéré szennyezettségii szennyvizeket telken
belll elé kell tisztitani (olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.), a kbdzcsatornakba csak megfelel
el6tisztitas utan szabad bevezetni. Az el6tisztitast a hatdésagok altal el6irt mértékben kell
elvégezni.

(6) A Vizig kezelésében lév6 vizfolyasok, vizfelliletek partéleitél 6-6 m, a tarsulati kezelésl
vizfolyasok partéleitél 4-4 m, az o©nkormanyzati kezelésben |év6 vizfolyasok, vizfeliletek
partékeitdl 2-2 m, a nyilt arkok mentén legalabb az egyik oldalan min. 2 m, a masik oldalan min. 1
m szélességil sav karbantartds szamara szabadon hagyando.

(7) A telepulés hosszu tavu arculatformalasat meghatarozé csapadékviz elvezetési tanulmanyterv
készitendd és az épitésbe vont terlleteken, a rekonstrukcios terlileteken és az atalakuld
terlleteken a csapadékviz elvezetést mar annak megfeleléen kell kiépiteni.

(8) A 12 m-nél keskenyebb utaknal az Utrekonstrukcional, az utak szilard burkolatanak a kiépitésekor
-a kedvezdbb utcakép kialakitasa, az utcafasitas és a kdézmiveszthet6ség érdekében- zart
csapadékviz elvezetb csatornahalézatot kell épiteni.

(9) Zart csapadékviz csatornaba, illetve élbvizbe torténd vizbevezetés el6tt hordalékfogd mitargy
elhelyezése kotelezéb.

15.§

(1) Uj villamos energia -k6zép- és kisfesziiltségl, kdzvilagitasi- halézatokat épiteni csak foldkabelbe
fektetve szabad.

(2) A kozép- és kisfesziltségll elektromos halézat oszlopaira egyéb vezeték elhelyezésen nem
lehetséges. Az egyes ingatlanokra torténé bevezetés is csak foldkabellel lehetséges.

(3) A gazelosztas kdzépnyomasu, ezért a szabalyozasi tervek készitése soran az Uj és a meglevd
utcak szabalyozasi szélességét ennek megfeleléen kell alakitani.

(4) Kozépnyomasu foldgazellatasu terileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat kell
elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozék az épuletek utcai homlokzatara nem helyezhet6ek
el. A berendezés a telkek el6kertjében, udvaran, vagy az épulet alarendeltebb homlokzatara
szerelhetbek.

(5) A mikrohullamu 6sszekottetés biztositasara szikséges, Antenna Hungaria Rt.-vel egyeztetett
magassagi korlatozas betartandé.

(6) Kozszolgalati antenna elhelyezésére csak akkor keriilhet sor, ha azt a HESZ e—rendelet
megengedi. Mikrohullamu létesitményeket lakdépulettél legalabb 20 m-re lehet elhelyezni.

(7) A tavkdzlési haldzat szilard burkolatu utcakban is csak fold alatti elhelyezéssel kivitelezhetd.

(8) A Malom-arok feletti teriileten a kdvetkez6 elbirasokat is be kell tartani:

- Azivodviz elldté halézatot kdrvezetékkeént kell megépiteni.

- Az esésvonal jellegl utcakon tervezett arkokat a nagyobb vizsebesség elkertlése érdekében
Iépcsdzni kell.

- Aterilet délkeleti oldalan, a kiilvizek elleni védelem céljabdl dvarkot kell épiteni.

8. A zoldfeliiletek kialakitasanak és fenntartasanak altalanos eldirasai

16.§

(1) Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre elGirt legkisebb zoldfeliileti arany szamitasanal
novényzettel fedett terliletként csak a szilard burkolatu felUletek nélkili, gyeppel, cserjékkel,
fakkal, egyéb novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku teriilete vehetd
szamitasba. A zoldfellleti fedettség szamitasanal az alabbiakat kell figyelembe venni:

a) Nem termett talajon (tetSkertben, térszin alatti gardzs tetején, stb.) Létesitett zoldfelllet
esetén, amennyiben a tet6szerkezeten a talajfedés vastagsaga
- 20-50 cm vastagsagu, a felllet 25%-a;
- 50-100 cm vastagsagu, a felllet 50%-a;
- 1,0 m-t meghaladé talajtakaras esetén, a felilet 100 %-a szamithaté bele a zdldfellileti
fedettségbe.
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b) Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkolok, jarofelliletek) feliletének 20%-a szamithaté be
a zoldfellleti fedettségbe.

(2) Az egyes telken beliil kételez6éen kialakitando letesitendd véd6zold sav kialakitasa és fenntartasa
a telektulajdonos feladata. A véd6zold savok telepitésénél tébb szintli névényallomanyt (fak és
cserjék) kell kialakitani.

(3) Belterlleten fakivagas csak az 6nkormanyzat fakivagasrol és potlasrol szolé kilon rendelete
alapjan végezheté.

(4) Beépitésre nem szant teruleten - kivéve a belterileti kdzlekedési és kdozmiidvezetek terlletét,
valamint az erdéterlletek Gvezetét, ha az erdészeti Uzemterv mast ir elé - az Uj védelmi célu
zoldfeluletek fas szaru ndvényallomanyanak létesitésénél a telepitéshez csak a tajra jellemzé
6shonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(5) Erd6- vagy mezbgazdasag terlleteken tervezett Ovezetvaltozas esetén, az adott terllet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi mlvelési ag fenntartasat.

(6) Kilterlleten védézoldsavokban, ut menti fasitasokban invaziv fajok alkalmazasa tilos.

ll. FEJEZET: BEEPITESRE SZANT TERULETEK TERULETHASZNALATI
ES EPITESI OVEZETI ELOIRASAI

9. A lakoovezetek altalanos elbirasai

17.§

(1) Lakéovezetek telekalakitasa soran csak olyan nagysagu telkek alakithatok ki, amelyek terllete az
adott dvezetre meghatarozott legkisebb telekteriilet haromszorosat nem érik el.

(2) Ha az adott Ovezetre vonatkozd szabalyok ett6l eltéréen nem rendelkeznek, akkor az
Ovezetekben egy épitési telken legfeliebb egy lakdépllet épithetd. Ezt az elbirast a meglévd
épitmények rendeltetés megvaltoztatasara is alkalmazni kell.

(3) Azon az épitési telken, ahol a telek kézvetlen kdrnyezetben nem alakult még ki beépités -, azaz
az illeszkedési szabalyok nem alkalmazhaték-, vagy az dvezeti szabalyok sem irnak el6 egyéb
mértéket az el6kert mélysége minimum 5 m, maximum 7 m.

(4) Az éplletek utca fel6li homlokzati hosszanak legalabb 50%-anak kételez8en az utca feldli épitési
hatarvonalra kell kertlnie.

(5) Ha barmely lakédvezetbe sorolt épitési telkeknél az utcai telekhatartél mért 40 m-nél tavolabb esé
telekrészen is épitési hely alakulna ki, akkor a 40 m-en tuli telekrész (hazi kert) nem épithet6 be,
nem tekinthet6 épitési helynek, azaz ez a tavolsag az épitési telek hatsokerti épitési
hatarvonalanak felel meg. Meglévd nyeles telek esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithet6
telekrészhez val6 csatlakozasatol szamitando.

(6) A lakoépileteken kizarélag magastetd alkalmazhaté. A teté hajlasszdgének meghatarozasanal
alkalmazkodni kell a kérnyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez. A tet6 hajlasszége a
szomszédos beépitéshez igazodva 15-45 fok kdzott valaszthatd meg ugy, hogy a teté maximalis
gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges épitménymagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 6 m.

(7) Az épuletek melletti feltdltés és bevagas mértéke legfeljebb 1,5 m lehet.

(8) Ha telekhataron engedélykoteles tamfal készil, akkor a tamfalra épitett kerités 1 m magassagot
meghalado részének legalabb 50%-os atlathatosagot biztosité kell lennie.

(9) A lakoterlletre vonatkozé kornyezeti normativakat meghaladé (pl. nagy forgalmu, nagy
szallitasigény, zajos, blzds, vagy porszennyez6dést okozd) és /vagy kdrnyezeti hatastanulmany
készitésére kotelezett tevékenységek nem végezheték.

18.§

(1) A nagyvarosias, a kisvarosias és a kertvarosias lakdéodvezetekben allattarto, illetve vagy
ndvénytermesztést szolgald épitmény nem helyezhetd el.

(2) A nagyvarosias, a kisvarosias és falusias lako épitési 6vezetekben antenna oszlop elhelyezhetd.

(3) A nagyvarosias, a kisvarosias és a kertvarosias lakéovezetekben a melléképitmények kozil
kézmUi-becsatlakozasi mutargy; kézmipotld mitargy; hulladéktartaly-tarold; 6nallo -épllettdl
kilonallo- kirakatszekrény; kerti épitmény helyezhetd el.

(4) A kertvarosias lakéovezetekben 6nallo, a f6 funkcidt kiegészitdé épuletként jarmitarold, haztartasi
tarolo, kiskereskedelmi uzlet, barkacs mihely, miterem, pince, préshaz is |étesitheté.
Amennyiben a telek mérete a minimalis telekméret kétszeresét meghaladja, az egyéb elbirasok
betartasaval az épitmények kuilonalloként is épithetbek.

(5) A kertvarosias lakédvezetekben elhelyezhetd legfeljebb négylakasos lakéépllet; a helyi lakossag
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglatoé épulet; egyhazi, oktatasi, egészségugyi,
szocialis épllet; a terulet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 hatasu kézmdipari épitmény. A
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kertvarosias lakodvezetekben a vonatkoz6 egyéb jogszabalyok elbirasainak figyelembe vételével
kivételesen elhelyezhetd a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgald épitmény; sportépitmény; a
terllet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavar6é hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara
szolgald épllet helyezhetdé el. A kertvarosias lakddvezetekben nem helyezhet6é el szallashely
szolgaltatd épllet - a megengedett lakasszamot meg nem haladé vendégszobaszamu egyéb
kereskedelmi szallashely épllet kivételével; egyéb kozosségi szérakoztatd, kulturalis épllet;
onallo parkoloterilet és garazs a 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité
jarmivek szamara.

(6) A kertvarosias lakodvezetekben a kialakitott épitési telek nagysagatdl fiiggden 900 m?
telektertletig csak egylakasos lakéépilet, 900-1.600 m? kozotti telekteruletig legfeljebb kétlakdsos
tarsashazas lakoépiilet, 1.600 m” feletti telekteriiletig maximum 4 lakasos tarsashazas lakoépiilet
épithet6. A telektertlet minimum értékektél lefelé legfeljebb 5%-kal el lehet térni, ha az ingatlan
tulajdonosa hitelt érdeml&en igazolja, hogy ingatlandhoz nem tudja a szikséges tobblet teriletet
megszerezni.

(7) A falusias lakdovezetekben lakdépllet; mez6- és erdégazdasagi (lizemi) épitmény; kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd épllet; szallashely szolgaltaté épllet; kézmiipari épitmény; helyi
igazgatasi, egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épllet sportépitmény helyezhetd el.

(8) A falusias lakodvezetekben terepszint alatti épitmény a telek beépithetd teriletének 100%-a és a
be nem épithetd terliletének 50%-a alatt létesithet6.

(9) A falusias lakddvezetekben a melléképitmények koézul kézmi-becsatlakozasi muitargy;
k6zmipotld matargy; hulladéktartaly-tarolo; onallé -épilettdl kaldnallo- kirakatszekrény; kerti
épitmény; haztartasi célu kemence, husflstold, jégverem, zoldségverem; allatdl, allatkifuto;
tragyatarold, komposztalo; silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold; szabadon allo és
legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétarté oszlop helyezhet6 el.

10. Az Ln-1 jelii lak66vezet
(a Sztehlo u. mentén lévo paneles kislakotelep nagyvarosias lakéteriiletei <uj lakotelep>)

19.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonalld
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m?) Kialakult (k)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 25
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 25
Legnagyobb brutté szintterileti mutatd (épilet m? / telek m?2) 1,4
Legkisebb épitménymagassag (m) 75
Legnagyobb épitménymagassag (m) 13,5
Legkisebb zdldfelileti arany (%) 20

(2) Egy épitési telken tdbb lakéépllet is épithetd.

(3) Az Ovezetben elhelyezhetd lakéépllet; a helyi lakossag ellatdsat szolgalé kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatd épllet; egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épulet; sportépitmény.
Az dvezetben kivételesen elhelyezhetd szallashely szolgaltatd épllet; igazgatasi épulet; a tertlet
rendeltetésszeri hasznalatat nem zavard hatasu gazdasagi tevékenység céljara szolgalo épulet.

(4) Az éplletek homlokzati megjelenését érint6 barmely épitési munkat (pl. Klima, konvektor,
kémény, tetd, nyilaszard) csak ugy lehet végezni, hogy azzal a telies épilet homlokzatanak
egységes megjelenése kedvezétlen iranyban nem valtozhat, egységessége nem bomolhat meg.

11. Az Lk-1 jelii lak6ovezet
(a Rakéczi u. K-i végénél 1évo kislakotelepek kisvarosias lakoteriiletei <régi lakotelep, HEMO
melletti teriilet>)

20.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonalld
Az tjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 2.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 25
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 25
Legnagyobb brutté szintterlleti mutatd (éplilet m? / telek m?) 1,2
Legkisebb épitménymagassag (m) 75
Legnagyobb épitménymagassag (m) 10,5
Legkisebb zoldfellleti arany (%) 20

(2) Egy épitési telken tdbb lakdéplilet is épithetd.

(3) Az oOvezetben elhelyezhetd lakdépllet; a helyi lakossag ellatasat szolgalé kereskedelmi,

file: 0439_Nagytarcsa_ TRT_SZTHESZ_20110804.doc

10




Nagytarcsa SZT és HESZ

szolgaltatd, vendéglatd éplulet; egyhazi, oktatasi, egészséglgyi, szocialis épulet; sportépitmény.
Az dvezetben kivételesen elhelyezhet széllashely szolgéltatd épllet; igazgatasi épulet. A lako
funkciétol eltéré funkcid csak az épuletek foldszintjén telepithetd.

(4) Az éplletek homlokzati megjelenését érint6 barmely épitési munkat (pl. Klima, konvektor,
kémény, tetd, nyilaszard) csak ugy lehet végezni, hogy azzal a telies épilet homlokzatanak
egységes megjelenése kedvezétlen iranyban nem valtozhat, egységessége nem bomolhat meg.

12. Az Lk-2 jelii lak6ovezet
(a Petéfi S. utcaban Iévo kisvarosias lakoéteriilet)

21.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mdd:

Oldalhataron allo

Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 550
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintterlleti mutatd (éplilet m? / telek m?) 0,75
Legnagyobb épitménymagassag (m) 45
Legkisebb zoldfellleti arany (%) 20

(2) Az Ovezetben elhelyezheté lakoépllet; a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi,
szolgaltatd, vendéglatéd épulet; egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet; sportépitmény; a
terllet rendeltetésszerli hasznalatat nem zavaré hatasu kézmdipari épitmény. Az Gvezetben

kivételesen elhelyezhet szallashely szolgaltaté épllet; igazgatasi épulet; a terilet
rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard hatasu egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgalo
épllet.
13. Az Lke-1 jelii lakoovezet
(meglévo kertvarosias lakoéteriiletek)
22.§

Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mdd:

Szabadonallo

Az tjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 700
Az Gjonnan kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintterlleti mutatd (éplilet m? / telek m?) 0,6
Legnagyobb épitménymagassag (m) 55
Legkisebb zéldfellleti arany (%) 50

14. Az Lke-2 jelii lakoovezet
(a Szilas-patak menti teriilet Uj kertvarosias lakoteriiletei)

23.8§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mdd:

Szabadonall6

Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m?) 700
Az tjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintterlleti mutat6 (éplilet m? / telek m?) 0,6
Legnagyobb épitménymagassag (m) 55
Legkisebb zdldfelileti arany (%) 50

(2) Az épitési dvezetben kivételesen elhelyezhetd legfeljebb hatlakdsos lakdépulet.
(3) Az épitési telkeken 300 m?-enként 1 db lombos fat kell Ultetni.

15. Az Lke-3 jelii lak6ovezet

(A volt HM. bazis mentén Iévé tervezett kertvarosias lakoteriilet, Szilas-patak, Malom-arok
mellett, Oregsz616k Kistarcsaval hataros teriiletén egy teleksor szélességben )

24.8§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mdd:

Szabadonall6

Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m?)

700
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Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintterileti mutatd (épilet m? / telek m2) 0,6
Legnagyobb épitménymagassag (m) 55
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 50

(2) Eldkert mélysége 5 m, a volt HM bazis mellett 3 m, hatsokert legkisebb melysege 6 m.

(3) Az épitési dvezetben a legalabb 48 m-es telekszélességi, legalabb 1.600 m? telekteriiletl épitési
telken legfeljebb 6 lakasos tarsashazas lakéépllet épithetd. ebben az esetben az érintett telken
elhelyezhetd épiletek szama = a telektertlet/500-zal az egyéb épitési elbirasok betartasa mellett.

~ 16. Az Lke-4 jelli lako6vezet
(a Malom-Arok feletti teriilet Uj kertvarosias lakéteriiletei)

25.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonalld
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb terilete (m?) 700

Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintterileti mutatd (épilet m? / telek m2) 0,6
Legnagyobb épitménymagassag (m) 55
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 50

(2) El6kert mélysége 5 m, az oldalkert legkisebb szélessége 3,0 m, a hatsokert legkisebb mélysége
6 m, kllterulet felé forduld hatsokert esetében a telken belll kételezden kialakitand6 védézdld sav
6 m.

(3) Az dvezet zoldfellletein haromszintes - 150 m’-enként 1 db nagy lombkorongju fa, 40 db cserje
telepitése és a talajfelszinen gyep, ill. gyepszintli - ndvényallomany telepitendd. A-szabahrozasi
terven Az SZT-n jeldlt telken belll kotelez6en kialakitandd véddzold savban belili kételezé
zoldfelileter 5-6 m szélességben (1 ill. 2 sor min. 3,00 m-enként Ultetett fasorbol és 2
cserjesavbol Ultetett) védé zoldsav létesitendd. Minden a telken belll kdtelez6en kialakitandd
véd6zold savban elbiras szerint kialakitott zoldfelilet a terlletre meghatarozott min. 50%
zoldfellileti aranyba beleszamit.

17. Az Lf-1 jeli lakéovezet
(kialakult falusias lakoéteriiletek)

26.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mdd: Oldalhataron all6
Az tjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m2) 700

Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 14
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintterlleti mutato (éplilet m? / telek m?) 0,5
Legnagyobb épitménymagassag (m) 55
Legkisebb zoldfelleti arany (%) 40

(2) Az épitési tvezetben a szabadon allé beépitést is engedélyezni kell, ha egyidejlleg fennall, hogy
legaldbb 18 m telekszélesség rendelkezésre all, valamint a szomszédos telkeken kialakult
beépités megengedi és utcaképi szempontbdl szilkségessé teszi a szabadon allé6 beépités
alkalmazasat.

18. A telepiiléskozpont vegyes Ovezetek altalanos el6irasai

27.§

(1) Az épitési Ovezetekben lakdépllet; igazgatasi épliilet; kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
szalldshely szolgaltatd épulet; egyéb kozbsségi szérakoztatd épulet, a tertlet azon részén,
amelyben a gazdasagi célu hasznalat az elsddleges; egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
épllet; sportépitmény helyezheté el. Az épitési dvezetekben kivételesen nem zavard hatasu
egyéb gazdasagi tevékenység céljara szolgald épitmény is elhelyezhetd.

(2) Amennyiben egy épitési telken csak lakofunkcio kerdilt telepitésre, akkor egy telken legfeljebb egy
lakéépulet létesithetd. Ezt az elbirast a meglévd épitmények rendeltetés megvaltoztatasa esetén
is alkalmazni kell.
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(3) Azon az épitési telken, ahol a telek kdzvetlen kdrnyezetben nem alakult még ki beépités -, azaz

az illeszkedési szabalyok nem alkalmazhatdk-, vagy az dvezeti szabalyok sem irnak el6 egyéb
mértéket az elékert mélysége 5 m.

(4) Az épuletek utca fel6li homlokzati hosszanak legalabb 50%-a kotelez6en az utca felli épitési

hatarvonalra kell kertljon.

(5) A telepuléskozpont vegyes épitési dvezetek telkein a hatsékerti épitési hatarvonal meghatarozasa

az alabbiak szerint térténik: az utcai telekhatartél mérve a telek hosszanak 70%-aig terjedd része
szamit épitési helynek, vagyis ennek a résznek a hatsé vonala a hatsokerti épitési hatarvonal.
Meglévé nyeles telek esetén ez a tavolsag a nyélnek a beépithetd telekrészhez vald
csatlakozasatol szamitando.

(6) Az éplleteken altaldban magastet6t kell alkalmazni. A magastetd alkalmazasatdl csak akkor lehet

eltekinteni, ha az adott épllet egyedi funkcidja ettdl eltéré megoldast tesz szikségessé. A tetd

hajlasszbgének meghatarozasanal alkalmazkodni kell a koérnyezetben kialakult allapothoz és

utcaképhez. A tet6 hajlasszogének meghatarozasanal alkalmazkodni kell a kdrnyezetben kialakult

allapothoz és utcaképhez. A tetd hajlasszoge 30-45 fok kozott valaszthatd meg ugy, hogy a tetd

maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges épitménymagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 6 m.

c) kuldénleges funkcionalis, vagy esztétikai esetben a tet§ egyes részei 45 foknal nagyobb

hajlasszoggel is rendelkezhetnek.

(7) A lakdéteriletre vonatkozé kérnyezeti normativdkat meghaladd (pl. nagy szallitasigényl, zajos,

blizés, vagy porszennyezddést okozd) tevékenységek nem folytathatok.

(8) Allattartd, iletve vagy névénytermesztést szolgalé épitmény nem helyezhetd el.

(9) A melléképitmények kozul kézmibecsatlakozasi mutargy; k6zmipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallo -épllettdl kulonallo- kirakatszekrény; kerti épitmény; antenna oszlop, zaszlétartod

oszlop helyezhet6 el.

19. A Vt-1 jelii telepiiléskdozpont vegyes épitési 6vezet
(a COOP Rt. vegyes funkcigju teriilete)

28.§
Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mad: Oldalhataron &llé
Az tjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb teriilete (m2) 700
Az Ujonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintterlleti mutatd (éplilet m? / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag (m) 55
Legkisebb zoldfellleti arany (%) 20

20. A Vt-2 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési ovezet

(meglévo és tervezett altalanos intézményi és egyéb szolgaltato teriiletek)

29.§
Az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonalld
Az Ujonnan kialakithato lakd célu épitési telek legkisebb terllete (m?) 700

Az Ujonnan kialakithaté mas (szolgéltatd, kereskedelmi) céll épitési telek legkisebb terilete (m?) 2.000

Az tjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége (m) 18
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintterlleti mutat6 (éplilet m? / telek m?) 0,8
Legnagyobb épitménymagassag lakdépiilet esetén (m) 55
Legnagyobb épitménymagassag egyéb funkcidju épitmény esetén (m) 75
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 20
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21. A Vt-3 jelii telepiiléskdzpont vegyes épitési ovezet

(a jelenlegi és tervezés alatt 1évé kozséghaza és kornyezetének, az uj 6voda, illetve a HM.

miivel6dési haz meglévo vegyes teriiletei)

30.§

Az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonalld
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m?) Kialakult (k)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 45
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 45
Legnagyobb brutté szintterileti mutatd (épilet m? / telek m2) 1,0
Legnagyobb épitménymagassag (m) 10,5
Legkisebb zéldfellleti arany (%) 20

22. A Vt-4 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet
(az un. Kastély teriilete)

31.8

Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mdd: Szabadonallé
Az tjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m2) 4.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15
Legnagyobb brutté szintterlleti mutatd (éplilet m? / telek m?) 0,55
Legnagyobb épitménymagassag (m) 75
Legkisebb zoldfelleti arany (%) 40

23. A Vt-5 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet
(az iskola terulete)

32.8§
Az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonalld
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb tertlete (m?) 5.000
Legnagyobb beépitetiség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintterileti mutatd (épilet m? / telek m2) 1,0
Legnagyobb épitménymagassag (m) 10,5
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 20

24. A Vt-6 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet
(templomok)

33.8
Az épitési Ovezet paraméterei:

Beépitési mdd: Szabadonallé
Az tjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m2) Kialakult (k)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) Kialakult (k)
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) Kialakult (k)
Legnagyobb brutté szintterlleti mutatd (éplilet m? / telek m?) Kialakult (k)
Legnagyobb épitménymagassag (m) Kialakult (k)
Legkisebb zoldfellleti arany (%) 10

25. Gazdasagi épitési ovezetek altalanos eldirasai
34.8

A gazdasagi terlleteken az el8irt zoldfellleti aranynak megfeleléen kialakitandé telekrészek minimum
felén tdbbszintes ndvényallomanyt kell kialakitani, melyeket els6sorban a lakoterlletek felé esd
telekhatarok mentén kell elhelyezni. A telekhatdrok mentén kialakitott tdbbszintes névényallomany
szélessége minimum 5 méter kell legyen. Az egyszinti (gyepszint) ndvényzettel boritott fellletek
aranya legfeljebb a zoldfellilet negyed részt teheti ki.
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26. A Gksz-1 jeli kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési ovezet
(a Vadvirag u. mentén, a Jokai Mor és a Petofi utcak végeinél-kialakult és tervezett
kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek)

35.8

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonallé
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m?) 2.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 40
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 40
Legnagyobb brutté szintterileti mutatd (épilet m? / telek m?2) 1,0
Legnagyobb épitménymagassag (m) 75
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 30

(2) Az dvezetben elhelyezheté mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu
épllet; a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet
szamara szolgalé lakasok; igazgatasi, egyéb irodaépullet; parkoldhaz, sportépitmény. A
kereskedelmi szolgédltatd gazdasagi Ovezetekben kivételesen elhelyezhetd egyhazi, oktatasi,
egészseégugyi, szocialis épllet; egyéb k6zdsségi szoérakoztatd épulet.

(3) Az Ovezetben a melléképitmények kozil kdzmi-becsatlakozasi mitargy; kdzmiipotld mitargy;
hulladéktartaly-tarold; 6nallé -épulettdl kuldonallo- kirakatszekrény; kerti épitmény; sild, dmlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarold; szabadon all6 és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna
oszlop, zaszlétartd oszlop helyezhetd el.

27. A Gksz-2 jelii kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi épitési ovezet
(tervezett 0j kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi telephelyek-teriiletei)

36.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mdd: Szabadonallé
Az tjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb tertilete (m2) 3.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
Legnagyobb brutté szintterlleti mutat6 (éplilet m? / telek m?) 2,0
Legnagyobb épitménymagassag (m) 14,5
Legkisebb zoldfeliileti arany (%) 20

(2) A kialakithaté nyulvanyos (nyeles) telek nyulvanyanak (nyelének) legkisebb szélessége 16 m.

(3) Az épitési Ovezeten belll ©6nalld helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 12 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amely a végén egy legalabb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérgja)
végfordulét kell kialakitani.

(4) A kereskedelmi, szolgaltatd Ovezet els6sorban nem jelentds zavaré hatasu gazdasagi
tevékenységi célu éplletek elhelyezésére szolgal. Az dvezetben elhelyezhet6k mindenfajta, nem
jelentés zavaré hatasu gazdasagi tevékenységi célu épllet; a gazdasagi tevékenységi célu
épuleten belil a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgald lakasok; igazgatasi,
egyéb irodaépulet; Uzemanyagtoltd; sportépitmény. Az dvezetben egyéb feltételek teljesllése
esetén kivételesen elhelyezhetd egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet; egyéb
k6zbsségi szorakoztatdé épllet, ha az azokban folytatott tevékenységekhez szikséges
védéterlletek a kornyez6 teriletek jogszerl tertlethasznalatat nem korlatozzak.

(5) Az épitési hely hatara az el6- oldal- és hatsokert vonatkozasaban egységesen 8,0 m.

(6) Az el6irt tliztavolsag és egyéb elbirasok betartasaval telken belll tobb 6nall6é épllet, rendeltetési
egyséqg is elhelyezhetd.

(7) Telken belil kialakitott parkoldhelyek esetében, amennyiben a tervezett parkolodhely a 20 db
személygépkocsihoz szikséges teruletet meghaladja, a keletkezd csapadékvizet gydljteni, vagy
elszivarogtatni csak megfelel6 kapacitasu olajfogé (sz(ird) berendezésen keresztil szabad.

37.8

(1) A zdldfellleteket ugy kell kialakitani, hogy azok minél inkabb savosan, halézatosan, 6sszefliiggéen
tagoljak az dvezetet. Ennek érdekében az egyes épitési telkek szegélyein magasnovési fakat is
tartalmazo tébbszintes véd6zold savokat kell kialakitani.

(2) A telekhatarokon a csatlakozé és a telken belll kialakitott rendezett terepszint k6zotti legnagyobb
eltérés legfeljebb 1,0 méter lehet. A tereprendezéssel kialakuld Uj terepalakulatnak illeszkednie
kell a kérnyez§ terlletek terepadottsagaihoz. E szabalyt a kdzterileti hatarokon (szabalyozasi
vonalak mentén) nem szabad figyelembe venni akkor, ha a kozut keresztmetszeti kialakitasa
folytan a természetes terepszint és a kozut szintje kdzotti szintkllonbség az 1,5 métert eléri.
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Ebben az esetben, ezeken a telekhatar szakaszokon, telken belll az érintett épitési telek
tulajdonosanak sajat koltségére megfeleld miszaki biztonsagot nyujtd tamfalat kell Iétesitenie. A
tamfal kozterlleti fellilete egy-egy utcaszakaszon csak azonos anyagu és szin( lehet. A tamfal
magassaganak igazodnia kell a telekhatar két oldalan csatlakozé terepszintek kozotti
kilonbséghez. A tamfal legnagyobb magassaga altalanos esetben a csatlakozé terepszintek
kozotti kildonbség + 0,5 m lehet.

(3) Haszonallattarto épllet épitése tilos.

(4) Az épuletek hasznalatba vételére csak teljes kdzmivesitettség megléte és a haldzatokra vald
rakotés esetén kerulhet sor.

(5) A melléképitmények kézul kézmi-becsatlakozasi mitargy; kézmlpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé -épulettél kildnallé- kirakatszekrény; kerti épitmény; sil6, Omlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarolo; szabadon allo és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
valamint legfeljebb 12 m magas zaszlétartd oszlop helyezhetd el.

28. A Gip-1 jelii ipari gazdasagi épitési ovezet
(meglévé mezbégazdasagi intenziv termeld és feldolgozé lizemi telephelyek, volt majorok

teriiletei)
38.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:
Beépitési mad: Szabadonallé
Az tjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb terilete (m2) 3.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 50
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 50
Legnagyobb brutté szintterileti mutato (épilet m? / telek m?) 15
Legnagyobb épitménymagassag (m) 75
Legkisebb zdldfelileti arany (%) 30

(2) Az Ovezetben elhelyezhetbk a mezbgazdasagi termelés (allattartds, ndvénytermesztés,
terménytarolds, mezdgazdasagi géptarolas és javitas), a kulénlegesen veszélyes (pl. Tlz-,
robbanas-, fert6zéveszélyes), bliz0s vagy nagy zajjal jaré gazdasagi tevékenységhez szikséges
épitmények, az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodasi épitmények. Az
Ovezetben kivételesen elhelyezheték a gazdasagi tevékenységi célu épuleten belll a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalé lakasok, egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis
éplletek helyezheték el, ha az azokban folytatott tevékenységekhez sziikséges védéteriletek a
kérnyez6 terlletek jogszer( teriilethasznalatat nem korlatozzak.

(3) Az dvezetben a magasabbszintli jogszabalyban meghatarozott melléképitmények kdzil barmely
létesitmény elhelyezhetd.

(4) Minden épitési engedélykodteles épitési munka végzése el6tt a terlletileg illetékes
kdrnyezetvédelmi valamint kdzegészségugyi hatosagot meg kell keresni.

29. A Gip-2 jelii ipari gazdasagi épitési dvezet
(telepiilésgazdalkodasi és kozmii telephelyek teriiletei)

39.§

(1) Az épitési dvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonallé
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb terlilete (m?) Kialakult (k)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) Kialakult (k)
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) Kialakult (k)
Legnagyobb brutté szintterlleti mutatd (éplilet m? / telek m2) Kialakult (k)
Legnagyobb épitménymagasség (m) Kialakult (k)
Legkisebb zdldfelileti arany (%) 25

(2) Az ovezetben csak teleplilésgazdalkodasi épitmények helyezhetdk el, ha az azokban folytatott
tevékenységekhez sziikséges védbteriletek a kdrnyezé teriletek jogszeri terlilethasznalatat nem
korlatozzak.

(3) A melléképitmények kozil kézmi-becsatlakozasi mitargy; kézmlpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé -épulettél kualdnallsé- kirakatszekrény; kerti épitmény; sil6, Omlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarold; szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
valamint legfeljebb 12 m magas zaszlétarté oszlop helyezhet6 el.
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30. A Gip-3 jelii ipari gazdasagi épitési ovezet
(tervezett 0j ipari telephelyek teriiletei)

40.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonallé
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb terllete (m?) 3.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 60
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 60
Legnagyobb brutté szintterileti mutatd (épilet m? / telek m2) 1,5
Legnagyobb épitménymagassag (m) 14,5
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 25

(2) A kialakithaté nyulvanyos (nyeles) telek nyulvanyanak (nyelének) legkisebb szélessége 16 m.

(3) Az épitési dvezeten belll 6nallé helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganut legkisebb
szélessége 12 m, legnagyobb meredeksége 10 % lehet. Maganutként kialakitott zsakutca
legnagyobb hossza 250 m lehet, amely a végén egy legaldbb 20x20 m-es (, vagy 20 m atmérgji)
végfordulét kell kialakitani.

(4) Az ovezetben elhelyezheték az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodasi
épitmények. Az dvezetben kivételesen elhelyezheték a gazdasagi tevékenységi célu épuleten
belll a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szdmara szolgalo lakasok, illetve egyhazi, oktatasi,
egészségugyi, szocialis éplletek, ha az azokban folytatott tevékenységekhez sziikséges
védéteriletek a kdrnyez6 teriiletek jogszerl terilethasznalatat nem korlatozzak.

(5) Az épitési hely hatara az el6- oldal- és hatsokert vonatkozasaban egységesen 8,0 m. E méretek
és az épitési hely meghatarozasanal az SZT-n rogzitett 20 m szélesséq(, telken belll kotelezéen
létesitend6 végbzold savok zéldsavek mentén azonban az dvezethatartdl legalabb a terven jeldlt
tavolsagot meg kell tartani.

(6) Az elbirt tlztavolsagok és egyéb elbirdsok betartasaval telken beldl tébb 6nallé épllet,
rendeltetési egység is elhelyezhetb.

(7) Telken belil kialakitott parkoldhelyek esetében, amennyiben a tervezett parkolohely a 20 db
személygépkocsihoz szikséges teruletet meghaladja, a keletkezd csapadékvizet gydjteni, vagy
elszivarogtatni csak megfelel® kapacitasu olajfogé (szlré) berendezésen keresztil szabad.

41.8

(8) A zoldfellileteket ugy kell kialakitani, hogy azok minél inkabb savosan, halézatosan, 6sszefliggben
tagoljak az ovezetet. Ennek érdekében az egyes épitési telkek szegélyein magasnovési fakat is
tartalmazo tébbszintes véd6zold savokat kell kialakitani.

(9) Az SZT-n jelodlt telken bellil kotelezéen létesitendd véddzold savok kialakitasa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata. A véd&zold savok telepitésénél tdbbszintli névényallomanyt (fak és
cserjék) kell kialakitani. A telepitéshez elsésorban a tajra jellemz8 8shonos, illetve a gyorsan névé
és szennyszennyezés tird, ellenalld fa- és cserjefajok hasznalhatok.

(10)A csapadékvizek elhelyezésérél, gyljtésérdl, elszivarogtatasarol telken belll kell gondoskodni.

(11)A telekhatarokon a csatlakozé és a telken belll kialakitott rendezett terepszint k6zétti legnagyobb
eltérés legfeliebb 1,0 méter lehet. A tereprendezéssel kialakulo Uj terepalakulatnak illeszkednie
kell a kérnyezd terlletek terepadottsagaihoz. E szabalyt a kozterlleti hatarokon (szabalyozasi
vonalak mentén) nem szabad figyelembe venni akkor, ha a kozut keresztmetszeti kialakitasa
folytan a természetes terepszint és a kozut szintje kdzotti szintkllonbség az 1,5 métert eléri.
Ebben az esetben, ezeken a telekhatar szakaszokon, telken belll az érintett épitési telek
tulajdonosanak sajat koltségére megfeleld miszaki biztonsagot nyujtdé tamfalat kell létesitenie. A
tamfal kozterlleti felllete egy-egy utcaszakaszon csak azonos anyagu és szin( lehet. A tamfal
magassaganak igazodnia kell a telekhatar két oldalan csatlakozé terepszintek kozotti
kilénbséghez. A tamfal legnagyobb magassaga altalanos esetben a csatlakozé terepszintek
kozotti kildnbség + 0,5 m lehet.

(12)Haszonallattart6 épulet épitése tilos.

(13)Az épuletek hasznalatba vételére csak teljes kdzmivesitettség megléte és a haldzatokra vald
rakotés esetén kertlhet sor.

(14)A melléképitmények kozll kbzmi-becsatlakozasi mitargy; k6zmipotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; onallé -épulettél kilonalloé- kirakatszekrény; kerti épitmény; sild, Omlesztett anyag-,
folyadék- és gaztarold; szabadon allo és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
valamint legfeljebb 12 m magas zaszlétarté oszlop helyezhetd el.

(15)Minden épitési engedélykdteles épitési munka végzése elbtt a terlletileg illetékes
kdrnyezetvédelmi valamint kdzegészségugyi hatosagot meg kell keresni.
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31. A Ksp jelii kiilonleges épitési 6vezet (a sportpalya teriilete.)

42.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonalld
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb tertlete (m?) 1.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 30
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 30
Legnagyobb brutté szintterileti mutatd (épilet m? / telek m2) 0,25
Legnagyobb épitménymagassag (m) 75
Legkisebb zéldfellileti arany (%) 50

(2) Nagykiterjedésl sportolassal és a szabadidd eltdltésével kapcsolatos célu terlletek Iétesithetdk

és az azt kiegészitd funkcioju épitmény helyezhetd el.

(3) A melléképitmények kozil kézmi-becsatlakozasi mitargy; kézmlpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallo -épulettél kuldénalld- kirakatszekrény; szabadon &ll6 és legfeliebb 12,0 m magas
szélkerék, antenna oszlop, valamint legfeljebb 12 m magas zaszlétarté oszlop helyezhet6 el.

32. A Kt jelii kiilonleges épitési 6vezet (a temeté teriilete)

43.§
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mdd: Szabadonallé
Az Ujonnan kialakithaté épitési telek legkisebb terlilete (m?) Kialakult (k)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
Legnagyobb beépitetiség terepszint alatt (%) 10
Legnagyobb brutté szintterlleti mutatd (éplilet m? / telek m?) 0,25
Legnagyobb épitménymagassag (m) 45
Legkisebb zdldfelileti arany (%) 50

(2) Az o6vezetben temetd létesithetd és az azt kiegészitdé funkcidju épitmény helyezheté el. Az
Ovezetben templom illetéleg egyéb egyhazi épitmény is elhelyezhetd.

(3) Az dvezetbe tartozo telkek nem oszthatdk meg, de egyesithetdk.

(4) A melléképitmények kozil kézmi-becsatlakozasi mitargy; kdzmlpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé -épulettdl kllénallo- kirakatszekrény; kerti épitmény; szabadon allé és legfeljebb 6,0
m magas szélkerék, antenna oszlop, valamint legfeliebb 12 m magas zaszlotarté oszlop
helyezhet6 el.

33. A Kht jelii kiilonleges épitési 6vezet (a honvédelmet szolgalé teriiletek)

44.8

(1) Az dvezetben honvédelmi terllet létesithetd és az azt kiegészit6 funkcioju épitmény helyezhetd el
a vonatkoz6 magasabbszintl egyéb jogszabalyok eléirasaival 6sszhangban.

(2) Az 6vezetbe tartozo telkeken és azok kilén jogszabalyban meghatarozott kdrnyezetében térténd
épitési munka végzése elbtt az illetékes honvédelmi szervezetet meg kell keresni.

(3) Amennyiben az dvezetbe tartozo telkek természeti védelmi alatt allo terileten talalhatok, akkor az

épitési és telekalakitasi Ugyekben az illetékes természetvédelmi hatésag szakhatésagként

mikodik kozre.

34. A Kn jeli kiilonleges épitési ovezet (a Cinkotai ut mentén lévo

disznovény kertészet teriilete)

45.8
(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mdd: Szabadonalld
Az tjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb tertilete (m2) Kialakult (k)
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 10
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 10
Legnagyobb brutté szintterileti mutato (épilet m? / telek m?) 0,25
Legnagyobb épitménymagassag (m) 45
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 75

(2) Az Ovezetben diszndvény kertészet és allattartd telephely létesithetd, tovadbba az ezeket a
funkcidkat kiegészité funkcioju épitmény helyezhet6 el. Az allattartd épuletek kozll csak 16istallo

épithet6.

(3) A melléképitmények kozil kézmi-becsatlakozasi mitargy; kézmlpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarold; 6nallé -épulettél kulonallo- kirakatszekrény; kerti épitmény; haztartasi célu kemence,
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huasfistold, jégverem, zoldségverem; allatdl, allatkifuto; tragyatarold, komposztalo; silo, dmlesztett
anyag-, folyadék- és gaztarold; szabadon allé és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna
oszlop, zaszlétartd oszlop helyezhet6 el.

35. A Kd jeli kiilonleges -beépitésre nem szant- épitési ovezet (agyagbanya)

46.§

(1) Az épitési bvezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonallé
Az tjonnan kialakithatd épitési telek legkisebb tertilete (m2) 10.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
Legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 2
Legnagyobb brutté szintterileti mutato (épilet m? / telek m?) 0,05
Legnagyobb épitménymagassag (m) 45
Legkisebb zoldfelileti arany (%) 40

(2) Az ovezetben fold, homok, kavics és épitbéanyag térmelék elhelyezés és feldolgozas céljara
anyagdeponia létesithetd és az azt kiegészité funkcidju épitmény helyezhetd el.

(3) A melléképitmények kézil kézmi-becsatlakozasi mitargy; kézmlpotld mitargy; hulladéktartaly-
tarolo; sild, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold; szabadon allé és legfeljebb 6,0 m magas
szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartd oszlop helyezhetd el.

IV. FEJEZET: BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK TERULETHASZNALATI
ES OVEZETI ELOIRASAI

36. A beépitésre nem szant teriiletek altalanos szabalyozasa

47.§

(1) A zoldteruleti, erdd, mez6gazdasagi, vagy vizgazdalkodasi dvezetekbe sorolt, de kivett mlvelési
agu foldutként és egyuttal koztertletként nyilvantartott tertletekre a Kéu jeli kdzlekedési 6vezet
el6irasai vonatkoznak.

(2) Az erd6, vagy mezbgazdasagi, Ovezetekbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban vizigyi
terlletként nyilvantartott telkekre, telekrészekre a V jelli vizgazdalkodasi Ovezet elBirasai
vonatkoznak.

(3) Az erd6 Ovezetekbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban mez&gazdasagi terlletként
nyilvantartott telkekre, telekrészekre az Ma-a jell mezégazdasagi dvezet elGirasai vonatkoznak.

(4) A mezb6gazdasagi Ovezetekbe sorolt, de az ingatlan-nyilvantartasban erdétertletként nyilvantartott
telkekre, telekrészekre az Ev jell erd66vezet elbirasai vonatkoznak.

37. A Kou-1 jelii kozlekedési dvezet (jellemzéen kozuti kozlekedési teriiletek)

48.§
(1) Az 6vezet paraméterei:

Beépitési mad:

Szabadonalld

Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%)

5

Legnagyobb épitménymagassag (m)

45

(2) A kozutak épitési (szabalyozasi) szélességén belll a kdzlekedési létesitmények, a kdzmiivek
létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el,
iletve és utcafasitas (ndvényzet) telepithetd.

(3) Az ovezetben a melléképitmények kozll kézmi-becsatlakozasi mitargy; kdozmipdtld mitargy;
hulladéktartaly-tarolo; 6nallo -épulettdl kiilonallo- kirakatszekrény; kerti épitmény; szabadon allé
és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlétartoé oszlop helyezhetdk el.

38. A Kou-2 jelii kozlekedési dvezet (gépjarmi varakozohely teriiletek)

49.§
(1) Az 6vezet paraméterei:

Beépitési mdd: Szabadonallé
Kialakithaté legkisebb telekterllet (m2) 20.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 5
Legnagyobb épitménymagassag (m) 75
Zoldfelulet legkisebbmértéke (%) 20

(2) Az dvezetben gépjarmi varakozéhely éplletei, épitményei, valamint az ezt a funkciot kiegészité
gazdasagi funkciéju épuletek, épitmények helyezheték el.

(3) Az el6- oldal- és hatsokert egységesen minimum 10 méter.

(4) Az Ovezetben a melléképitmények kozil kdzmi-becsatlakozasi mitargy; kdzmiipotld mitargy;
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hulladéktartaly-tarolo;kerti  épitmény; ;szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék,
antennaoszlop, zaszlétartd oszlop helyezhetdk el.
(5) Haszonallattartas céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

39. A Zkp jelii zoldteriileti 6vezet (kozpark teriilete)

50.§

(1) Az bvezet paraméterei:

Beépitési mdd: Szabadonalld
A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb brutté szintterileti mutatd (épilet m?/telek m2) 0,02

A beépitésnél alkalmazhato legnagyobb épitménymagasség (m) 5,0

(2) Az ovezetben a pihenést és testedzést szolgaldo épitmény (sétaut, pihenéhely, tornapalya,
gyermekjatszotér stb.), valamint a terlilet fenntartdsahoz sziikséges épllet helyezhet6 el. Az
Ovezetben emlékmdi, kéztéri szobor is elhelyezhetb.

(3) Az Ovezetben létesithetd éplleteken kizarélag magastetd6 alkalmazasa lehetséges. A tetd
hajlasszbge 35-45 fok kdzott valaszthatd meg.

(4) Az dvezet telkeit legaldbb 60%-0s ndvényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(5) Kozparkot kertészeti kiviteli tervek alapjan kell kialakitani.

(6) Zoldterileten és egyéb kozterlleten fak kivagasa, csonkolasa - kertészeti szakvélemény alapjan -
csak akkor lehetséges engedhetémeg, ha
a) afaegészségi allapota,

b) balesetelharitas,
c) kozegészséglgyi szempontok azt feltétlenil sziikségessé teszik.

(7) Az ovezetben, kuldndsen a gyermek jatszészerek esetén csak a hasznaldk testi épségét nem
veszélyeztetd létesitmények helyezheték el. A park fenntartasardl és a park berendezési
targyainak karbantartasarol folyamatosan gondoskodni kell.

(8) Az Ovezetben a melléképitmények kozul, kézmibecsatlakozasi mitargy; kézmipétldé matargy;
hulladéktartaly-tarolo; onallé -épllettél kilénallo- kirakatszekrény; kerti épitmény; komposztald;
szabadon all6 és legfeliebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartdé oszlop
helyezheték el.

40. Az erdoovezetek altalanos elbirasai

51.§

(1) Az ovezet telkei els6sorban a rendeltetésiknek megfelelé erdégazdalkodasi tevékenységek
céljara szolgalé teriletek.

(2) Az Ovezetben erdészeti létesitmények csak az erdéterilet nyilvantartasban 1évé terlleteken
létesithet6k. A kialakithatd erdészeti Iétesitmények: erdészeti maganut, valamint az
erd6gazdalkodasi tevékenységet, igy kuldondsen az erdd védelmét, illetve az erdei haszonvételek
gyakorlasat, az erd6 rendeltetését szolgalé mitargy, kerités.

(3) Uj védelmi célu erdésavok kialakitasa esetén az erddsitéshez csak 6shonos, a terméhelyi és taji
adottsagoknak megfeleld fajok alkalmazhatok.

(4) Erdéterilet igénybevételével jaré tevékenység csak az erdészeti hatdsag el6zetes engedélye
alapjan torténhet.

(5) Azon erdéterliletek (erdétorvény hatalya ala tartozo teriiletek) esetében, ahol az 6évezeti besorolas
mas tevékenységet tesz lehetbve, ott is az erdbterlilet igénybevétele csak az erdészeti hatdésag
elézetes engedélyével valésulhat meg.

41. Az Ev jelii erdd 6vezet (védelmi erdéteriilet)

52.§
Az dvezetben sem lakd, sem gazdasagi célu épllet nem helyezhet6 el.

42. Az Et jelli erdd ovezet, turisztikai erdéteriilet

53.§

(1) Az 6vezet paraméterei:

Beépitési mad: Szabadonallé
A legkisebb beépithetd telek teriilete (m?) 100.000
Legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 2
Legnagyobb épitménymagassag (m) 45

(2) Az 6vezetben megadott legnagyobb épitménymagassag eértékét az erdd- és vadgazdasagi
tevékenységhez szikséges épitmények (pl. magasles) technoldgiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjdk meg.
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(3) Az Ovezetben els6sorban az erdei turizmust, kirandulast, egészségulgyi-rekreacidés célokat
szolgalé épitmények, valamint a természetvédelem és vadgazdalkodas épitményei helyezhettk
el. Az dvezetben mas jellegl, nem erd6gazdasagi célu éplilet nem helyezheté el. Az épitési
helyen bellil az épulletet ugy kell elhelyezni, hogy az az értékes erddallomanyt, természeti
terlletet, illetve erdészetileg értékes terméhelyet nem érintheti és nem zavarhatja.

43. A mezdgazdasagi ovezetek altalanos eldirasai

54.§

(1) A mezbgazdasagi tvezetek telkei a ndvénytermesziési, allattenyésziési tevékenységek teriletei,
ezért a mez6égazdasagi ovezetekben elsésorban e mezdégazdasagi tevékenységekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el, azonban egyes esetekben az Ovezeti
el6irasokban foglalt feltételek fennallasa esetén kivételesen lakééplilet is épithetd.

(2) Ha egy beépitheté méretl telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6) vagy nadas mivelési agu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épitheték be, ha a telek mas kivett, vagy
mivelésbél kivehetd résszel nem rendelkezik.

(3) Az dvezetben a teleknek csak a kivett mlvelési agu része keritheté le, természetes hatasu anyag
hasznalataval. A beépitetlen telek, vagy telekrész nem kerithetd le.

(4) Az Ovezetek teriiletén épiilet, épitmény (kivétel a kerités) csak szabadon alléan helyezhet6 el. Az
éplletek elhelyezésénél legaldbb 10 m mélységl elbkertet és a szomszédos telekhatartdl
minimum 4 méter széles oldalkertet €és 10 m mélységi hatsokertet kell biztositani.

(5) Az épitményeken kivilrél lathatd burkolatként csak természetes hatasu anyag alkalmazhaté. Az
éplletek foldszinti padloszintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-rel nagyobb
magassagban alakithato ki.

(6) A mezb6gazdasagi Ovezetek barmelyikébe es6, mezégazdasagi mivelési agban nyilvantartott
terllet igénybe vehetd birtoktest dsszteriiletébe to6rténd beszamitasanal, fiiggetlendl attol, hogy az
Ovezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.

44. Az Ma-k jelii korlatozott hasznalatu altalanos mezdégazdasagi 6vezet
(beépitést meg nem engedd altalanos mezdégazdasagi teriiletek)

55.§
Az dvezet telkei nem épithetdk be.

45. Az Ma-f jelii farmgazdasagi altalanos mezdgazdasagi 6vezet
(farm- és tanyagazdalkodast, agrarturizmust szolgalé épitmények
elhelyezését megengedé teriilet)

56.§

(1) Az 6vezet paraméterei:

Beépitési mdd: Szabadonallé
A legkisebb kialakithatd birtoktest dsszterlilete (m?) 75.000
A birtoktest telkeinek dsszterilete alapjan alkalmazhat6 beépithetéség (%) 1,5
A legkisebb kialakithaté és beépithetd birtokkozpont terllete (m?) 10.000
A birtokkdzpont telkén alkalmazhat6 legnagyobb beépitettség terepszint felett (%) 15,0
A birtokkdzpont telkén alkalmazhaté legnagyobb beépitettség terepszint alatt (%) 15,0
A legkisebb beépithetd (birtoktest részét nem képezd) 6nélld telek terilete (m?) 20.000
Birtoktest részét nem képez8, 6nalld telek beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség 3,0
terepszint felett (%)

Birtoktest részét nem képez6, 6nalld telek beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb beépitettség 3,0
terepszint alatt (%)

A beépitésnél alkalmazhaté legnagyobb épitménymagassag (m) 75

(2) A birtoktest sszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000 m?
nagysagu, birtokkbzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

(3) Birtokkdzpont csak abban az esetben alakithaté ki az 6vezet teriletén, ha a birtokkdzponthoz
tartozo birtoktest legalabb 80%-a a teleplilés kdzigazgatasi tertiletén talalhato.

(4) A birtokkozpont telkén az Ujonnan kialakitandd épitményeknek legalabb 500 m-re kell lennie a
meglévo, illetve és a szerkezeti terven abrazolt tervezett belterilet hatartdl.

(5) A birtokkdzpont kialakitasahoz el6zetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.

(6) A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozé épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza tartozé
birtoktest 0sszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A birtoktest birtokkdzponton kivil esé
telkeire épitési tilalmat, illetve vagy korlatozast kell bejegyezni. A birtokkdzpont, illetve és a
birtoktest terletén térténd épitési tevékenység engedélyezési-eljarasa soran vizsgalni kell, hogy a
birtoktest telkei a birtokkdzponttél 20 km-nél tavolabb nem lehetnek, valamint azonos csaladi
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mez6gazdasagi vallalkozas tulajdonaban allnak.

(7) A birtokkdzpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 15%-ot.

(8) Birtoktest (és birtokkézpont) részét nem képezé telken, ha terilete legalabb 20.000 m?, az
alkalmazhato beépités 3%.

57.§

(1) Az Ovezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges Uzemi épitmények (pl. silék) technoldgiai okokbdl legfelijebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(2) Az dvezetben els6sorban a mez8gazdasagi termelés és az agrarturizmus épitményei helyezhetdk
el, azonban az- OTEK-ban a jogszabalyokban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanos beépitési)
feltételek teljestlése esetén lakéépllet is létesithetd. A kialakithatd lakoépuletben a tulajdonos
szamara legfeljebb két lakas, ezen felll legfeljebb tovabbi egy szolgalati lakas létesithetd.

(3) Ha a meglévd és tervezett Iétesitmények Osszes alapterllete az 1000 m?-t meghaladja, akkor a
beépités mar csak vazlatterv és elvi épitési engedély alapjan lehetséges.

(4) Az dvezet kialakitasanak elsédleges célja a mezdégazdalkodas lehetéségének biztositasa, ezért az
Ovezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakééplilet, ha:

a) a mez6gazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépllt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

b) a mezogazdalkoda3| célu gazdasagl epltmennyel egyldeJuIeg epul meg, ebben az esetben a

y a lakéépllet

onalloan nem vehet6 hasznalatba.

(5) A lakéépulet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd tetbhajlasszoge 15-45 fok kozott
valaszthaté meg.

(6) Az ovezetben a melléképitmények kozil kézmibecsatlakozasi mitargy; kézmipotld mitargy;
hulladéktartaly-tarolo; dnallé -épllettdl kulonallo- kirakatszekrény; kerti épitmény; haztartasi célu
kemence, husfistold, jégverem, zoldségverem, fdliasator; allatél, allatkifutd; tragyatarold,
komposztalo; sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarold; szabadon all6é és legfeljebb 12,0 m
magas szelkerek antenna oszlop, zaszlétartd oszlop helyezhetdk el.

(7) A 75.000 m?-nél kisebb teriiletl birtoktest meglévé telkein, vagy a 20.000 m?-nél kisebb teriileti
onallo telken, a mar meglévé beépités fenntarthatd, ujjaépithetd, de tovabbi ndvelése (alaptertlet
bdvités, emeletraépités, tetétérbeépités) nem lehetséges megengedhets.

(8) Az allattartdshoz szlkséges gazdasagi épitmények engedélyezéséhez |étesitéséhez és az
alkalmazott allattartasi technolégia mikddtetéséhez legalabb a kdrnyezetvédelmi, a
kbzegészsegugyi és a vizugyi hatésag hozzajarulasat be kell szerezni.

46. AV jell vizgazdalkodasi ovezet (patakok, tavak teriilete)

58.§

(1) Az dvezetbe a kisvizfolyasok, tavak medre és partja, valamint a zoldtarozék teruletei tartoznak. Az
Ovezetben csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos terllethasznalatnak megfelel létesitmények
helyezheték el.

(2) A kisvizfolyasok és tavak fenntartasi savja a kulterileten csak gyepteriletként alakithatd ki.

(3) A vizfolyasok, vizmedrek terlletét érinté beavatkozasok vizjogi engedély alapjan végezhetok.

(4) Zaportarozo létesitésénél a té partvonalanak legalabb 20%-an a partfal rezsu1et legfeljebb 10 fok
meredekséggel kell kialakitani, és 15 téfelllet-hektaronként 1.500-2.000 m? nagysagu szigetet kell
kialakitani, melynek rézsije legfelijebb 10 fok meredekségi lehet.

V. FEJEZET: ERTEKVEDELEM

47. A mivi értékek védelmének altalanos eldirasai

59.§

(1) A telek (épitmény) tulajdonosanak, illetve vagy kezeléjének a régészeti, az épitészeti, a torténeti
vagy telepulésképi jelent6ségli értékek védelmét, fenntartasat és szakszerl fejlesztését
biztositania kell.

(2) Mdavi értékvédelem alatt all6 teriileteken épitési munkat végezni csak a vonatkozé jogszabalyokkal
dsszhangban Iévé értékvédelmi szakagi alatamasztd munkarész alapjan lehet.

48. A régészeti értékvédelem elbirasai

60.§

(1) A régészeti leléhelyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozas, pince- és mélygarazs épités,
kézmiivesités, egyéb nyomvonalas létesitmények épitése, tereprendezés) végzéseére, illetve
tovabba telekalakitasra csak a teruletileg illetékes 6rdokségvédelmi szakhatdosag engedélyével
kerulhet sor.
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(2) Amennyiben régészeti lel6helynek nem minésulé terileten féldmunkak soran régészeti lelet, vagy
emlék kerll eld, a munkalatokat azonnal fel kell figgeszteni és haladéktalanul értesiteni kell a
terdletileg illetékes muzeumot.

(3) Nyilvantartott régészeti lel6helyen, az illetékes régészeti hatdésag altal meghatarozott esetekben,
csak az érintett terliletek megel6z6 feltarasat kdvetden lehet épitési munkat végezni.

49. A helyi védelem alatt allé miivi értékek eldirasai

61.§
(1) A helyi védlem alatt allé mivi értékek:
- Evangélikus templom és h&si emlékm, zéldterileti kdrnyezetével Rakéczi utca, 504 hrsz.
- Roémai katolikus templom a zéldfellleti kérnyezetével Kossuth L. utca, 217 hrsz.
- Falumizeum - egykori Tessedik Samuel Népféiskola felljitott éplilete Muzeumkert u. 21.,
148/2 hrsz.
- Italbolt éplilete a volt hangya szévetkezet székhaza rakéczi u. 35., 61/1 hrsz.
- Lakoéhaz-Rakdczi u. 16., 463 hrsz.
- Lakoéhaz - Rakdczi u. 26., 469 hrsz.
- Lakéhaz - Rakoczi u. 11., 75/1 hrsz.
- Telepllésszerkezeti elemek: Kossuth L. utca, Tompa utca, Zrinyi utca, Rakéczi utca
(2) A helyi védlem alatt &ll6 miivi értékek helyi védelmét a HESZ, valamint a helyi értékvédelemrdl
sz0l6 kuldn rendelet elGirdsainak egyuttes betartdsaval kell biztositani.

50. A telepiiléskép védelmi eldirasok

62.§

(1) A telepllésképi jelent6ségl teruletek koézé tartozik minden telek és épitési telek, amely
kozvetlenll hataros a 3101 és 3102 j. utakkal, gyorsforgalmi utakkal, orszagos mellékutakkal,
helyi gyQjtéutakkal, patakokkal vagy az azokkal kdzvetlenll hataros parhuzamos kozteriletekkel.

(2) A telepiilésképi jelentdségii teriiletek védelmét a HESZ és a az-egyéb-vonatkezd jogszabalyok
fokozott betartasaval kell biztositani.

51. A természeti értékvédelem altalanos elbirasai

63.§
(1) Természeti értéekvédelmi terileten éplletek, épitmények, nyomvonalas létesitmények és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat és funkciojat, (amennyiben arrél kildén kezelési és

fenntartasi Utmutatdé nem rendelkezik) az—engedélyezési—eljaras—soran—egyedileg ugy Kkell

meghatarozm hogy a termeszet| ertekek megovasa mellett egyben a taj Jellegehez is |gazodjon

52. Egyéb természetvédelmi kijelolés ala esd természeti és természetkozeli allapotu teriiletek
el6irasai

64.§

(1) Az egyéb természetvédelmi kijeldlés ala esé természeti és természetkdzeli allapotu teriletek kozé
az Orszagos 6koldgiai halozat terlletei tartoznak.

(2) Egyéb természetvédelmi kijeldlés ala esé természeti és természetkdzeli allapotu teriletek
mivelési ag megvaltoztatasahoz a koérnyezetvédelmi, természetvédelmi és vizigyi feligyel6ség
engedélye szlikséges, mig egyéb tevékenység, valamint épuletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények és berendezések elhelyezése csak a—Kérnyezetvedelmi,—Természetvédelmi—és
VizdgyiFelogyeldéség az illetékes szakhatdsag véleményének figyelembevételével lehetséges

cagodoheshots,
VI. FEJEZET: KORNYEZETVEDELEM

53. A kornyezet védelmének altalanos eldirasai

65.§

(1) A kornyezetvédelem vonatkozasaban a az-érvényes kdrnyezetvédelmi jogszabalyban el8irtakat
kell figyelembe venni.

(2) Uj funkcié létesitése esetén, ha az a létesitmény a az érvényes jogszabalyok szerint
hatasvizsgalat koteles akkor a hatasvizsgalatot el kell végezni, legkésébb az épitési engedély
iranti kérelem beadasaig.

(3) Uj teriilethasznalat, beruhazas esetén a létesités az engedélyezés feltétele a kodrnyezeti
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adottsagok, tovabba a valtozassal varhaté kérnyezeti hatasok vizsgalatanak elvégzése és e
vizsgalatok és értékelésik csatolasa az engedély kérelemhez.

54. A fold védelmének altalanos eldirasai

66.§
(1) A foldmozgatassal jaré épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas, el6készités)
végzése soran:
a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkilonitett terileten kell tarolni tjrahasznositasig,
b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni védelmet
(nedvesitéssel, takarassal),
c) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben kell
megoldani, vagy a szakhatésagok altal eléirt helyen és médon kell kezelni.

55. A fold védelmének mezdgazdasagi 6vezetekre vonatkozoé elbirasai

67.§

A terméféld minéségének védelme érdekében a foldhasznositas soran a termdhely oOkoldgiai
adottsagaihoz igazodd, a termesztés technoldgia és talajvédelmi beavatkozasok dsszehangolasan
alapulé talajvédé gazdalkodast kell folytatni.

56. A vizek védelmének altalanos eldirasai

68.§

(1) A telepilés kozigazgatasi teriletén szennyviz szikkasztasa ideiglenes jelleggel sem
engedélyezhetd lehetséges. Belteriileteken a szennyviz csak kdzcsatornaba, annak kiépitéséig
zart taroloba vezethet6. A csatornazatlan ingatlanokat a szennyvizelvezetd halézat kiépitését
kovetd legkésébb egy éven belll ra kell kétni a szennyvizelvezeté halézatra. Kilterileten, ha a
szennyviz koézcsatornaba nem vezethetd, zart szennyviztarold vagy egyedi szennyviztisztitd
berendezés létesithetd. Egyedi szennyviztarozobdl a folyékony kommunalis hulladék csak
szippantott szennyviz kezel6vel rendelkez§ szennyviztisztitd telepen helyezhetd el.

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfelel§ elbtisztitds és a minéség ellenbrzése
utan engedheték a befogaddba.

(3) Felszini viztdl, vagy ivoviznyerShelytél szamitott 100 m-en belll allattarté telephez tragyatarold
nem létesithetd

(4) Az onkormanyzati engedélyezésii sekélymélységii (talajvizet termeld), 500 m®év kitermelt
vizmennyiséget meg nem haladd, kizardlag hazi vizigényt kielégité kutaknal a megengedhetd
legnagyobb kutmélység (talpmélység) 30 m. A kutak létesitésénél a kiulonb6zé épitményekidl és
létesitményektdl vald minimalis védétavolsagok: lakoé épllettél 15 m; melléképulettél 5 m; istallétol
10 m azonos réteget beszlir6zd szomszédos kuttdl 25 m

57. A vizek védelmének vizgazdalkodasi 6vezethez kapcsolodo elbirasai

69.§

(1) Vizfolyasok, csatornak, vizelvezet6 arkok és tavak folyamatos karbantartasardl, tisztitasardl a
kezeld, Gzemeltetd koteles gondoskodni.

(2) A vizfolyasok és tavak természetes és természetkdzeli allapotu partjait - a vizes éléhelyek
védelme érdekében - meg kell &rizni. A vizépitési munkalatok soran a természetkimélé
megoldasokat kell alkalmazni.

58. Levegodtisztasag-védelem altalanos eldirasai

70.§

Légszennyezést okozd, helyhez kotott mikods, illetve és Uj létesitménynél olyan technoldgiai és
anyag kezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja meg
az illetékes levegbtisztasag-veédelmi hatésag altal megallapitott kibocsatasi hatarértéket.

59. Zaj- és rezgés elleni védelem altalanos el6irasai
71.8
Zajt, iletve vagy rezgést el6idézd meglévd, vagy Uj lGzemi létesitményt, berendezést, technoldgiat,
telephelyet és egyéb helyhez kotott kilsé zajforrast csak olyan mddon szabad engedélyezni
megvaldsitani és Uzemeltetni, hogy a keletkezd zaj a terlletre, illetve vagy rezgés a létesitményre
megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértéket ne haladja meg.
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60. Hulladékgazdalkodas és artalmatlanitas el6irasai

72.§

(1) A telepullés tertletén a kommunalis hulladék szervezett gyljtését és elszallitds, valamint a
szelektiv hulladékgyUjtést, az dnkormanyzat altal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell
végezni, az 6nkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozé rendeletének megfeleléen.

(2) A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az dnkormanyzat hulladékgazdalkodassal
foglakozé rendeletében meghatarozott teleplilési, vagy kistérségi lerakén torténhet.

(3) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladéklerako telepre nem kertlhet.

(4) A veszélyes hulladék gydjtésérdl, Uzemi gyUjtében térténd biztonsagos atmeneti tarolasarol,
elszallitasardl, illetéleg és artalmatlanitasardl a hulladéktermelének kell gondoskodni. A
telephelyen kivuli hulladéktarolas tilos.

(5) Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az erre a célra kijeldlt izemben (allati hulladékgy(ijté hely,
gyljté-atrako telep, kezelé és feldolgozé UGzem), vagy kedvtelésbdl tartott allatok kegyeleti
temet6jében torténhet. A tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra
szakosodott és engedéllyel rendelkez6 vallalkozas végezheti.

VII. FEJEZET: TILALMAK, KORLATOZASOK

61. A tilalmak, korlatozasok altalanos eléirasai

(2) Az SZT altal lehatarolt és/vagy valamint az agazati szabvanyokban el6irt kozegészségugyi,
kérnyezet és természetvédelmi, kozlekedési és kézmi védéterileteken belll terlilethasznalati
éshvagy valamint épitési korlatozasok allnak fenn.

(3) Barmely védéterilet altal érintett telken, épitési telken az adott véddtavolsag altal eldirt hasznalati
ésivagy valamint épitési korlatozdsok csak a teleknek a védétavolsag altal érintett részére
vonatkoznak.

62. A temet6 védoétavolsaganak eldirasai

74.8

(1) Tervezett, Gjonnan létesitendd temetd, vagy temetd bdvitési terllet védbtavolsaga 30 m, amelyet
telken belll, védézold savként kell kialakitani.

(2) A védétavolsagon belill csak az ANTSZ illetékes szakhatésag altal engedélyezett funkcioju
épitmény helyezhet6 el. A temet6 védbtavolsaganak a temetd telkébe esd részén hagyomanyos
temetkezés nem folytathato.

63. A kdzmiivek védésavjainak eldirasai

75.8

A kdzmilétesitmények és a kdzmihalézatok nyomvonalai mentén az SZT-n rogzitett iletéleg és az
egyes agazati eléirasokban meghatarozott mértékl védbésavokat kell biztositani. A védésavokon belll
csak az agazati el6irasokban meghatéarozott modon és az adott kézmi Uzemeltetéjének, tovabba az
érintett szakhatosag kulon engedélyével lehet engedélykoteles tevékenységet folytatni.

VIIl. FEJEZET: KATASZTROFAVEDELEM

76.§

(1) A vizhalozatot ugy kell kialakitani, hogy a mértékado tlizszakaszhoz szilkséges vizmennyiséget
minden korilmények kozott biztositsa.

(2) A tlzcsapokat ugy kell elhelyezni, hogy a veonatkozé—egyéb—orszages jogszabalyoknak
megfeleléen a tlizcsap és a védendd épitmények kozétt 100 m-nél nagyobb tavolsag ne
alakulhasson ki.

(3) A teleplilés vizellatd rendszerének korszeriisitése és bdvitése soran figyelembe kell venni a
kialakitando ipari terlletek magasabb tlzoltoviz igényének biztositasat. A kialakitandd hal6zat a
varhaté mértékadé tlizszakasz méretek és a halézat kapacitasanak mértékében biztositsa az ipari
terlletek oltévizellatasat.

(4) Az uthalézatot ugy kell megtervezni, hogy az a venatkezé—egyéb—orszages jogszabalyoknak
megfeleléen biztositsa a tlizoltdsag vonulasat.
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(5) Az élet, anyagi javak, kulturalis értékek védelmére tervezett épitményt (épitményrészt, dvohelyet)
ugy kell megvaldsitani és fenntartani, hogy az a venatkezé-egyéb-erszages jogszabalyoknak is
megfeleljen.

(6) A felszini csapadékvizek elvezetésére és a vizelvezet§ rendszerek fenntartasara fokozott
figyelmet kell forditani.

(7) A biztositani kell a Iégi és katasztrofa riasztas feltételeit.

IX. FEJEZET: ZARO RENDELKEZESEK

77.8
(1) Ez a rendelet és a hozzatartozd szabalyezasitery SZT 2011, ....oooveeeeeen. napjan lép hatalyba.

Ezzel egyidejlileg:

a 4/2001. (1V.2);

- a8/2002/.(V.15);

- a12/A/2002.(VI. 17.);

- 7/2003. (I11.21.);

- a11/2003. (VI.11.);

- az 1/2004.(1.28.);

- a2/2004.(111.04.);

- a17/2004.(X1.25.);

- a6/2005 (l11.2.);

- a20/2005 (V.25.);

- a15/2008.(V.26.) OR. rendelet;

illetéleg a HESZ egyes részeinek széveges modositasara vonatkozoé rendeletek koziil:

- a17/2001.(X11.10.);

- a11/2002.(V1.17.);

- a2/2003.(11.14.);

- a10/2003.(VI.11.);

- az 5/2004.(111.25.);

- a6/2004.(111.25.);

- a13/2004.(1X.22.);

- a9/2007.(11.28.);

- a21/2007.(V1.25.);

- a28/2007.(1X.26.);

- a30/2007.(X1.13.);

- a3/2008.(1.28.);

- a4/2008.(11.25.);

- az 5/2008.(11.25.);

a 10/2008.(111.31.) OR. rendeletek hatalyukat vesztik.

(2) ELrendelet A HESZ el6irasait a hatalybalépését kdvetéen indult ligyekben kell alkalmazni.

Kelt: Nagytarcsa, 2011, ........ccooeieninene.n.

Rimdczi Sandor Vilmos Solymosi Beata
Polgarmester Jegyz6
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F-1 FUGGELEK: A HESZ-HEZ KAPCSOLODO EGYEB HATALYOS
ONKORMANYZATI RENDELETEK LISTAJA.

Rendeletszam:

Témakor:

Allattartas

Avar és kerti hulladék égetése

Epitészeti és természeti értékek védelme

Erdéterilet védetté nyilvanitasardl

Ipari tevékenységek telephely engedélyezése

Kérnyezet, kozteruletek, ingatlanok védelme,
rendje, telepuilés tisztasaga

Kozterilet hasznalat

Reklamhordozok

Szemétszallitas

Helyi értékvédelem

F-2 FUGGELEK: A HELYI VEDELEM ALATT ALLO MUVI ES TERMESZETI ERTEKEK LISTAJA

Helyi miivi értékvédelem ala vont értékek

Telek, épitési telek hrsz-a

Védelem fajtdja

Evangélikus templom és hdsi emlékm,
zdldteruleti kdrnyezetével rakdczi utca, 504 hrsz.

Egyedi épllet/épitmény és terulet

Rémai  katolikus templom a  zoldfelileti
kérnyezetével kossuth I. Utca, 217 hrsz.

Egyedi épllet és terilet

Falumuzeum - egykori tessedik samuel
népféiskola felljitott éplilete muzeumkert u. 21.,
148/2 hrsz.

Egyedi épulet

Italbolt épulete a volt hangya szovetkezet
székhaza rakoczi u. 35., 61/1 hrsz.

Egyedi épulet

Lakéhaz-rakoéczi u. 16., 463 hrsz.

Egyedi épllet

Lakoéhaz - rakoczi u. 26., 469 hrsz.

Egyedi épulet

Lakohaz - rakoéczi u. 11., 75/1 hrsz.

Egyedi épllet

Teleplilésszerkezeti elemek: kossuth |.
tompa utca, zrinyi utca, rakoczi utca

Utca,

Terllet

Helyi természeti értékvédelem ala vont értékek

Telek, épitési telek hrsz-a

Védelem fajtaja

F-3 FUGGELEK: A LEGFONTOSABB MAGYARORSZAGI OSHONOS FA ES CSERJEFAJOK
JEGYZEKE

A kovetkezé felsorolas Osszefoglaldéan tartalmazza a legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és

cserjefajok jegyzékét, melyet az adott tajra
adottsagoknak megfeleléen kell alkalmazni.

jellemzé tarsulasoknak, valamint a terméhelyi

TUDOMANYOS (LATIN) ELNEVEZES | MAGYAR ELNEVEZES
LOMBOS FAK
ACER CAMPESTRE MEZEI JUHAR
ACER PLATANOIDES KORAI JUHAR
ACER PSEUDOPLATANUS HEGY!I JUHAR
ACER TATARICUM TATAR JUHAR, FEKETEGYURU JUHAR
ALNUS GLUTINOSA ENYVES EGER, MEZGAS EGER
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ALNUS INCANA

HAMVAS EGER

BETULA PENDULA KOZONSEGES NYIR, BIBIRCSES NYIR
BETULA PUBESCENS SZOROS NYIR, PELYHES NYIR
CARPINUS BETULUS KOZONSEGES GYERTYAN
CARPINUS ORIENTALIS KELETI GYERTYAN
CASTANEA SATIVA SZELIDGESZTENYE
CERASUS AVIUM (PRUNUS AVIUM) VADCSERESZNYE, MADARCSERESZNYE
CERASUS MAHALEB (PRUNUS MAHALEB) SAJMEGGY
FAGUS SYLVATICA KOZONSEGES BUKK
FRAXINUS ANGUSTIFOLIA SSP. PANNONICA MAGYAR KORIS
FRAXINUS EXCELSIOR MAGAS KORIS
FRAXINUS ORNUS VIRAGOS KORIS, MANNAKORIS
JUGLANS REGIA KOZONSEGES DIO
MALUS SYLVESTRIS VADALMA
PADUS AVIUM ZELNICEMEGGY, MAJUSFA
POPULUS ALBA FEHER NYAR
POPULUS CANESCENS SZURKE NYAR
POPULUS NIGRA FEKETE NYAR
POPULUS TREMULA REZGO NYAR
PYRUS PYRASTER VADKORTE, VACKOR
QUERCUS CERRIS CSERTOLGY, CSERFA
QUERCUS FARNETTO (Q. FRAINETTO, Q. CONFERTA) MAGYAR TOLGY
QUERCUS PETRAEA (Q. SESSILIFLORA) KOCSANYTALAN TOLGY
QUERCUS PUBESCENS MOLYHOS TOLGY
QUERCUS ROBUR (Q. PEDUNCULATA) KOCSANYOS TOLGY
SALIX ALBA FEHER FUZ
SORBUS ARIA LISZTES BERKENYE
SORBUS AUCUPARIA MADARBERKENYE
SORBUS DEGENII R
SORBUS DOMESTICA HAZI BERKENYE
SORBUS PSEUDOLATIFOLIA -
SORBUS REDLIANA R
SORBUS SEMIINCISA BUDAI BERKENYE
SORBUS TORMINALIS BARKOCA BERKENYE
TILIA CORDATA (T. PARVIFLORA) KISLEVELU HARS
TILIA PLATYPHYLLOS (T. GRANDIFOLIA) NAGYLEVELU HARS
TILIA TOMENTOSA (T. ARGENTEA) EZUST HARS
ULMUS GLABRA (ULMUS MONTANA, ULMUS SCABRA) HEGYI SZIL
ULMUS LAEVIS VENIC SZIL
ULMUS MINOR (ULMUS CAMPESTRIS) MEZEI SZIL
TULEVELU FAJOK (FENYOK)
ABIES ALBA JEGENYEFENYO
JUNIPERUS COMMUNIS KOZONSEGES BOROKA, GYALOGFENYO
LARIX DECIDUA VOROSFENYO
PICEA ABIES (PICEA EXCELSA) LUCFENYO
PINUS SYLVESTRIS ERDEI FENYO
TAXUS BACCATA KOZONSEGES TISZAFA
LOMBOS CSERJEK
ALNUS VIRIDIS HAVASI EGER, ZOLD EGER
AMELANCHIER OVALIS KOZONSEGES FANYARKA
AMYGDALUS NANA (PRUNUS TENELLA) TORPE MANDULA
ARTEMISIA ALBA SZIKLAI UROM
BERBERIS VULGARIS KOZONSEGES BORBOLYA, SOSKAFA
CALLUNA VULGARIS (ERICA VULGARIS) CSARAB
CERASUS FRUTICOSA (PRUNUS FRUTICOSA) CSEPLESZMEGGY
CLEMATIS VITALBA ERDEI ISZALAG
COLUTEA ARBORESCENS PUKKANO DUDAFURT
CORNUS MAS HUSOS SOM
CORNUS SANGUINEA VERESGYURU SOM
CORONILLA EMERUS -
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CORYLUS AVELLANA KOZONSEGES MOGYORO
COTINUS COGGYGRIA CSERSZOMORCE
COTONEASTER INTEGERRIMUS (C. VULGARIS) SZIRTI MADARBIRS
COTONEASTER NIGRUM (C. MELANOCARPA) FEKETE MADARBIRS

COTONEASTER NEBRODENSIS (C. TOMENTOSA, C.

NAGYLEVELU MADARBIRS, GYAPJAS MADARBIRS

ORIENTALIS)
CRATAEGUS LAEVIGATA (C. OXYACANTHA) KETBIBES GALAGONYA
CRATAEGUS MONOGYNA EGYBIBES GALAGONYA
CRATAEGUS NIGRA FEKETE GALAGONYA
CRATAEGUS PENTAGYNA OTBIBES GALAGONYA
CYTISUS AUSRTIACUS BUGLYOS ZANOT
CYTISUS HIRSUTUS BORZAS ZANOT
CYTISUS NIGRICANS FURTOS ZANOT
CYTISUS DECUMBENS (C. PROCUMBENS) -

CYTISUS SUPINUS (C. CAPITALUS) GOMBOS ZANOT
DAPHNE CNEORUM HENYEBOROSZLAN
DAPHNE LAUREOLA BABERBOROSZLAN
DAPHNE MEZEREUM FARKASBOROSZLAN

ERICA CARNEA ALPESI ERIKA
EUONYMUS EUROPAEUS CSIKOS KECSKERAGO
EUONYMUS VERRUCOSUS BIBIRCSES KECSKERAGO
FRANGULA ALNUS (RHAMNUS FRANGULA) KUTYABENGE
GENISTA TINCTORIA FESTO REKETTYE
HEDERA HELIX KOZONSEGES BOROSTYAN
HELIANTHEMUM NUMULLARIUM NAPVIRAG
HIPPOPHAE RHAMNOIDES HOMOKTOVIS
LABURNUM ANAGYROIDES KOZONSEGES SARGAAKAC, ARANYESO
LIGUSTRUM VULGARE KOZONSEGES FAGYAL
LONICERA CAPRIFOLIUM JERIKOI LONC
LONICERA XYLOSTEUM UKORKE LONC, UKORKE
PRUNUS SPINOSA KOKENY
RHAMNUS CATHARTICUS VARJUTOVIS (BENGE)
RIBES ALPINUM HAVASI RIBISZKE
RIBES UVA-CRISPA -
ROSA CANINA GYEPUROZSA
SALIX CAPREA KECSKEFUZ
SALIX CINEREA REKETTYEFUZ, HAMVAS FUZ
SALIX ELEAGNOS CIGLEFUZ, PARTI FUZ
SALIX FRAGILIS TOREKENY FUZ CSOREGE FUZ
SALIX PENTANDRA BABERFUZ
SALIX PURPUREA CSIGOLYAFUZ
SALIX ROSMARINIFOLIA SEREVENYFUZ
SALIX TRIANDRA MANDULALEVELU FUZ
SALIX VIMINALIS KOSARKOTO FUZ
SAMBUCUS NIGRA FEKETE BODZA
SAMBUCUS RACEMOSA FURTOS BODZA
SAROTHAMNUS SCOPARIUS (CYTISUS SCOPARIUS) SEPROZANOT
SPIRAEA MEDIA SZIRTI GYONGYVESSZ0O
SPIRAEA SALICIFOLIA FUZLEVELU GYONGYVESSZ0O
STAPHYLEA PINNATA MOGYOROS HOLYAGFA
VIBURNUM LANTANA OSTORMENFA
VIBURNUM OPULUS KANYABANGITA
VITIS SYLVESTRIS LIGETI SZOLO

Megjegyzés: A fenti, valamennyi magyarorszagi tajtipusra vonatkozé listabdl ,az adott tajegységre
jellemz8” fajok kivalasztasat a telepulésen készitendd erdészeti, tajrendezési és kertépitészeti

tervezés soran kell meghatarozni!
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TERVLAP
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